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Raport Korytarza Transportowego Battyk-Adriatyk w Polsce

Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024

1. Wstep

Korytarz Transportowy Battyk-Adriatyk jest waznym
przedsiewzieciem o strategicznym znaczeniu nie tylko
dla Polski, ale i catej Europy Srodkowo-Wschodniej,
a ostatnie wydarzenia i trendy dokonujace sie
w gospodarce miedzynarodowe]j potwierdzajg waznosc

tej arterii komunikacyjnej.

Oddawana do Paristwa rgk dziesigta (czyli jubileuszowa)
edycja raportu Korytarza Transportowego Battyk-
Adriatyk w Polsce uwzglednia zaréwno postepy
w zakresie inwestycji transportowych, jak tez
charakteryzuje kondycje ekonomiczng polskich portéw
morskich i terminali oraz trendy na rynku magazynowym.
Niniejszy raport to opracowanie powstate na podstawie
informacji uzyskanych od przedstawicieli wojewddztw
zrzeszonych w Stowarzyszeniu Polskich Regiondw
Korytarza Transportowego Battyk-Adriatyk (SPRKTBA),
a takze wojewddztw kooperujacych ze stowarzyszeniem.
S3 to zatem wojewddztwa wchodzace w sktad zaréwno
Pomorskiej, jak i Zachodniopomorskiej odnogi
Korytarza. Zastosowane podejscie badawcze pozwala
w ujeciu catosciowym oceni¢ znaczenie tego korytarza
i okalajgcej go strefy rozwojowej dla polskieji europejskiej
gospodarki. Patrzac z powyzszego punktu widzenia
dochodzi do istotnych przemian gospodarczych, miedzy
innymi na skutek zmian w globalnych taricuchach dostaw,
ktorych logika zdaje sie swiadczy¢ na korzysé korytarza
Pétnoc-Potudnie a zwtaszcza ulokowanych tu centrow
logistycznych i powierzchni magazynowych. Nie nalezy
tez zapominac o nowych ustaleniach Komisji Europejskiej
w ramach rewizji sieci TEN-T, w tym powotaniu nowego
korytarza Battyk-Morze Czarne- Morze Egejskie
(por. rysunek 1, zaznaczony na fioletowo) oraz wtgczenia

Wegier do korytarza Battyk-Adriatyk.

Istotng role w Korytarzu odgrywajg oczywiscie polskie
porty morskie: Gdariska, Gdyni i Szczecina-Swinoujscie.
Dostepne statystyki potwierdzajg tendencje wzrostowe
oraz trendy zmian w asortymencie przetadowywanych
towardw, bedace konsekwencjg wojny rosyjsko-
ukrainskiej. Polskie porty przetadowaty w 2023 r.
rekordowg ilos¢ 145,7 min to fadunkdéw co stanowi wzrost
o niemal 10% w poréwnaniu z rokiem 2022. Wzrost
przetadunkéw zostat odnotowany w Porcie Gdansk
(+18,67%) oraz Porcie Gdynia (+5,25%), gtéwnie dzieki

paliwom ptynnym i przetadunkom zboza w konsekwencji
kryzysu ukrainskiego. Miato to bezposredni zwigzek
z blokadg portéw ukrairiskich nad Morzem Czarnym
i wywozem czesci ukrainskiego zboza przez polskie porty.
Port Gdarisk awansowat z 18 na 9 miejsce w Europie.
Zespot portowy Szczecin-Swinoujécie uplasowat sie na
szdéstym miejscu na Battyku. Co ciekawe, jako jedyny
z opisywanych polskich portow morskich zmniejszyt

swoje wolumeny o 4%.

Rysunek 1. Propozycja zaktualizowanych korytarzy TEN-T
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Zrédto: Komisja Europejska

Potwierdza sie takze zapoczatkowany rosyjskg agresja
na Ukraine trend przyhamowania wzrostéw w zakresie
przetadunku konteneréw, cho¢ oczywiscie Baltic Hub
pozostaje najwiekszym terminalem kontenerowym na
Battyku obstugujgcym liczne potaczenia z Azjg i innymi
kontynentami. Niepokojacym sygnatem moze by¢
w tym kontekscie decyzja Maerska i Hapag Loyd, by
w ramach nowego aliansu Geminii Cooperation od 2025
roku Gdansk przestat petni¢ role portu oceanicznego,
stajgc sie portem dowozowym, cho¢ obstugiwanym
wcigz przez wielkie jednostki oceaniczne w ramach
»sheadule serwis”. Z drugiej zas strony nowe inwestycje

na rzecz obstugi przetadunku konteneréow, by wymienié

Stowarzyszenie Polskich Regiondw Korytarza Transportowego Baftyk-Adriatyk
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plany budowy portéw zewnetrznych w Swinoujéciu
i Gdyni wkraczajg w decydujacg faze, cho¢ przeciwko tej
pierwszej inwestycji protestujg porty niemieckie i region
Meklemburgia - Pomorze Przednie, a druga napotyka
na ciggte przeszkody natury formalnej. W ramach
gdanskiego Baltic Hubu zaawansowany stan przybiera
inwestycja przystosowania kolejnego terminala T3 do
obstugi konteneréw wraz z budowg placéw sktadowych

i innymi przedsiewzieciami towarzyszacymi.

Najwazniejsze zmiany dokonujg sie jednak na zapleczu
portéw morskich czyli w ramach odndg korytarza i jego
punktow weztowych. Poszczegdlne inwestycje drogowe
i kolejowe realizowane s3 z coraz wiekszym natezeniem.
Po oddaniu do uzytku autostrady A-1 w kwietniu zesztego
roku, trwajg prace w ciggach autostradowych i kolejowych
wzdtuz CE-65 (przedtuzajaca sie modernizacja linii 201,
o0 waznym znaczeniu dla portu gdynskiego) oraz E-59
i CE-59. Zespdt portowy Szczecin-Swinoujécie posiada juz
utatwiony dostep dzieki zakoniczonej inwestycji tunelu
pod Swing. Najwiekszym wyzwaniem pozostaje w tym
kontekscie przyspieszenie prac nad Drogg Czerwong
o kluczowym znaczeniu dla portu w Gdyni. Inwestycja
mogtaby sie rozpoczaé w 2029 roku, a zakonczy¢
w 2032. Inwestycjami komplementarnymi sg: Via Maris
jako czes$¢ sktadowa Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji
Tréjmiejskiej oraz Dolina Logistyczna, w ramach ktérej
powstang liczne place sktadowe i parkingi strategiczne

na styku Gdyni, Kosakowa oraz Rumii, Redy i Wejherowa.

Zdecydowanie najwieksze znaczenie nalezy jednak
przypisa¢ licznym inwestycjom w centra logistyczne
i parki magazynowe polskich regionéw korytarza
Battyk-Adriatyk, dzieki ktorym udaje sie pozyskaé wielu
inwestoréw do Polski by wymieni¢ amerykanskiego
potentata technologicznego Intel, ktéry planuje
zainwestowanie blisko 20 mld zt w Zaktad Integracji
i Testowania Potprzewodnikéw, ktory powstanie pod
Wroctawiem (przypomnijmy, ze jedna fabryka Intela
juz funkcjonuje pod Gdanskiem). W ostatnich latach
Polska staje sie jednym z wiodgcych graczy rynku
magazynowego w Europie, zajmujac trzecie miejsce
w zakresie dostepnych powierzchni po Niemcach
i Francji. Na koniec pierwszego kwartatu 2024 r. catkowite
zasoby powierzchni magazynowej w Polsce wyniosty
32,7 min mkw. i wzrosty o0 9,5% rok do roku. Najwieksze

ukoniczone obiekty to Panattoni Park Poznan A2 (140 tys.
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m?), druga faza Panattoni Park Wroctaw A2 (140 tys. m?)
i Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (90 tys.
m?) oraz kolejna faza GLP Wroctaw V Logistics Centre
(86 tys. m?). Gtdwne centra logistyczne ulokowane s3
w polskich regionach Korytarza Transportowego Battyk-
Adriatyk i odpowiadajgacych mu szesciu gtéwnych
rynkach magazynowych: Warszawie i okolicach, Gérnym
Slasku, Polsce Centralnej, Dolnym Slasku, Wielkopolsce
i Trojmiescie. Na te sze$¢ regiondw przypada facznie
80% (ponad 25 min mkw.) nowoczesnych zasobdw
powierzchni magazynowych i przemystowych w Polsce*.

O atrakcyjnosci polskiego sektora logistyczno-
magazynowego zwtaszcza regionéw korytarza Battyk-
Adriatyk swiadczg aktualne przemiany gospodarcze
dokonujgce sie na Swiecie. Chodzi mianowicie
o dokonujgcy sie proces skracania tancuchéw dostaw
czyli tzw. reshoringu (przenoszenia produkcji z Azji
powrotem do kraju macierzystego) na skutek globalnych
konfliktéw i wojen handlowych. Cushman & Wakefield
szacuje, ze koszty wynajmu powierzchni magazynowej
i prowadzenia dziatalnosci na polskim rynku moga
by¢ nawet o ponad 50% nizsze w poréwnaniu do
wybranych krajéw Europy Zachodniej, a to z kolei jest
wynikiem réznicy miedzy produktywnoscig a kosztami
pracy we wszystkich krajach regionu. Dla europejskich
producentéw dziatalnos¢ operacyjna oznacza tu
krotszy czas dostaw, nizsze koszty transportu i szybszy
czas realizacji zamdwien. Stad tez poziom inwestycji
w Polsce i tym samym akumulacji kapitatu bedzie
wiekszy niz w Europie Zachodniej, zaréwno jezeli chodzi
o inwestycje krajowe, jak i zagraniczne (np. sektoréw
motoryzacyjnego, przemystowego w tym stoczniowego
i elektronicznego). Inwestorami, ktérzy rozwazajg te
cze$¢ Europy, s3 takze firmy zwigzane z rynkiem ddébr
konsumpcyjnych i tzw. ,fast fashion”. Informacje te sg
sygnatem pozytywnych trendéw dla polskiej logistyki
i szans, ktore rysujg sie dla regiondw korytarza Battyk-
Adriatyk®. Jako potwierdzenie pozytywnych trendéw
mozna przytoczy¢ wyniki niedawnego raportu
Confidence Index 2024, ktére potwierdzaja generalny

1) R. Przybylski, Rynek magazynowy rosnie w tym roku, Rzeczpospolita z
25.03.2024 https.//logistyka.rp.pl/rynek/art40056191-rynek-magazynowy-
-rosnie-w-tym-roku

R. Przybylski, Nearshoring lqgduje w Polsce, Rzeczpospolita z 22.02.2024
https://logistyka.rp.pl/rynek/art39880861-nearshoring-laduje-w-polsce

2) R. Przybylski, Nearshoring lgduje w Polsce...
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optymizm w polskiej branzy logistycznej, a respondenci
zwrdcili uwage m.in. na umiejetnosci pracownikéw na tle
UE (62% wskazan), wzrost przepustowosci transportu (39
% wskazan) oraz wielkos¢ powierzchni magazynowej (33
% wskazan). Nie bez znaczenia jest ogélne poprawienie
koniunktury gospodarczej (spadek inflacji, wzrost PKB)

po czasach kryzysu.

W niniejszym raporcie przedstawiono szczegdétowe
informacje o przebiegu poszczegdlnych inwestycji
i oddawanych do uzytku obiektach: terminalach,
centrach logistycznych czy lotniskach. Skala i tempo
inwestycji nie we wszystkich przypadkach byty
oczywiscie zadowalajgce. Do zjawisk negatywnych
nalezy zaliczy¢ brak wazniejszych przedsiewzie¢ na
rzecz rewitalizacji drég wodnych Srédlgdowych czy tez
dalece niewystarczajgcg role transportu intermodalnego
w przewozach towaréw w Polsce, co jest konsekwencjg
braku odpowiednich regulacji prawnych, analogicznych
chocby do tych ktdre sg stosowane w innych panstwach
europejskich, a zwtaszcza w Niemczech (np. powiekszenie
ulgi intermodalnej). Niepokojg w tym kontekscie
sygnalizowane prze prase problemy najwazniejszego
polskiego przewoznika PKP Cargo. Niebawem majg
by¢ oddane do uzytku nowe terminale intermodalne
korzystajgce z dostepu do drég wodnych $rédlgdowych
- w Zajgczkowie Tczewskim (inwestor - PCC Intermodal),
a takze w Emilianowie i Solcu Kujawskim. Terminale te,
ktérych promocjg zajmuje sie nasze stowarzyszenie,

beda stanowity zaplecze dla portéw morskich.

Nalezy zwrdci¢ uwage na wptyw przemian
technologicznych na branze logistyczng polskich
regiondw jako odpowiedzi na wyzwania Zielonego
tadu oraz narastajgce zagrozenia dla globalnej
logistyki zwigzane z nowymi ogniskami zapalnymi czy
cyberprzestepczoscig. Oczywiscie wzrost zastosowania
technologii telekomunikacyjnych w zarzadzaniu
taricuchami logistycznymi jest trendem pozytywnym,
a paradoksalnie na jego rozwdj wptyneta pandemia
korona wirusa. W efekcie duza cze$¢ wymiany handlowej
zostata przeniesiona do Internetu. Stad nalezy sie
spodziewac trwatego wzrostu roli e-commerce w
procesach logistycznych, optymalizacji proceséw
logistycznych przedsiebiorstw, wzrostu elastycznosci
tancuchow dostaw lub ich skracania, a takze

przyspieszenia automatyzacji sektora transportowego.

Wiele wskazuje tez na to, ze po latach fluktuacji branza
polska logistyczno-transportowa powoli sie stabilizuje
wiodac do wiekszej przewidywalnosci i punktualnosci
w realizacji zamowien klientéw. Spodziewamy sie
takze stopniowej stabilizacji poziomu pustostandw,
przy zapewnieniu ich rezerw na bezpiecznym
poziomie z uwagi na mozliwo$¢ zaistnienia zjawisk
nieprzewidzianych, zaburzajgcych tancuchy dostaw.
Wskazniki makroekonomiczne, zwtaszcza te zwigzane
z rynkiem konsumenckim, wykazujg pozytywny trend, co
moze dodatnio przetozyé sie na popyt na powierzchnie
magazynowe ze strony tej grupy najemcoéw.

2. Stan zaawansowania prac nad
budowga oraz modernizacjg autostrad
i dréog krajowych w strefie korytarza
Battyk—Adriatyk w Polsce.

W sktad infrastruktury drogowej korytarza transportowego
Battyk-Adriatyk w Polsce wchodzg nitki potaczen
drogowych przebiegajgcych od zespotéw portowych
Gdanska i Gdyni (na wschodzie) oraz Szczecina-
Swinoujécia (na zachodzie) w kierunku potudniowym.
Te odgatezienia to autostrada A-1 biegngca z Gdanska
i Gdyni oraz droga ekspresowa S3 biegnaca ze Swinoujsicia
i Szczecina. Ponizej oméwiono oba potgczenia.

Autostrada A-1 okreslana jest mianem kregostupa ruchu
krajowego oraz tranzytowego z potnocy na potudnie.
W wezle tddz Pétnoc, na pdétnoc od todzi, autostrada
krzyzuje sie z autostradg A2. W Gliwicach Sosnicy
przecina autostrade A4, za$ na granicy panstwowej
w okolicy Wodzistawia Slaskiego i czeskiego Bogumina faczy
sie z czeskg autostradg D1.

Pierwszy odcinek autostrady Al oddano do ruchu
w 1989 r,, a 30 lat pdzniej ruszyta jego przebudowa. Chodzi
o trase z Tuszyna pod todzig do Piotrkowa Trybunalskiego.
Pétnocna czes¢ Al, ponad 150 km od Rusocina pod
Gdanskiem do Torunia, zostata wybudowana przez
koncesjonariusza w latach 2005 — 2011. Piec¢ lat pdzniej
autostradg mozna byto dojechac¢ ponad 180 km dalej, do
Tuszyna.

Proces budowy autostrady poczynajgc od 2005 roku
realizowany byt etapowo zgodnie z harmonogramem
zawartym w tabeli nr 1. Koszty budowy finansowane
byty gtéwnie z Funduszu Spdjnosci oraz ,Connecting



Europe Facility” w ramach Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko. Cata inwestycja budowy
autostrady zakonczyta sie 20 kwietnia 2023. Ostatnim
odcinkiem podlegajacym realizacji byt liczacy ok. 83
km odcinek Tuszyn — Czestochowa (podzielony na
5 odcinkéw realizacyjnych). Poczatkowo inwestycja
miata by¢ finansowana w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego, ostatecznie zostata pokryta
z budzetu panistwa. Przedsiewziecie zrealizowane zostato

w istniejgcym Sladzie trasy wybudowanej jeszcze
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w czasach PRL - autostrady Al (Tuszyn — Piotrkéw Tryb.)
i drogi krajowej nr 1. Od 30 grudnia 2021, na catej
dtugosci budowanych i przebudowywanych odcinkéw
dostepne sg co najmniej po 2 pasy ruchu w kazdg strone,
bez skrzyzowan w jednym poziomie. 24 listopada 2022
oddano do uzytku kierowcom dwie jezdnie autostrady
na catosci odcinka. W kwietniu 2023 roku w sposob
uroczysty zostat oddany do uzytku ostatni odcinek
autostrady Tuszyn —Czestochowa.

Tabela 1. Stan zaawansowania prac na poszczegdélnych odcinkach autostrady Al.

Autostrada Al

Odcinek Dtugosé Lata realizacji Obecny etap

Gdansk - Nowe Marzy 89,45 km 2005-2008 zakoriczony

Nowe Marzy — Toruni 62,4 km 2008-2011 zakonczony

Torun — Kowal 63,9 km 2010-2012 zakonczony

Kowal — Kutno Pétnoc 30 km 2010-2012 zakonczony

Kutno Pétnoc — Kutno Wschdd 15,2 km 2010-2012 zakoriczony

Kutno Wschéd — Pigtek 9 km 2010-2012 zakonczony

Pigtek — Strykow 21 km 2010-2012 zakonczony

Wezet Strykow 4,85 km 2010-2012 zakonczony

Strykéw — Tuszyn 40 km 2011-2016 zakonczony
Tuszyn - Czestochowa 83 km 2018 - 2023 zakonczony w kwietniu 2023

Czestochowa - Pyrzowice 57 km 2015 - 2019 zakonczony

Pyrzowice - Piekary Slaskie 16,1 km 2009-2012 zakonczony

Piekary Slaskie - wezet Soénica 26,1 km 2009-2012 zakonczony

Wezet Sosdnica 2,2 km 2008-2010 zakoniczony

Wezet Sosnica - Betk 15,4 km 2007-2009 zakonczony

Betk - Swierklany 14,1 km 2008-2011 zakonczony

Swierklany - Gorzyczki 18,3 km 2010-2014 zakoriczony

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst.: danych Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad

Rysunek 2. Autostrada A-1

— e\,

OLSZTYN ‘\
.
SZCZECIN
L] ® Grudziadz
BIALYSTOK
BYDGOSZCZ ™
L]
@ GORZOW TORUN
WLKP.
POZNAN [ A1 ]
L WARSZAWA
0

TELONA

GORA ®

ﬁ Piotrkéw L] {
Trybunalsiki LUBLIN
.WRQCLMW m
Crestochowa | reLcE

KATOWICE
RZESZOW
KRAKOW
D) .

Zrédito: GDDKIA

Na wspomnianym odcinku autostrada bedzie ma po 3 pasy
w kazdym kierunku, tak by obstuzy¢ wysokie natezenie
ruchu prognozowane na najblizsze lata. Catkowita wartos¢
inwestycji od Tuszyna do Piotrkowa Trybunalskiego wyniosta
blisko 3,5 mld zt. Budowe brakujgcych odcinkéw autostrady
Al finansowo wsparta Unia Europejska. Dofinansowanie
wyniosto okoto 1,7 mld zt. Teraz kierowcy majg do dyspozycji
catg autostrade Al, ponad 560 km od Rusocina do
Gorzyczek. Trase z centrum Gdanska do granicy z Czechami
mozna przejechac pojazdem osobowym, nie przekraczajgc
dopuszczalnej predkosci, w czasie ok. 5 godzin z przerwa na

odpoczynek.

STOWARZYSZENIE
( POLSKICH REGIONOW
> KORYTARZA TRANSPORTOWEGO
BALTYK-ADRIATYK

Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024

Droga ekspresowa S3 Swinoujscie Szczecin — Legnica
Lubawka jest waznym elementem miedzynarodowego
szlaku E 65 z Malmo w Szwecji do miejscowosci Chania
na Krecie oraz zachodniego odgatezienia Korytarza Battyk-
Adriatyk. Droga prowadzi potudnikowo od zespotu portéw

S3 taczy trzy wojewddztwa Polski Zachodniej:
zachodniopomorskie, lubuskie i dolnoslaskie, przy
czym najdtuzszy odcinek lezy na terenie wojewddztwa
lubuskiego (odlegtos¢ od granicy wojewddztwa
zachodniopomorskiego do granicy z dolnoslgskim po

Tabela 2. Stan zaawansowania prac na poszczegdélnych odcinkach drogi ekspresowej S3

Droga ekspresowa S3
Odcinek Dtugos¢ Lata realizacji Obecny etap
Obwodnica Miedzyzdrojow 2,96 km 2006-2008 | 22koniczony ~jednojezdniowa droga

w parametrach drogi ekspresowej

Obwodnica Wolina 2,56 km 2002-2003 Zjvkg;’rc;‘;”e‘ir'af:;‘:éeg?‘irl’('sop"::s‘isegja
Dargobadz - Troszyn 34,5 km 2020-2024 zakonczony
Obwodnica Troszyna, Partdéwka i Ostromic 6,1 km 2009 - 2011 zakonczony
Obwodnica Brzozowa 4,8 km 2017-2021 zakonczony
Obwodnica Miekowa 4,8 km 2009 - 2012 zakonczony
Brzozowo - Miekowo 23 km 2017-2021 zakonczony
Rurka — Rzesnica 13,3 km 2017-2021 zakonczony
Kijewo - Rzesnica 3,5 km 2017-2022 zakonczony
Klucz - Kijewo 7,7 km 2005-2007 zakonczony
Klucz - Pyrzyce 28,2 km 2008-2010 zakonczony
Pyrzyce - Mysliborz 26,7 km 2007-2010 zakonczony
Mysliborz - Gorzow Wielkopolski 26,7 km 2008-2010 zakonczony
Obwodnica Gorzowa Wilkp. 11,6 km 2014-2017 zakonczony
Gorzéw WIkp.- Miedzyrzecz 37 km 2011-2014 zakonczony
Obwodnica Miedzyrzecza 6,4 km 2014-2017 zakonczony
Miedzyrzecz - Sulechow 43 km 2010-2013 zakonczony
Sulechéw-Nowa Sél 44 km 2009-2019 zakonczony
Nowa Sél - Legnica 81,2 km 2014-2018 zakonczony
Legnica — Jawor 19,73 km 2014-2018 zakonczony
Jawor — Bolkow 16,11 km 2014-2018 zakonczony

Bolkéw — Kamienna Géra 16,1 km 2018-2024 | W trakcie realizacji Planowane za-

konczenie inwestycji lipiec 2024 r.
Kamienna Géra - Lubawka 15,3 km 2018-2023 zakonczony

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. danych GDDKIA

morskich Swinoujécie — Szczecin na potudnie, wzdtuz
zachodniej granicy kraju, przez osrodki miejskie Gorzowa
Wilkp. i Zielonej Gdry, Zagtebie Miedziowe (Gtogdw,
Polkowice, Lubin, Legnica) do potudniowej granicy
z Czechami. Zapewni najkrétsze bezposrednie potaczenie
Skandynawii (E65) z pétnocnymi Czechami (rejon Hradca
Kralove i Pardubic). Na swoim przebiegu krzyzuje sie
z autostradami: A6, A2 oraz A4. Jest elementem bazowe;j
sieci TEN-T (Transeuropejskiej Sieci Transportowej) oraz
stanowi drogowy komponent Srodkowoeuropejskiego
Korytarza Transportowego.

trasie S3 wynosi 184 km). Pétnocna cze$é S3 wtaczona
jest w Szczecinie w sie¢ autostrad europejskich za
posrednictwem autostrady A6 w weztach Kijewo
i Klucz, zas pomiedzy tym pierwszym a weztem Rzesnica
przebieg drogi pokrywa sie z przebiegiem autostrady A®6.
Droga stanowi fragment szlaku tgczacego aglomeracje
szczecinsky z Tréjmiastem (wraz z projektowang droga
ekspresowg S6) oraz Berlinem (poprzez autostrade
A-11), za posrednictwem autostrady A2 faczy jg réwniez
z aglomeracjg poznanskg, tddzky i warszawska, a przez
autostrade A4 z aglomeracjg wroctawska, Gérnoslgskim



Okregiem Przemystowym oraz aglomeracjg krakowska.

Droga ekspresowa S3 ma ok. 470,6 km dtugosci. Inwestycje
w ramach perspektyw finansowych Unii Europejskiej 2013-
2017 oraz2014-2020sprawity, ze droganaodcinkublisko393
km jest dwujezdniowg drogg ekspresowa. Do zrealizowania
pozostata Trasa Swinoujscie-Troszyn. Bedzie ona mie¢
tacznie 33 km dtugosci, a budowa jest podzielona na dwa
pododcinki. Pierwszy z nich to Swinoujécie-Dargobadz (17
km), ktéry zacznie sie rondem na wylocie z budowanego juz
w ramach innego zadania tunelu w Swinoujsciu, a skoriczy
przed weztem Dargobadz. Powstang wezet tgczacy S3
z gazoportem, a takze wezet tunowo w rejonie potaczenie
DK3 i DK93 oraz estakada na obwodnicy Miedzyzdrojow,
pododcinek Dargobadz—Troszyn bedzie mie¢ 16
km, zostanie poprowadzony przez cze$¢ obwodnicy
Dargobadza w ciggu drogi krajowej nr 3. Zblizy sie do
obecnej DK3 przed Wolinem i wejdzie w jej $lad, a sama
obwodnica Wolina stanie sie dwujezdniowa. Powstang
trzy wezty: Dargobadz, Wolin Zachdd, Wolin Wschad,
a takze siedem wiaduktéw, dwa mosty, estakada.

Duze znaczenie dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
posiada ponadto tzw. Zachodnie drogowe obejscie
Szczecina w ciggu drogi S6. Droga o dtugosci ok. 50 km
przebiega¢ bedzie pomiedzy weztami Goleniéw-Pétnoc
a Kotbaskowo, stanowiac alternatywne potaczenie dla
istniejgcego obecnie na tym odcinku ciggu drog S3 i A6
oraz zapewniajac efektywne skomunikowanie Portu
w Policach, Zaktadéw Chemicznych Police Grupa Azoty
S.A., Polic oraz pétnocnych i zachodnich dzielnic Szczecina.
Kluczowym elementem przedsiewziecia jest odcinek
Wezet nr 6 ,,Police” — Przeprawa przez Odre — Wezet nr
8 ,Goleniéw”, zapewniajagcy na terenie Szczecinskiego
Obszaru Metropolitalnego brakujaca pétnocng drogowg
przeprawe przez Odre. W lutym 2022 nastgpito otwarcie
ofert na wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania.
Projekt bedzie sktadat sie zdwadch czesci. Pierwsza obejmuje
dwa odcinki Kotbaskowo - Dotuje oraz Dotuje - Police, wraz
zweztemBedargowo,adrugaczeséodcinekPolice—Goleniow.
Budowa ZDOS zostata ujeta w Rzadowym Programie
Budowy Drég Krajowych do 2030 roku (z perspektywa do
2033 r.) Inwestycja zostata wpisana na liste zadan Planu
Pracy Europejskiego Koordynatora ds. Korytarza Battyk-
Adriatyk, jako zadanie kluczowe dla rozwoju Szczecina

i wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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Kolejnym waznym przedsiewzigciem jest tunel drogowy
pomiedzy wyspami Uznam i Wolin w Swinoujéciu
w ciggu drogi krajowej nr 93, ktérego realizacja zakoriczyta
sie w roku 2023. Projekt finansowany byt ze srodkéw UE
i z wktadu wtasnego Miasta Swinoujécie. Stata przeprawa
w Swinoujsciu faczy wyspy Uznam i Wolin, ktére rozdziela
rzeka Swina stanowigca cze$¢ toru wodnego do portu
w Szczecinie. Dotychczas komunikacje zapewniaty jedynie
przeprawy promowe, ktére nie miaty odpowiedniej
przepustowosci (co powodowato dtugi czas oczekiwania na
prom) i byly wrazliwe na zmienne warunki atmosferyczne.
Catkowita dtugos¢ inwestycji wynosi okoto 3,4 kilometra,
w tym 1,44 kilometra jednorurowego tunelu z jezdnig po
jednym pasie ruchu w kazdym kierunku oraz dodatkowymi

pasami awaryjnymi po obu stronach.

Z chwilag oddania do ruchu stat sie najdtuzszym
podwodnym tunelem drogowym w Polsce, ktéry
zostanie wykonany w technologii tarczy drazonej.
W roku 2021 rozpoczeto sie drgzenie tunelu pod
Swing w Swinoujéciu. ZakoAczenie realizacji inwestycji
przesuniete zostato z wrzesnia 2022 roku na lato 2023 roku
z powodu pandemii, ktéra przyczynita sie do opdznienia
w produkcji specjalnej maszyny drazacej. Prace na placu
budowy zostaty wstrzymane az na 95 dni tylko z powodu
probleméw z produkcjg i transportem niezbednego
sprzetu z Chin. Kolejne 25 dni opdznienia spowodowane
byto niesprzyjajgcymi warunkami pogodowymi, przez

ktéra wstrzymano montaz maszyny w komorze.

Dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego  waznym
przedsiewzieciem, uzupetniajgcym Korytarz Battyk -
Adriatyk, jest rozbudowa/budowa autostrady A4 na
odcinku Wroctaw-Krzyzowa.

Pod koniec grudnia 2020 roku GDDKIiA ogfosita przetargi
na opracowanie dokumentacji dla budowy wyzej
wskazanego odcinka. Autostrada A4 w wojewddztwie
dolnoslgskim to najstarszy odcinek autostradowy
w Polsce. Wedtug GDDKiA obecnie autostrada A4 naodcinku
od Wroctawia do Krzyzowej nie spetnia w petnym zakresie
warunkéw technicznych przewidzianych dla autostrad.
Tymczasem z roku na rok wzrasta natezenie ruchu, ktére
momentami dochodzi do 100 tysiecy pojazdéw na dobe.

Drogi ekspresowe S6 i S7 stanowig wazne odgatezienia
dla dystrybucji ruchu tranzytowego pochodzacego
z pomorskich portow w kierunku zachodnim oraz
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wschodnim. 21 grudnia 2022 roku (z poétrocznym
opoznieniem) otwarto Trase Kaszubska wraz z weztem
Gdynia Wielki Kack, co znaczgco usprawnito ruch
w catej aglomeracji tréjmiejskiej, wyjazd w kierunku Stupska
i Szczecina, wyprowadzajac ruch bezposrednio z Obwodnicy
Tréjmiasta na zachdd omijajgc przejazd przez zachodnie
dzielnice Gdyni oraz przez Rumie, Rede i Wejherowo. Trasa
Kaszubska poprawita takze dostep drogowy do portow
Trojmiasta, szczegdlnie do Gdyni.

Ponadto w ciggu S6 realizowane sg tez prace nad
Obwodnicg Metropolii Tréjmiejskiej (OMT). Pod
koniec 2022 roku ruszyta budowa tej trasy. Obwodnica
umozliwi sprawny przejazd od strony autostrady Al
oraz drogi ekspresowej S7 w kierunku zachodnim
i pothocnym wojewddztwa pomorskiego, wyprowadzajgc
ruch tranzytowy na dalsze odcinki trasy S6 w kierunku
Leborka, Stupska i Koszalina. Trasa zapewni takze dostepnos¢
komunikacyjng terendéw lezgcych wzdtuz obecnych drog
krajowych nr 7 i 20, odblokuje centra Zukowa i Chwaszczyna
oraz czesciowo odcigzy istniejacg droge ekspresowa S6
Obwodnice Trdjmiasta. Nowa droga zapewni mozliwosci
tranzytu i ominiecia catego Trdjmiasta. Budowa zostata
podzielona na dwa etapy. Pierwszy, ktory rozpoczat sie 25
listopada 2022 roku obejmuje trase od wezta Chwaszczyno

do wezta Zukowo.

Rysunek 3. Inwestycja Obwodnicy Metropolii Trojmiejskiej

6

Y2 Wielki Kack
S\ Sapot

20

Bytow.
Obwaodnica Metropolii Tréjmiejskiej 91 B
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0

-wezel Gdansk Potudnie (zwezlem)

22

Czersk

Lokalizacja
Inwestycji

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Drugi odcinek obejmuje 16 km, od wezta Zukowo do
wezta Gdansk Potudnie. Aktualnie trwa oczekiwanie na
wydanie zezwolen na realizacje. W ramach inwestycji
wykonana zostanie obwodnica Zukowa o dtugosci ok. 7

km oraz wezty Zukowo i Lublewo. Rozbudowany zostanie
takze wezet Gdansk Potudnie na styku istniejgcych S6
Obwodnicy Tréjmiasta oraz S7 Potudniowej Obwodnicy
Gdanska. Przewidziano rowniez budowe Miejsca Obstugi
Podréznych Widlino. Obwodnica Zukowa potaczy sie
z drogg krajowg nr 7 w miejscowosci Przyjazn i poprzez
wezet Zukowo zostanie doprowadzona do drogi krajowej
nr 20 w miejscowosci Glincz. Inwestycja ma sie zakonczy¢
we wrzesniu 2025 roku.

Z kolei na wschdod od autostrady A-1 realizowana
jest alternatywna, ekspresowa trasa w ciggu drogi
ekspresowej S7. To potgczenie Gdanska z Warszawg,
Radomiem, Kielcami i Krakowem oraz autostradg A-4.
W ostatnich 6 latach GDDKiA udostepnita do ruchu
trase taczgcg Trdjmiasto z granicg wojewddztwa
mazowieckiego. Dalszy fragment prowadzacy do Ptoriska
jest w trakcie budowy i bedzie sukcesywnie udostepniany
w kolejnych dwdch latach. Czes¢ trasy miedzy Ptoriskiem
a Warszawq zostata podzielona na mniejsze odcinki, ktore
sg na réznym etapie zaawansowania. Prace budowlane
trwajg takze na S7 na potudnie od Warszawy. Nowa S7
ma potaczy¢ Potudniowa Obwodnice Warszawy w ciggu
S2 i doprowadzi¢ trase do granicy z woj. matopolskim.
Caty odcinek tgczacy Warszawe z Krakowem — poza
krotkim odcinkiem w okolicach Miechowa — w ciggu
najblizszych 4 lat bedzie dostepny dla kierowcoéw jako

droga szybkiego ruchu.

Wazing role dla korytarza Battyk-Adriatyk odgrywa
takze droga ekspresowa S69 potgczona z odcinkiem
transgranicznym Katowice-Zylina. Istotna jest takze

droga S1 omijajgca Katowice i biegngca na Bielsko-Biata.

Zwraca sie uwage, ze rezultatem realizacji przedmiotowych
zadan realizowanych wzdtuz ciggdw autostradowych
i drogowych bedzie osiggniecie spdjnosci gospodarczo-
spotecznej poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury
sprzyjajgcej likwidacji réznic na poziomie rozwoju
poszczegdlnych gmin i powiatow. Efekt ten zostanie
osiggniety poprzez: odcigzenie miejscowosci z ruchu
tranzytowego, poprawe standardéw komunikacyjnych
poszczegdlnych regiondw, a co za tym idzie Srednich
predkosci oraz poprawe ptynnosci i bezpieczenstwa
ruchu drogowego, zmniejszenie emisji szkodliwych
substancji przez pojazdy samochodowe wskutek

polepszenia warunkéw ruchu, udroznienie powigzan
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komunikacyjnych gminzuktadem drogowym regionalnym
i ponadregionalnym. Nastgpi takze wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenéw potozonych w poblizu ciggow
drogowych. Do rezultatéw czgstkowych mozna zaliczy¢:
poprawe powigzan infrastrukturalnych z drogami
krajowymi, poprawe dostepnosci komunikacyjnej do
obszaréw dziatalnosci gospodarczej — miejsc pracy.
Przedsiewziecia sg komplementarne do inwestycji
wykonywanych na innych odcinkach drég krajowych
majacych na celu stworzenie sieci potgczen o znacznie
wyzszych niz obecnie parametrach uzytkowych i o duzej
przepustowosci, stanowigcych sie¢ potgczen pomiedzy

najwiekszymi osrodkami gospodarczymi kraju.

3. Stan zaawansowania prac nad
modernizacja linii kolejowych E 65, C-E
65 oraz E 59, C-E 59.

Z uwagi na wysoka efektywnosc energetyczng transportu
kolejowego, niski koszt przewozu jednej tony tadunku,
znacznie nizsze niz w przypadku transportu drogowego,
koszty zewnetrzne oraz aspekty ekologiczne, takie
jak niska emisja zanieczyszczen, kolejowy komponent
Korytarza Transportowego Bafttyk-Adriatyk odgrywa
zasadniczg role. Stad w ramach instrumentu finansowego
,taczac Europe” realizowanych jest szereg projektéw
inwestycyjnych dotyczgcych infrastruktury kolejowej
wtym korytarzu lub infrastruktury linii z nim powigzanych.
W sktad kolejowych odndg Korytarza Transportowego
Battyk-Adriatyk wchodzg linie nalezace do sieci bazowej
oraz kompleksowej TEN-T zgodnie z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1315/2013.
Przebieg korytarza Battyk-Adriatyk jest powigzany ze
zdefiniowanymi w umowach AGC i AGTC ciggami E 65 i
C-E 65 (z portdw Gdanska i Gdyni) oraz E 59 i C-E 59 (z

portéw Szczecin i Swinoujscie).

Celem realizacji inwestycji znajdujgcych sie na sieci
bazowej TEN-T jest zgodnie z art. 39 Rozporzadzenia
spetnienie do korica roku 2030 nastepujgcych wymogdw:

e petna elektryfikacja linii oraz — w miare potrzeb
zwigzanych z eksploatacjg pociggéw zasilanych
elektrycznie — bocznic;

e dostosowanie linii towarowej sieci bazowej
wymienionych w zatgczniku | do Rozporzadzenia
1315/2013 do nacisku osi co najmniej 22,5 t (221
kN/o$), predkosci konstrukcyjnej dla pociggéw
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towarowych 100 km/h i mozliwosci kursowania

pociggow o dtugosci 740 m;
¢ petne wdrozenie ERTMS;

* nominalna szeroko$¢ toru dla nowych linii kolejowych:
1 435 mm z wyjgtkiem przypadkdéw, gdy nowa linia
jest przedtuzeniem sieci, ktorej szerokos$¢ toru jest
inna i ktéra nie jest pofaczona z gtéwnymi liniami
kolejowymi w Unii Europejskiej.

Ponadto realizacja inwestycji przyczyni sie do: wiekszej
dostepnosci i spéjnosci obszaru oddziatywania z innymi
regionami Unii Europejskiej, ograniczenia ucigzliwosci
dla srodowiska naturalnego, w tym w zakresie hatasu,
zmniejszenia zagrozenia oddziatywania transportu
tadunkéw niebezpiecznych na srodowisko, zmniejszenia
kosztéw biezgcego utrzymania infrastruktury, pobudzania
rozwoju ekonomicznego na szczeblu regionalnym
i krajowym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wydajnosci przewoznikow kolejowych w korytarzach
miedzynarodowych i interoperacyjnosci z innymi

srodkami transportu.

Cigg E 65 zgodnie z umowg AGC na terenie Polski
przebiega przez miasta Gdynia — Warszawa — Zawiercie
— Katowice — Zebrzydowice. Pofaczenie przeznaczone
jest dla ruchu pasazerskiego i towarowego. Na odcinku
Gdynia — Warszawa gtdwne inwestycje zostaty juz
przeprowadzone. W efekcie linia przygotowana jest do
jazdy pociggéw z predkoscig 160 km/h oraz odcinkowo
200 km/h (V = 200 km/h na odcinkach o tgcznej dtugosci
113 km; ponadto V = 190 km/h na 30 km oraz V = 180
km/h na 18 km).

W zakresie odcinka Warszawa — Zawiercie (Centralna
Magistrala Kolejowej) trwa obecnie realizacja
przedsiewziecia ,Modernizacja linii kolejowej nr 4 —
Centralna Magistrala Kolejowa etap II”. Dziatania majg
na celu podniesienie predkosci maksymalnej powyzej
200 km/h. Finansowanie tych przedsiewzie¢ pochodzi

z budzetu panstwa.

Dodatkowo w ramach zaktualizowanego Krajowego
Programu Kolejowego, ze srodkdw Krajowego Programu
Odbudowy przewiduje sie realizacje inwestycji
»,Dostosowanie CMK do predkosci 250 km/h”.

Ponadto dla odcinka Bedzin — Katowice — Tychy —

Czechowice Dziedzice — Zebrzydowice planowane jest
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Rysunek 4. Przebieg sieci TEN-T w Polsce.
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Zrédto: PKP PLK S.A.

przeprowadzenie prac przygotowawczych (w drugim
naborze CEF), a pdzniej realizacja prac budowlanych
w trzecim naborze CEF dla czesci projektu obejmujgcego
most Wista - Czechowice-Dziedzice — Zabrzeg.
Realizacja robdt inwestycyjnych dla prowadzonych
prac przygotowawczych planowana jest w ramach
instrumentu CEF 2 perspektywy 2021-2027.

13 pazdziernika 2023 r. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
podpisaty umowe na przebudowe magistrali kolejowej
E65 jha odcinku [Tychy — Goczatkowice. Zadanie o wartosci
ponad 960 min zt zostanie zrealizowane przez firme
Budimex SA. Modernizacja realizowana jest w ramach
projektu ,,Prace na podstawowych ciggach pasazerskich
(E30i E 65) naobszarze Slaska, etap I: linia E 65 na odcinku
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Tychy — Most Wista”. Projekt jest wspdtfinansowany
przez Unie Europejskg z instrumentu ,tgczac Europe”.
Zakres planowane] inwestycji obejmuje realizacje robot
budowlanych (perony, wymiana sieci trakcyjnej dla
pociggow pasazerskich itowarowych, przejazdy kolejowe)
oraz wykonanie projektu wykonawczego i realizacje
zabudowy urzadzen sterowania ruchem kolejowym,
urzadzen kolejowych [ieci telekomunikacyjnych wraz ze
Swiadczeniem ustug pogwarancyjnych dla tych urzadzen.

Zakonczenie wszystkich prac planowane jest do konca
2027 r.

Zmodernizowana zostata rowniez linia kolejowa nr
226 wchodzaca w sktad ciggu E 65, przeznaczona dla

ruchu towarowego. Linia biegnie z Pruszcza Gdanskiego

13



Raport 2024

Rysunek 5 Przebieg linii objetych umowa AGC w Polsce.
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do Portu Pétnocnego w Gdansku. Gotowy jest juz
dwutorowy most nad Martwg Wistg bedgcy czescig
sktadowa linii. Bardzo wazng czescig trasy jest system
nowych wiaduktow kolejowych w Gdarnsku: nad ulicami
Sienng, Wosia Budzysza i Lenartowicza.

W ramach projektu wazng role odgrywa uruchomienie
systemu ETCS. Linia stanowi jedyne potaczenie kolejowe
Portu Pétnocnego z krajem. Linig kierowane s3g pociagi
m.in. do gdanskiego terminala kontenerowego, a takze
do stacji zaktadowej Gdansk Rafineria, z ktdrg linia
226 taczy sie przez zelektryfikowang bocznice, z ktorej
korzystajg zestawione z cystern pociggi przewozgce
przetwory naftowe wyprodukowane przez Rafinerie
Gdanska. Ponadto linig transportuje sie polski wegiel
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przeznaczony na eksport przez Port Pétnocny.

Cigg C-E 65 zgodnie z umowg AGTC na terenie Polski
przebiega przez miasta Gdynia — Tczew — Bydgoszcz/
Warszawa — Katowice — Zebrzydowice. W jej zakresie
(poza wczesniej wspomniang modernizacjg ciggu
E 65) gtéwne prace trwajg na tzw. ,,magistrali weglowej”
(linia nr 131 Chorzéw Batory — Tczew), tgczgcej Gorny
Slask, Zagtebie Dabrowskie i Czestochowe z portami
w Gdansku i Gdyni. W ramach rdéznych inwestycji
nastepuje kompleksowa wymiana nawierzchni torowej,
wymiana elementéw sieci trakcyjnej, przebudowa
i modernizacja obiektéw inzynieryjnych oraz czesci stacji
i przystankow kolejowych. Docelowo zaktada sie, ze
linia bedzie dostosowana do predkosci 140 km/h oraz
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Rysunek 6 Przebieg linii objetych umowa AGTC w Polsce.
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odcinkami do 200 km/h (odcinek Inowroctaw — Tczew),
zas dla pociggéw towarowych 120 km/h.

Obecnie prace prowadzone sg na odcinku Chorzéw
Batory — Zdunska Wola Karsznice, natomiast dla odcinka
Zdunska Wola Karsznice — Tczew przygotowywana jest
dokumentacja projektowa. Prace budowlane zwigzane
z realizacja poétnocnego odcinka linii nr 131 przewidziane
sg w ramach nowej perspektywy finansowej 2021-2027.
Docelowo, po zakoriczeniu prac modernizacyjnych,
zaktadane jest zabudowanie systemu ERTMS/GSM-R, co
jest zgodnie z Planem wdrazania Europejskiego Systemu

Sterowania Pociggiem.

Odgatezieniem od linii kolejowej C-E 65, wchodzgcym

w sktad dawnej magistrali weglowej, jest linia kolejowa
nr 201 tgczagca Nowg Wies Wielkg z Portem w Gdyni
przez Bydgoszcz Lesng, Wierzchucin, Lipowe Tucholska,
Koscierzyne iSomonino. Nalezy ona do sieci bazowej tylko
na odcinku Nowa Wie$ Wielka — Maksymilianowo, a na
odcinku Maksymilianowo — Gdynia do sieci kompleksowe;j
TEN-T. Linia ta w okresie miedzywojennym zapewniata
potaczenie z portem w Gdyni z pominieciem Wolnego
Miasta Gdanska, przez co utatwiata eksport wegla
kamiennego, wczesniej mocno utrudniany przez wtadze
WM Gdanska. W wyniku zmiany granic w 1939 linia ta
stracita na znaczeniu, przez co stata sie linig lokalng, ktéra
w razie problemdéw na odcinku Tczew — Gdansk — Gdynia
jestwykorzystywanajako objazd. Czes$¢linii od Koscierzyny
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do Gdyni, ktérg zmodernizowano w latach 2012-2015,
wykorzystywana jest dla przewozow pasazerskich
wramach PomorskiejKolei Metropolitalnej. Modernizacja
obejmowata wymiane nawierzchni, budowe nowych
perondéw, wymiane rozjazdow. Zakonczona zostata
rowniez w 2015 roku modernizacja stacji Gdarsk Osowa
i Gdynia Wielki Kack. W ramach perspektywy 2014-2020
przeprowadzono prace w potudniowe] czesci linii - na
odcinku od Nowej Wsi Wielkiej do Maksymilianowa.
Ich celem, poprzez rewitalizacje linii, byto przywrécenie
predkosci rozktadowej pociggdéw towarowych do V = 100
km/h.

W grudniu 2017 w ramach Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej otwarto dwa nowe przystanki Gdynia
Karwiny i Gdynia Stadion. Ponadto Spodtka PKP PLK
S.A. rozpoczeta dziatania dla pozyskania dokumentacji
projektowej dla kompleksowej modernizacji linii 201
na odcinku od Maksymilianowa do Gdyni. Zaktada
sie m.in. rozbudowe do ukfadu dwutorowego (uktad
trzytorowy na odcinku Gdansk Osowa - Gdynia
Gtéwna) oraz elektryfikacje linii. Predkos¢ pociggow
pasazerskich osiggnie 160 km/h, a towarowych 120
km/h. Zakres inwestycji to m.in. 220 km linii kolejowych
zmodernizowanych, 170 km nowego toru, 205 km
linii zelektryfikowanych, przebudowanych 19 stacji
i 29 przystankéw. Przebudowane zostang 282 obiekty
inzynieryjne. Zbudowane od nowa lub zmodernizowane
(podwyzszone i wydtuzone) zostang perony na stacjach
i przystankach, ktore wyposazone zostang w nowe wiaty,
oswietlenie, tawki, megafony i tablice informacyjne,
dzieki czemu infrastruktura pasazerska bedzie
spetniata aktualne standardy. Przewiduje sie réwniez
kompleksowg modernizacje stacji Maksymilianowo.
Modernizacja obejmie réwniez urzadzenia sterowania
ruchem kolejowym i telekomunikacji. Realizacja projektu
zakftada podziat linii nr 201 na odcinku Maksymilianowo
- Gdynia, o dtugosci 170 km, na siedem kontraktow
realizacyjnych. Prace na kontraktach beda rozpoczynaty
sie sukcesywnie. W trakcie 2018 roku trwaty rozmowy
samorzadow potozonych wokét linii w celu przywrdcenia
ruchu pasazerskiego w relacji Koscierzyna — Wierzchucin,
z inicjatywy wéjta gminy wiejskiej Koscierzyna Grzegorza
Piechowskiego. Rozwazano wspdlne finansowanie
przewozéw przez wojewddztwo i gminy. 4 kwietnia

2019 podpisano umowe na modernizacje odcinka Nowa
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Wies Wielka — Maksymilianowo. Z kolei 13 lipca 2022
ogtoszono przetarg na modernizacje i elektryfikacje linii
kolejowej nr 201 na odcinku Koscierzyna — Somonino
i linii nr 214 w formie zaprojektuj i zbuduj. Aktualnie
w finalizacji jest pozyskiwanie decyzji administracyjnych
dla linii nr 201 i réwnolegle prowadzone sg prace
budowlane na liniach stycznych, faczacych sie z linig
kolejowg nr 201, czyli na tzw. bajpasie kartuskim (linie
nr 234 i 229 Kokoszki — Stara Pita — Glincz) oraz na linii
kolejowej nr 229 Glincz — Kartuzy wraz z budowg nowej
facznicy w obrebie stacji Kartuzy. Prace majg zakonczy¢
sie jeszcze w roku 2023 i sg niezbedne dla umozliwienia
realizacji robét na linii nr 201 i zapewnienia podréznym

z Kartuz i okolic dojazdu koleja do stolicy regionu.

Wieloletnie opdznienia w elektryfikacji linii wzbudzity
niezadowolenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Pomorskiego, ktory w pismie skarzyt sie PKP PLK, iz nie
moze w petni wykorzystaé zalet zelektryfikowanej juz
linii PKM. W odpowiedzi PKP PLK stwierdza, iz zmiana
terminu zakorfczenia inwestycji byta spowodowana
koniecznoscig przygotowania nowego zakresu projektu
uwzgledniajgcego m. in. dodatkowe dziatania na
rzecz bezpieczenstwa poprzez budowe bezkolizyjnych

skrzyzowan z torami.

By przynajmniej czesciowo ratowac sytuacje 12 czerwca
2023 roku kursowanie po zelektryfikowanej linii PKM
(nr 248) rozpoczety cztery zmodernizowane sktady
elektryczne EN57. Samorzad wojewddztwa zdecydowat
sie kupi¢ cztery pociagi hybrydowe, ktdre bedg w stanie
poruszac sie po zelektryfikowanej linii PKM, a nastepnie
pojada dalej po niezelektryfikowanej linii 201. Pociagi
te pojawig sie na Pomorzu w 2024 roku. Zakonczenie

modernizacji linii 201 planowane jest na 2028 rok.

Istotng czescig korytarza Battyk — Adriatyk jest okreslony
w umowie AGC, miedzynarodowy cigg E 59 przeznaczony
do obstugi kolejowego ruchu pasazerskiego i towarowego
na osi pétnoc-potudnie. taczy Malmo z Bratystawa,
Budapesztem, Pragg i Wiedniem, przebiegajac przez
porty w Ystad i Swinoujéciu. Korytarz zapewnia
najkrétsze i najdogodniejsze potgczenie Skandynawii
z Europg Srodkowo-Wschodnia i Potudniows. Na
obszarze Polski przebiega od Swinoujscia przez Szczecin,
Poznan, Wroctaw, Opole, Kedzierzyn Kozle, Racibérz do

Chatupek na granicy polsko-czeskiej liniami kolejowymi:
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e nr 401 Szczecin Dabie — Swinoujécie Port,

¢ nr 351 Poznan — Szczecin,

* nr 271 Wroctaw — Poznan,

¢ nr 132 Gliwice tabedy — Wroctaw,

¢ nr 136 Kedzierzyn Kozle — Opole,

e nr 151 Kedzierzyn Kozle — Chatupki — granica RP.

Linie nalezgce do Korytarza E 59 na catym przebiegu
przez Polske nalezg réwniez do sieci bazowej TEN-T.
Modernizacjom o szerokim zakresie od kilkunastu
lat poddawane sg poszczegdlne linie kolejowe
tworzgce korytarz E 59 na terytorium Polski. Kilka lat
po przystapieniu do Unii Europejskiej kompleksowo
zmodernizowano linie nr 132 na odcinku Opole Zachodnie
— Wroctaw Brochodw, ktéra stanowi odcinek wspélny dla
korytarza E 59 i korytarza E 30 przebiegajgcego przez
Polske od granicy polsko-niemieckiej w Zgorzelcu do
Medyki na granicy polsko-ukrainskiej.

W 2021 roku zakonczono modernizacje linii nr 271
z Wroctawia do Poznania na catej jej dtugosci. Zakoriczono
procedure certyfikacji ostatnio zmodernizowanych
odcinkow linii. Pozwolito to na podniesienie predkosci
maksymalnejdo 160 km/h dla pociggéw pasazerskich oraz
120 km/h dla pociggdw towarowych przy dopuszczalnym
nacisku osi do 22,5 ton. Efektem inwestycji jest znacznie
krétszy czas podrdzy oraz czas przewozu tadunkdéw na
odcinku Wroctaw — Poznan, przy istotnie zwiekszonym
poziomie ochrony srodowiska wzdtuz linii kolejowej m.in
dzieki budowie ekoduktéow dla duzych i matych zwierzat

oraz ekranéw akustycznych.

W ramach Krajowego Programu Kolejowego do 2023
roku i srodkow perspektywy finansowej UE 2014-
2020 w 2023 roku kontynuowane byty prace zwigzane
z modernizacja linii kolejowej nr 351 na odcinku
Poznan Gtowny — Szczecin Dabie. Efekty prac widaé juz
na odcinku Poznan — Wronki oraz Stargard — Szczecin
Dabie (stacja przewidziana do modernizacji w ramach
innego projektu), ktérych modernizacja zakoriczyta sie.
Kontynuowane byty prace na odcinku Krzyz — Szczecin
Dabie oraz na duzej stacji weztowej Stargard, w obrebie
ktorej linia nr 351 faczy sie z linig nr 202 z Gdanska.
Przewiduje sie, ze powyzsze prace zrealizowane zostang

do konca 2024 roku. Projekt ten finansowany jest

ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach instrumentu
»taczac Europe” (CEF). W 2021 roku rozpoczeto
prace projektowe dla modernizacji wezta kolejowego
w Krzyzu, ktory wedtug plandéw, zmodernizowany ma
zostaé jeszcze w perspektywie finansowej 2021-2027.
Efektem modernizacji linii nr 351 bedzie podniesienie
predkosci maksymalnej pociggdw pasazerskich do 160
km/h, co pozwoli na skrécenie czasu podrézy w relacji
Poznan — Szczecin dla pociggdw pasazerskich do okoto
100 minut. Ponadto zmodernizowana infrastruktura
linii umozliwi kursowanie pociggéw towarowych
zpredkoscig maksymalngdo 120 km/h przy jednoczesnym
maksymalnym nacisku na o$ wynoszacym 225 kN.
Poprawie ulegnie przepustowos¢ linii, a maksymalna
dopuszczalna dtugos¢ pociggdw towarowych wzroénie do
750 metréw, co poprawi efektywnosc i konkurencyjnosé
transportu kolejowego wzgledem innych gatezi
transportu w korytarzu Battyk - Adriatyk. Stacja Szczecin
Dabie oraz dalszy odcinek korytarza Battyk - Adriatyk
przebiegajacy do Swinoujécia linia nr 401 przewidziane
sg do modernizacji w ramach Krajowego Programu
Kolejowego do 2030 roku (KPK 2030), jednak ujeto je na
liscie rezerwowej tego programu. Dotychczas udato sie
wykonac i zakonczy¢ dokumentacje przedprojektowa dla

tego zadania, okreslajaca optymalny zakres inwestycji.

W ramach Krajowego Programu Kolejowego do 2023
roku i Srodkéw perspektywy finansowej UE 2014-2020
zakoiczono réwniez modernizacje linii kolejowej nr
136 Opole Groszowice — Kedzierzyn Kozle dzieki czemu
standard tej linii obecnie nie odbiega od standardu
wczesniej zmodernizowanych linii nr 271, 351 i 132, co
zapewnia jednakowe warunki dla kursowania pociggéw
pasazerskich i towarowych na catym zmodernizowanym

odcinku korytarza E-59 przez Polske.

Ponadto rozpoczeto prace przygotowawcze dla
modernizacji linii nr 151 Kedzierzyn Kozle — Chatupki
— granica RP. W ramach zakonczonej perspektywy
finansowej opracowano studium wykonalnosci,
natomiast dalsze dziatania zaktadane sg do wykonania
w latach 2021-2027. Po zakonczeniu powyzszych prac
caty polski odcinek miedzynarodowego korytarza E
59 bedzie jednolity pod wzgledem eksploatacyjno-
technicznym, a swym standardem bedzie odpowiadat
najwyzszym wymaganiom dla konkurencyjnego

i szybkiego pasazerskiego oraz towarowego transportu
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kolejowego, zapewniajgc przy tym niedyskryminowany
dostep dla wszystkich przewoznikéw kolejowych
posiadajgcych stosowne licencje upowazniajgce do

prowadzenia przewozow kolejnowych.

Cigg C-E 59 stanowi przeznaczony dla ruchu towarowego
fragment korytarza transportowego biegngcego
z Malmé do Ostrawy i dalej do Rijeki, zdefiniowanego
w umowie AGTC Na odcinku Wroctaw — Szczecin jest on
odgatezieniem od ciggu E 59, zapewniajgc alternatywne
potaczenie dla ruchu towarowego, omijajace najbardziej
obcigzone przewozami pasazerskimi linie nr 351 i 271.
Formalnie linia nalezy jedynie do sieci kompleksowej
TEN-T, w zwigzku z czym nie stanowi elementu
korytarza sieci bazowej Morze Battyckie — Morze
Adriatyckie, niemniej jej znaczenie dla ww. Korytarza
jest kluczowe, stad raport obejmuje takze te linie. Jest to
potaczenie Skandynawii z Europa Srodkowo-Wschodnig
i Potudniowa. Na terytorium Polski w skfad ciggu C-E
59 wchodzj linie kolejowe: nr 273 na odcinku Wroctaw
Gtéwny — Szczecin Port Centralny, nr 428 Szczecin Dabie
- Szczecin Podjuchy, nr 277 Opole Groszowice - Wroctaw
Brochdw, nr 136 Kedzierzyn Kozle - Opole Groszowice oraz
nr 151 Kedzierzyn Kozle — Chatupki.

Poza wspomnianymi dziataniamiw zakresie linii zaliczanych
do ciggu E59iwspdlnymizciggiem C-E 59 przygotowywane
sg dziatania dla innych linii w tym ciggu. Na linii nr 273
Wroctaw Gtéwny - Szczecin Gtéwny kontynuowane sg prace
o charakterze rewitalizacyjnym, ktére pozwalajg utrzymacé
odpowiednie parametry eksploatacyjne. Niemniej z uwagi
na znaczenie linii przystgpiono do prac przygotowawczych
majgcych na celu kompleksowa jej modernizacje, m.in.
wraz z niezbednymi zmianami uktadéw torowych oraz
podniesieniem parametrow eksploatacyjnych. W ramach
obecnej perspektywy finansowej realizowane sg dwa
studia wykonalnosci dla odcinkdw Wroctaw Grabiszyn —
Rzepin oraz Rzepin — Szczecin Podjuchy.

W zwigzku z budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej,
szeregiem inwestycji zwiekszajgcych mozliwosci
przetadunkowe zespotu portéw Szczecin — Swinoujécie,
rozbudowg Zaktadéw Chemicznych w Policach,
a takze ze wzgledu na konieczno$¢ poprawy warunkdéw
zeglugi i lodotamania na Odrze Wschodniej (Regalicy),
pod koniec 2021 roku rozpoczeto, a w grudniu 2023

roku zakoriczono prace zwigzane z budowg nowego,
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dwutorowego mostu kolejowego w ciggu linii nr 273 na
szlaku Szczecin Podjuchy — Szczecin Port Centralny. Zakres
prac przewidywat ponadto rozbudowe ww. jednotorowego
szlaku o drugi tor oraz przebudowe stacji Szczecin Podjuchy
z dostosowaniem jej uktadu torowego do przyjmowania
pociggow o dtugosci do 750 metréw - zgodnie z wymogami
dla linii sieci TEN-T. W wyniku wykonanych prac powstat
nowy dwutorowy most kolejowy nad Regalicg, poprawie
ulegta geometria uktadow torowych stacji Szczecin
Podjuchy oraz przylegtego szlaku prowadzgcego na
nowy most, dzieki czemu obecnie pociagi pasazerskie
i towarowe pokonujg ten odcinek z predkoscig do 90 km/h,
wobec 40 km/h przed przebudowa. Przeprowadzona
inwestycja zwiekszyta przepustowos¢ tego fragmentu
pdétnocnego odcinka linii nr 273 z okoto 50 do ponad 120
par pociggdéw na dobe, skrdcita czas przewozu tadunkow
oraz poprawita warunki dla zeglugi srédladowej na Regalicy
dzieki likwidacji wystuzonego, niskiego, awaryjnego
mostu zwodzonego i zastgpieniu go nowg, dwutorowg
przeprawg o Swietle pionowym przekraczajgcym 6,5 m.
Nadal aktualny pozostaje postulat dotyczacy modernizacji
pozostatej czesci linii nr 273, ktéra mimo zapewnien,
poza pracami typowo rewitalizacyjnymi podtrzymujacymi
dotychczasowe parametry eksploatacyjne, od wielu
lat czeka na powazng modernizacje dostosowujacg jej
parametry do norm przyjetych dla sieci TEN-T.

W najblizszych latach niezbedne bedzie takze podjecie
wysitkdbw na rzecz zwiekszenia przepustowosci
Wroctawskiego Wezta Kolejowego. Zwigzane jest to
z coraz wiekszg iloscig potgczen oraz uruchamianiem
nowych pociggdw pasazerskich w ruchu dalekobieznym,
regionalnym i aglomeracyjnym. Z uwagi na to przystgpiono
do opracowywania wstepnego studium wykonalnosci dla
Wroctawskiego Wezta Kolejowego. Dokument pozwoli
na rozpoznanie potrzeb w zakresie inwestycji kolejowych
na terenie aglomeracji wroctawskiej. Przewidziano
takze uzyskanie danych o rozwigzaniach technicznych
gwarantujacych odpowiednig przepustowos¢ na liniach
kolejowych oraz jak najlepszg dostepnos¢ do transportu
kolejowego. Przygotowane studium stuzyé ma jako
narzedzie do planowania inwestycji kolejowych po 2020

roku.

W zakresie linii nr 277 Opole Groszowice - Wroctaw
Brochow w ramach obecnej perspektywy finansowej

zostang zrealizowane prace przygotowawcze do jej
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modernizacji. Obecnie realizowane sg prace projektowe.
Prace inwestycyjne zaktadane sg do realizacji w ramach
kolejnej perspektywy finansowej. Efektem tych prac
bedzie podniesienie parametréow eksploatacyjnych
do wymogow sieci bazowej TEN-T, w szczegdlnosci
w zakresie nacisku oraz dtugosci pociggu.

Ciaggi C-E 65 i C-E 59 oraz linia nr 201 wchodzg réwniez
w sktad kolejowego korytarza towarowego nr 5 Morze
Battyckie — Morze Adriatyckie. Korytarz ten tgczy
szes¢ krajow: Polske, Stowacje, Czechy, Austrie Wtochy
i Stowenie. Rozpoczyna sie w polskich portach Morza
Battyckiego (Swinoujécie, Szczecin, Gdynia, Gdarsk)
skad biegnie przez Wroctaw/Katowice i Ostrawe/Zyline
do Bratystawy, stamtad do Wiednia/Klagenfurtu —
Udine do Wenecji/Triestu — Bolonii i Rawenny. Ostatni
odcinek tego szlaku obejmuje Graz — Maribor — Lubljane
i Koper/Triest. Korytarz towarowy nr 5 tgczy 70 terminali
i centrow logistycznych, z ktérych 30 znajduje sie
w Polsce. Przebieg korytarza towarowego nr 5 czesciowo
pokrywa sie z przebiegiem korytarza sieci bazowej TEN-T
Battyk — Adriatyk.

Na terenie Polski korytarz towarowy nr 5 przebiega
przez wojewddztwa: Zachodniopomorskie, Lubuskie,
Dolnoslaskie, Opolskie, Slaskie, Pomorskie, Kujawsko-
Pomorskie, Wielkopolskie i todzkie. W kilku miejscach
korytarz towarowy nr 5 krzyzuje sie z przebiegajgcym
rownoleznikowo korytarzem towarowym nr 8 Morze
Pétnocne — Morze Battyckie.

Korytarz towarowy nie jest przedsiewzieciem
inwestycyjnym. Funkcjonuje on na zasadzie wspétpracy
miedzy zarzgdcami infrastruktury kilku krajow i usprawnien
organizacyjnych w przekraczaniu granic. To zintegrowana
ustuga w miedzynarodowym ruchu pociggdéw
towarowych, ktéra umozliwia zamdwienie catej trasy
przebiegajacej przez kilka panstw w jednym miejscu,

w tzw. punkcie kompleksowe] obstugi.

Korytarze towarowe zostaty utworzone Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 913/2010 z 22
wrzesnia 2010 r. w sprawie europejskiej sieci kolejowe;j
ukierunkowanej na konkurencyjny transport towarowy.
Tworzg one ogdlnoeuropejska sie¢, ktorej zadaniem jest
promowanie i zwiekszanie konkurencyjnosci kolei jako

srodka transportu towarow w ruchu miedzynarodowym.

4. Dostep do portow morskich

Bardzo waznym elementem Korytarza Transportowego
Battyk-Adriatyk sg uktady komunikacyjne zapewniajgce
dostep do portéw morskich. Wtgczenie tych odcinkow
okreslanych mianem ,ostatniej mili” do sieci TEN-T,
a takze najwazniejszych srodlgdowych drég wodnych,

lezy w interesie uzytkownikéw korytarza.

Port Gdansknalezy do najlepiejskomunikowanych portéw
w Polsce, zarowno od strony wody jak i lgdu. Umozliwia
to m.in. Trasa Sucharskiego (droga krajowa 89) tgczaca
port z Obwodnicg Potudniowg Gdanska. Obwodnica
ta bedgca czescig sktadowg S7 taczy sie z Obwodnica
Tréjmiasta biegngcg w kierunku autostrady A-1. Sprawng
komunikacje drogowg na odcinku ostatniej mili zapewnia
oddany do uzytku w 2016 roku tunel pod Martwg Wistg
bedacy czescig sktadowaq Trasy Stowackiego. Tunel taczy
Trase Sucharskiego (DK 89) obstugujgcg prawobrzezny
obszar Portu z drogg krajowa 91, ktéra zapewnia dostep
drogowy do lewobrzeznej czesci Portu Wewnetrznego
Portu Gdansk oraz umozliwia bezposrednie potaczenie
portu morskiego z portem lotniczym.

Ponadto, w IIl kwartale 2023 roku wytoniono wykonawce
przedsiewziecia dot. zwiekszenia dostepnosci terendw
inwestycyjnych bedacych zapleczem logistycznym
Portu Pdtnocnego poprzez budowe uktadu drogowego
w obszarze Portu Pétnocnego w Gdansku (potfaczenie
ostatniej mili). Inwestycja obejmuje: przedtuzenie ulicy
Profesora W. Andruszkiewicza, budowe ronda u zbiegu ul.
Andruszkiewicza i planowanej w przysztosci rozbudowy
ul. Antoniego Grabarczyka (Nowej Portowej), budowe
nowego wiaduktu na wtaczeniu ulicy Andruszkiewicza
z Trasg Sucharskiego, ktory pozwoli na bezkolizyjne
wiaczenie sie do ruchu w kierunku Warszawy i todzi,
budowe tacznika Trasy Sucharskiego z istniejaca
ulica Sucharskiego w ramach projektu tzw. ,wezta
dzielnicowego”, budowe zabezpieczern ropociagdw
przesytowych, budowe infrastruktury towarzyszacej
(w tym odwodnienie). Inwestycja zostanie sfinansowana
z V edycji Rzadowego Funduszu Polski tad: Programu
Inwestycji Strategicznych (dofinansowanie 98%).

Inwestorem jest Gmina Gdansk.

Dwutorowy most kolejowy nad Martwg Wistg jest czescig
sktadowa linii kolejowej nr 226, ktéra ulegta gruntownej
przebudowie, tgczacej stacje PKP Gdansk Port Pétnocny
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z Pruszczem Gdanskim. Przebudowa tej linii wraz
z budowag nowego obiektu inzynieryjnego w postaci
mostu o dtugosci 122m umozliwia jazde pociggom
towarowym z predkoscig 100 km na godz. Znacznie sie tez
zwiekszyta przepustowos¢ - poprzednio mostem mogto
przejechac 30 par pociggdw na dobe, po modernizacji
przepustowos¢ wzrosta do 180 par pociggdw na dobe.
Zasadnicze prace modernizacyjne na linii 226 zostaty
zakonczone w 2017 roku, w tym nowe wiadukty
kolejowe w Gdansku nad ulicami Sienng, Wosia Budzysza

i Lenartowicza.

W 2021 roku zakonczona =zostata strategiczna
inwestycja ZMPG S.A. pn. ,Rozbudowa i modernizacja
sieci drogowej i kolejowej w Porcie Zewnetrznym
w Gdansku”, dofinansowana z Instrumentu ,t3gczac
Europe”, w ramach ktérej oprdécz szerokiego zakresu
drogowego przebudowie i budowie objeto ok. 10 km
toréw z rozjazdami. Nowoczesna nawierzchnia kolejowa
przystosowana zostata do przenoszenia maksymalnych
obcigzen rzedu do 22,5 tony na 0s, stosowanych obecnie

na modernizowanej sieci PKP PLK.

W 2022 zakonczona zostata realizacja projektu
,Poprawa dostepu kolejowego do Portu Gdansk”,
wspétfinansowanego z Programu POIiS. Zakres objat
przebudowe uktadéw torowych wszystkich obstugujacych
Port Gdansk stacji (m.in. w celu dostosowania ich do
obstugi pociggéw o dtugosci 750 m), elektryfikacje
wybranych toréw stacyjnych oraz rozbudowe Lokalnego
Centrum Sterowania Gdansk Port Pétnocny. Podniesiona
zostanie predkos¢ na torach gtéwnych zasadniczych do
co najmniej 60 km/h, a na pozostatych torach do co
najmniej 40 km/h, a dopuszczalne naciski do 221 kN/os.

Ponadto Port Gdansk w grudniu 2023 roku zrealizowat
projekt wspoétfinansowany z Instrumentu CEF pn.:
,Rozbudowa i modernizacja weztéow sieci bazowej
w Porcie morskim w zakresie dostepowej infrastruktury
drogowo-kolejowej”, obejmujacy swoim zakresem
modernizacje i rozbudowe infrastruktury drogowo-
kolejowej w rejonie Nabrzeza Przemystowego. Inwestycja
obejmowata budowe i przebudowe infrastruktury
drogowej o tacznej dtugosci okoto 1,6 km oraz budowe
i przebudowe infrastruktury kolejowej o tacznej dtugosci
okoto 6 km.

Nalezy tez wspomniec o aktualnie realizowanej inwestycji
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Obwodnicy Metropolii Tréjmiejskiej, stanowigcej
koncowy odcinek korytarza BAC (30-kilometrowa droga
ekspresowa tgczaca Potudniowg Obwodnice Gdanska
z Trasg Kaszubskg w Chwaszczynie). Prace nad Obwodnicg
Metropolii Trojmiejskiej bedacej czescig sktadowa trasy
S-6 juz sie rozpoczety.

Jezeli chodzi o dostep od strony morza, to Urzagd Morski
w grudniu 2020 roku zakonczyt projekt pn. ,,Modernizacja
toru wodnego do Portu Pétnocnego w Gdansku”. Tor
podejsciowy do Portu Pdétnocnego na catej swojej
dtugosci ponad 6400 m jest szerszy o 250 m (szerokos¢
toru w dnie zostata zwiekszona do 600 m), a gtebokosé
techniczna wynosi 18 m. Urzad Morski w Gdyni od 2022
roku realizuje takze projekt pn. ,Budowa falochronu
ostonowego w Porcie Gdansk”. W jego ramach na wodach
Zatoki Gdanskiej powstanie falochron, podejsciowy
tor wodny, obrotnica oraz oznakowanie nawigacyjne,
zapewniajace funkcjonowanie jednostki regazyfikacyjnej
skroplonego gazu ziemnego (FSRU), realizowanej przez
spotke Gaz-System. Oprécz budowy jednostki FSRU
(ang. Floating Storage Regasification Unit), zdolnej do
wytadunku LNG, procesowego sktadowania i regazyfikacji
LNG, spétka Gaz-System planuje takze rozbudowe
krajowego systemu przesytowego dla gazu ziemnego,
ktéra umozliwi efektywne jego rozprowadzenie z rejonu
Gdanska do klientéw w Polsce i w regionie.

W 2023 roku rozpoczat sie takze projekt pn. ,,Poprawa
infrastruktury Portu Gdansk wraz z analizg wdrozenia
systemu niskoemisyjnego OPS dla zrownowazonego
rozwoju sieci TEN-T” wspotfinansowany z Instrumentu
CEF2. W ramach inwestycji przewiduje sie rozbudowe
4 nabrzezy w Porcie Wewnetrznym (N. Rudowe,
N. Weglowe, N. Wislane N. Bytomskie) wraz
z infrastrukturg kolejowg. Zakonczenie realizacji

planowane jest na rok 2027.

Dostep do portu w Gdyni nie jest w petni zadowalajgcy
na skutek opdznien w realizacji Drogi Czerwonej oraz
modernizacji linii kolejowej 201. W latach 2008 — 2011
zrealizowano budowe Il etapu Trasy Kwiatkowskiego”
oraz rozbudowe i modernizacje ul. J. Wisniewskiego
faczacej port wschodni z zachodnim. Aktualnie jedynym
potagczeniem drogowym do portu jest Estakada
Kwiatkowskiego (droga powiatowa niespetniajgca

standardow nosnosci dla drdg tranzytowych). Z uwagi na
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rokroczny wzrost przetadunkéw w porcie, przepustowos$¢
tej drogi, jak i jej postepujgcyg dekapitalizacje, a takze
niedostosowanie tego obiektu do struktury ruchu
ciezarowego, jej dalsza intensywna eksploatacja moze
spowodowa¢é katastrofe komunikacyjng odcinajac port,
miasto oraz pétnocne obszary wojewddztwa pomorskiego

od pofaczen z zapleczem spoteczno-gospodarczym.

Stad wysitki portu kierowane sg w szczegdlnosci na
rzecz realizacji bezposredniego dostepu drogowego
do portu o standardzie drogi krajowej, czyli budowy
,Drogi Czerwonej”. Droga ta wyprowadzitaby ruch
tranzytowy z Obwodnicy Tréjmiejskiej (S6) do portu oraz
w kierunku Rumii i Pétwyspu Helskiego, gdzie taczytaby
sie z planowang Obwodnicg Pdétnocng Aglomeracji
Tréjmiejskiej. Droga ma miec status drogi krajowej i ma
by¢ realizowana przez GDDKiA. W 2019 r. zmiana ustawy

o portach i przystaniach morskich stworzyta mozliwos¢

rozwigzania problemu dostepu drogowego do portu
wGdyni.Wustawie okreslonomaksymalnylimitwydatkéw
budzetu panistwa, bedacych skutkiem finansowym
przyjetych rozwigzan na lata 2020-2028 w tgcznej
kwocie 2000 min zt. Te srodki moga zosta¢ wydatkowane
na budowe Drogi Czerwonej. Waznym dziataniem
zrealizowanym w 2020 roku byto przygotowanie
z inicjatywy ZMPG S.A. i podpisanie pomiedzy cztonkami
Zarzagdu ZMPG S.A. a wiadzami Miasta Gdyni uzgodnienia
dotyczacego przebiegu Drogi Czerwonej jako elementu
ostatniej mili dostepu drogowego do Portu Gdynia
i granicy panstwa. Strony uzgodnity lokalizacje przysztej
infrastruktury drogowej o kategorii drogi krajowej —
na odcinku: Korekta obwodnicy Tréjmiasta; ,Wezet
Morska”; ,Wezet Zespolony Dolina Logistyczna”; ,Wezet
Kwiatkowskiego”; ,Wezet Ofiar Grudnia 70’”; ,Wezet
Terminal Promowy”; ,Wezet Port Zewnetrzny”, zgodnie

z wczesniej opracowanymi koncepcjami drogowymi.

Tabela 3. Zaktadany harmonogram realizacji Drogi Czerwonej

Odcinek

Termin

Odcinek 1

Odbidr Koncepcji Programowej dla odcinka 1

Il kwartat 2025 .

Ztozenie wniosku o wydanie Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Il kwartat 2025 .

Uzyskanie Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Il kwartat 2026 .

Ogtoszenie przetargu na realizacje robot w formule Projektuj i Buduj | kwartat 2027 r.

Podpisanie umowy na roboty budowalne w formule P&B

Il kwartat 2027 r.

Opracowanie Projektu Budowlanego

Il kwartat 2028 .

Planowany termin ztozenie wniosku o Zgode na Realizacje Przedsiewziecia (ZRID)

Il kwartat 2028 r.

Uzyskanie ZRID

| kwartat 2029 r.

Rozpoczecie robdt budowlanych

| kwartat 2029 r.

Oddanie drogi do uzytkowania

| kwartat 2032 .

Klucz - Pyrzyce Odcinek 21 3
Pyrzyce - Myslibérz 26,7 km
Mysliborz - Gorzéw Wielkopolski 26,7 km
Obwodnica Gorzowa Wlkp. 11,6 km
Gorzéw Wlkp.- Miedzyrzecz 37 km
Obwodnica Miedzyrzecza 6,4 km
Miedzyrzecz - Sulechéw 43 km
Sulechéw-Nowa Sél 44 km
Nowa Sél - Legnica 81,2 km
Legnica — Jawor 19,73 km
Jawor — Bolkow 16,11 km
Bolkow — Kamienna Gora 16,1 km
Kamienna Gora - Lubawka 15,3 km
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W 2022 roku podpisano w Gdyni umowe pomiedzy
Centralnym Portem Komunikacyjnym oraz GDDKIA
w sprawie finansowania prac przygotowawczych do
budowy Drogi Czerwonej jako odcinka ostatniej mili do
Portu Gdynia i Granicy Paistwa. Spé6tka Centralny Port
Komunikacyjny przekazata na ten cel 20 min zt. Pod
koniec pazdziernika 2022 GDDKiA podpisato umowe
dotyczaca wyznaczenia optymalnego przebiegu trasy, co
jest zadaniem dos$¢ skomplikowanym z uwagi na poziom
zurbanizowania obszaru. Projekt budowy realizowany
jest przez Mosty Katowice Sp. z 0.0. na zlecenie GDDKIiA
oddziat w Gdansku. W listopadzie 2023 r. odbyty sie
spotkania informacyjne dla mieszkaiicow. Podnoszono
m.in. ryzyka hatasu, drgan i zanieczyszczen, a takze
zagadnienia wykupu nieruchomosci. Potencjalnym
zrédtem finansowania Drogi Czerwonej jest Instrument
»taczac Europe” (CEF). Inwestycja mogtaby sie rozpoczgé
w 2029 roku, a zakonczy¢ w 2032.

Inwestycjg komplementarng, ktérej realizacja jest
uzalezniona od budowy Drogi Czerwonej jest nowe
potaczenie drogowe Via Maris. Inwestycja ta ma kluczowe
znaczenie dla uruchomienia terenéw inwestycyjnych
w zachodniej czeSci Portu Gdynia tzw. Doliny Logistyczne;j.
Samorzagd Wojewddztwa Pomorskiego w latach
2022-2023 przygotowat Studium Sieciowe i Studium
Korytarzowe dla Via Maris, a takze podejmowat prébe

uzyskania finansowania z CEF na dokumentacje.

Rysunek 7. Mapa Drogi Czerwonej

DROGA CZERWONA \/
DO PORTU MORSKIEGO W GDYNI ‘
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Elementem usprawnienia dostepu drogowego do portu
w Gdyni jest takze realizowana aktualnie modernizacja
Obwodnicy Trojmiejskiej (56). Aktualnie realizowany jest
drugi odcinek Trasy od wezta Zukowo do wezta Gdarsk
Potudnie, ktérego modernizacja ma sie ukonczy¢ do
wrzesnia 2025 roku. Port Gdynski postuluje dobudowanie
trzeciego pasaw obu kierunkach, a takze wykorzystywanie
rozwigzan ITS poprzez inwestycje w infrastrukture
rownowazacy hnegatywne efekty oddziatywania
transportu drogowego, w tym ruchu tranzytowego,
tj. inteligentne systemy zarzgdzania ruchem, budowe
parkingdw przeznaczonych dla samochodow
ciezarowych na zapleczu portéw morskich, poprawe
informacji parkingowej, jak i systeméw informowania
kierowcow i uzytkownikdéw o rzeczywistym warunkach
podrézowania w obszarach kolizji ruchu miejskiego
i ciezkiego, co pozwoli na ograniczenie zjawiska kongestii
na odcinkach ostatniej mili do portu.

Odnosnie do dostepu kolejowego do portu, kluczowa
inwestycjg jest modernizacja linii kolejowej nr 201 tgczaca
Gdynie z KosScierzyng oraz Bydgoszczg wzdtuz dawnej
»,magistrali weglowej”. Trasa ta pozwoli na ominiecie
tréjmiejskiego wezta kolejowego i bezposrednio bedzie
wyprowadzaé ruch towarowy w kierunku Koscierzyny.
Istotnym elementem tej linii kolejowej jest koniecznos¢
wybudowania trzeciego toru pomiedzy Gdynig i Gdansk-
Osowa w celu zapewnienia bezkolizyjnego ruchu

CENTRALNY PORT
KOMUNIKACYINY

OFIAR GRUDNIA 70

Zrédto: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A.
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sktadéw towarowych z portu z pociggami pasazerskimi.
PKP PLK kontynuuje realizacje projektu ,Poprawa
dostepu kolejowego do portu morskiego w Gdyni”, ktéry
przewiduje gruntowng przebudowe stacji kolejowej
Gdynia Port wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym
wymiane nawierzchni kolejowej wraz z podtorzem
i odwodnieniem. Obejmuje ona tgcznie teren 70
hektaréow, budowe 130 kilometréw torow kolejowych
wraz z 355 rozjazdami i przejazdami kolejowo-drogowymi
na odcinkach 6 linii kolejowych. Istniejg jednak dos¢ duze
opdznienia w realizacji tej Trasy, ktdorej modernizacjg
zainteresowane sg takze wtadze regionalne, gdyz jest ona
takze elementem transportu pasazerskiego w ramach
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Aktualnie trwajg prace
przetargowe, a inwestycja nie zostanie wykoniczona

wczesniej niz do 2028.

Zoddanego do uzytkuw marcu 2022r. Lokalnego Centrum
SterowaniaGdyniaPort prowadzonyjestruch pociggdwdo
nabrzezy. Prace dyzurnych ruchu wspierajg nowoczesne
urzadzenia i systemy komputerowe. Podniesiona
zostata predkos¢ na torach gtéwnych zasadniczych do
co najmniej 60 km/h, a na pozostatych torach do co
najmniej 40 km/h, a dopuszczalne naciski do 221 kN/os$.
Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. zrealizowat rowniez
projekt ,,Rozbudowa dostepu kolejowego do zachodniej
czesci Portu Gdynia — przebudowa i elektryfikacja”.
Przebudowa zachodniej czesci Portu Gdynia przyczyni
sie do poprawy jego konkurencyjnosci, gtéwnie poprzez
skrécenie czasu pobytu sktadu pociggu na Stacji Gdynia
Port oraz w porcie. Uzyska sie to dzieki mozliwosci
wprowadzania catych sktadéw pociggow trakcja
elektryczna bezposrednio ze szlaku na ukfad torowy BCT,
bez koniecznosci zmiany lokomotywy na spalinowg na
Stacji Gdynia Port. Wybudowane grupy toréw tacza sie
ztorami PKP w ukfadzie Stacji Gdynia Port. Przebudowana
zostanie takze nawierzchnia kolejowo-drogowa w ciggu
ul. Chrzanowskiego w torach prowadzacych na nabrzeze
Holenderskie, Szwedzkie i Slaskie.

Jezeli chodzi o dostep do portu od strony przedpola
(od strony morza), w 2011 roku zakonczono inwestycje
pogtebiania kanatu portowego do 13,5 m, dofinansowang
ze Srodkéw unijnych. W obecnej perspektywie unijnej,
realizowana przez ZMPG S.A. jest inwestycja pogtebiania
kanatu portowego do - 16 m, akwendéw wewnetrznych

oraz przebudowa nabrzezy w Porcie Gdynia, a przez

Urzad Morski w Gdyni - toru podejsciowego do — 17,0
m. Umozliwi to obstuge statkdw o duzym zanurzeniu
(do 15,0 m). Inwestycje obejmuja umocnienie dna oraz
zabezpieczenie rurociggdw podwodnych dla potrzeb
przebudowy akwendéw wewnetrznych. Trwa réwniez
przebudowa obrotnicy nr 2 w akwatorium portu, ktora
docelowo uzyska $rednice do 480 m oraz umozliwi
obracanie statkdw o dtugosci do 400 m. Rozpoczeto takze
prace czerpalne na catej dtugosci Kanatu Portowego
w celu pogtebienia Basenu Ill, IV i V. Aktualnie,
w Porcie Gdynia prowadzony jest réwniez proces przed
inwestycyjny przedsiewziecia w formule PPP ,Budowa
Portu Zewnetrznego w Porcie Gdynia”, dzieki wejsciu
w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie budowy portéw

zewnetrznych.

Dostep do zespotu portowego Szczecin-Swinoujécie w
zakresie infrastruktury drogowej i kolejowej znajduje
sie aktualnie na zadawalajagcym poziomie. Niemniej
realizowanych jest szereg inwestycji infrastrukturalnych
na rzecz polepszenia dostepu do portédw od strony ladu i
morza. W uktadzie krajowym trwa budowa i modernizacja
drogi S3 na odcinku obwodnica Miekowa — Terminal
Promowy w Swinoujéciu.Dwujezdniowa droga S3 koriczy
sie na wezle Partdwko, dalej jest juz jednojezdniowa DK3.
Jest to poczatek kolejnego odcinka nowej S3 Brzozowo -
Miekowo o dtugosci 22,4 km. Kontrakt na budowe tego
odcinka, o wartosci 360,5 min zt, ma by¢ zakonczony
w kwietniu 2021 r. Na wiekszosci odcinka trwaja prace

wykonczeniowe.

Ostatnim fragmentem drogi ekspresowej S3 na Pomorzu
Zachodnim, ktéry pozostat do realizacji, jest odcinek
Swinoujécie - Troszyn o dtugosci 33 km. Poczatkiem
tego fragmentu S3 bedzie rondo na wyjezdzie z tunelu
w Swinoujéciu, a koricem wiaczenie w obwodnice
Troszyna. Dwujezdniowa S3 zapewni odpowiednia
przepustowosc niezbedng ze wzgledu na rozwéj potaczen
promowych i portu w Swinoujéciu. W sierpniu 2020 roku
zostaty podpisane umowy na zaprojektowanie i budowe
drogi. Planowany termin zakonczenia prac to rok 2024.

Catkowita wartosc¢ inwestycji przekracza 1,5 mld ztotych.

W uktadzie lokalnym, w celu poprawy dostepu
drogowego do terminalu promowego w Swinoujsciu
poprzez eliminacje waskiego gardfa ostatniej mili,

Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie SA
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zrealizowat w 2021 r. inwestycje polegajgcg na budowie
parkingu rezerwowego dla przybywajgcych do terminalu
samochoddw ciezarowych, ktére w okresach szczytu
(spietrzenia wynikajgce z ograniczenia odejs¢ promow
wskutek awarii lub ztych warunkéw atmosferycznych)
nie beda zmuszone do parkowania na ulicy prowadzacej
jednoczeénie do terminalu oraz do miasta Swinoujécie.
Inwestycja ta usprawnita dojazd do terminalu promowego
oraz do miasta Swinoujécie poprzez powstajacy tunel
pod rzeka Swing, do ktérego wjazd zlokalizowany jest
w bezposredniej bliskosci bramy terminalu promowego.

Réwniez w uktadzie lokalnym realizowane sg inwestycje

na rzecz poprawy dostepu do portu w Szczecinie,

w szczegolnosci przebudowa uktadu komunikacyjnego
w rejonie Miedzyodrza. Pod tg nazwa kryje sie ztozona
inwestycja, ktérej najbardziej spektakularng czescig

bedzie budowa Mostu Ktodnego.

Budowa nowej przeprawy miata by¢ rozliczona jako
czes¢ wiekszego zadania polegajgcego na przebudowie
uktadu drég na Miedzyodrzu, co zapewni lepszy dostep
do portu. W roku 2020 te ztozong inwestycje podzielono
w dokumentach finansowych na czes¢ drogowg, ktéra
zostanie wykonana wczesniej (rozliczenie w latach 2020-
23) i czes¢ mostowg (rozliczenie w latach 2024-2026).
Realizowana jest przebudowa Estakady Pomorskiej
i ul. Goérnoslaskiej. Wsrdéd kolejnych etapéw
najistotniejszg czescia, nie tylko w kontekscie dostepu do
portu, ale dla wszystkich kierowcow, jest budowa ronda
na ul. Energetykéw. Od strony potudniowej zbudowane
zostato skrzyzowanie ul. Floriana Krygiera z ul. Granitowg
z odcinkiem drogi w kierunku autostrady A6. Budowa
wielkiego skrzyzowania ma rozwigzaé problemy z korkami
w Podjuchach. Zakres inwestycji obejmuje m.in. budowe
nowego mostu na Regalicy. Od 2019 roku réwnolegle
realizowane byty inwestycje majgce na celu poprawe
kolejowego dostepu do portéow morskich w Szczecinie
i Swinoujéciu. Efektem inwestycji przeprowadzonych
w Szczecinie jest usprawnienie potgczenia stacji
Szczecin Port Centralny i jej rejondw przetadunkowych
z magistralami miedzynarodowymi E-59 i C-E-59.
Kompleksowo przebudowany i zmodernizowany
zostat uktad torowy stacji z uwzglednieniem podtorza,
systemow odwodnienia, zasilania, o$wietlenia, tgcznosci

i sterowania ruchem kolejowym. Kompleksowo
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przebudowano wszystkie gtowice rozjazdowe wraz
z podtorzem. Ponadto zelektryfikowano tor tgczgcy rejon
SPB z rejonem SPB31, czyli tzw. dworcem wroctawskim
i Ostrowem Grabowskim (przetadunki drobnicowe) oraz
tory prowadzace z rejonu SPA do Basenu Goérniczego
(rejon przetadunkéw masowych). Na stacji Szczecin
Port Centralny zbudowano nowg centralng nastawnie
,SPC” wyposazong w nowoczesne komputerowe
urzadzenia sterowania ruchem kolejowym obejmujgce
swym zasiegiem obszar catej stacji. Stata sie ona
lokalnym centrum sterowania integrujagcym sterowanie
rozjazdami i semaforami potozonymi na wszystkich
grupach tordéw, ktére dotychczas realizowano przy
wykorzystaniu wielu lokalnych nastawni, potozonych
w poszczegdlnych rejonach stacji. Uktad torowy stacji
zostat zmodernizowany z uwzglednieniem potrzeby
spetniania warunkow ustalonych dla sieci TEN-T,
tj. do nacisku 221 kN/o$ oraz zapewniajgc obstuge
pociggédw o diugosci do 750 metrow. Nowoczesne
urzadzenia SRK oraz rozjazdy o mniejszych skosach
i tagodniejszych promieniach tuku kierunku zwrotnego
zapewniajg wiekszg predkos¢ przejazdu pociggdéw oraz
przepustowos$é poszczegdlnych gtowic rozjazdowych

i tym samym catej stacji Szczecin Port Centralny.

Efektem inwestycji przeprowadzonej i zakonczonej
w 2023 roku w Swinoujéciu jest zmodernizowana
i rozbudowana infrastruktura dojazdowa do portu
w ciggu linii kolejowej nr 401 Szczecin Dabie -
Swinoujécie Port na odcinku Lubiewo — Swinoujécie
Port, linia nr 996 Lubiewo — Swinoujscie SiA, a takze linia
nr 997 Swinoujécie SiB — Swinoujécie Baza Promowa.
Zakonczono przebudowe i rozbudowe uktadu torowego
stacji towarowej Swinoujécie SiA wraz z przylegtymi do
niej torami prowadzacymi do rejonéw przetadunkowych
w porcie. Dobudowany zostat drugi tor linii nr 401
na odcinku Swinoujécie Przytér - Swinoujscie SiB.
W ramach projektu, podobnie jak miato to miejsce
w Szczecinie, kompleksowo przebudowano gtowice
rozjazdowe, tory gtdwne i dodatkowe wraz z podtorzem,
systemem odwodnienia i zasilania, oSwietleniem oraz
tacznoscia. Zmodernizowano urzadzenia sterowania
ruchem kolejowym (SRK) integrujagc je w jednej
nastawni centralnej, a stacje pasazerska Swinoujscie
wyposazono w nowe podwyzszone perony, ktére

podrdoznym zapewniajg wygodny dostep do pociggdw.
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Przeprowadzone inwestycje zapewniajg mozliwosé obstugi
przez stacje Swinoujscie SiA oraz podstawianie na nabrzeza
portowe najdtuzszych i najciezszych pociggéw towarowych,

dopuszczonych do kursowania po sieci PKP PLK.

Nadal warunkéw stawianych korytarzom sieci TEN-T
nie spetnia linia kolejowa nr 401 na odcinku Szczecin
Dabie — Lubiewo. Predkos¢ maksymalna pociggéow
towarowych na tym odcinku ograniczona jest do 70-80
km/h, co powoduje, ze sktady towarowe doganiane s3
przez pociagi pasazerskie kursujace z predkoscig 120-140
km/h. Brak samoczynnej blokady liniowej ani systemu
ETCS ogranicza liczbe mozliwych do wyprawienia
pociggdéw do okoto 4-5 par na godzine. Ponadto czes¢
posterunkéw ruchu nie posiada torow dodatkowych,
a stacje posrednie ktore je posiadajg, wyposazone sg
w tory dodatkowe o dtugosci okoto 600—700 metrdw,
co uniemozliwia uruchamianie pociggdw o dtugosci
powyzej 700 m. Wobec systematycznego wzrostu liczby
uruchamianych pociggéw pasazerskich, okresowo
(szczegolnie w sezonie letnim) pojawiajg sie problemy
z przepustowoscig linii —szczegdlnie na odcinku Goleniéw
— Szczecin Dgbie. Waskim gardtem jest takze sama stacja
Szczecin Dabie, na ktérej w sposdb kolizyjny tacza sie
cztery linie kolejowe nr 351, 401, 417 i 428, w zwigzku
z czym, wymaga ona pilnej przebudowy, ktéra zapewni
mozliwos¢ bezkolizyjnego przejazdu z linii nr 401 na linie
nr 428 w kierunku Szczecina Podjuch i dalej na potudnie
kraju oraz odpowiednio w przeciwnym kierunku. Dla
wyeliminowania wymienionych utrudnien PKP PLK S.A.
opracowaty studium wykonalnosci modernizacji linii nr
401 i nr 428 na odcinku Szczecin Podjuchy — Szczecin
Dabie — Goleniéw — Swinoujicie, a zadanie modernizacji
ww. odcinka zostato ujeta w Krajowym Programie
Kolejowym do 2030 roku. Istotnym mankamentem
korytarza transportowego Battyk-Adriatyk, ktory
ogranicza potencjat polskich portéw morskich,
jest brak w jego obecnym przebiegu infrastruktury
transportu wodnego srédlgdowego, Dotyczy to zaréwno
najwiekszych polskich $rédlgdowych dréog wodnych,
ktére w swoich ujsciowych odcinkach przechodzg przez
polskie porty morskie, jak i portow S$rédlgdowych.
Tymczasem najwazniejsze europejskie korytarze
transportowe biegngce do i z europejskich portéw
morskich obejmujg elementy infrastruktury zaréwno

infrastrukture transportu drogowego i kolejowego, jak

rowniez wodnego srédlgdowego. Z czego ta ostatnia
odpowiada za znaczacy przeptyw tadunkéw w relacji

z portami.

Sa to m.in. korytarze transportowe tgczace porty morskie
Morza Pétnocnego i Battyku z gtebig kontynentu w ramach
korytarzy: Morze Pétnocne - Ren - Morze Srédziemne
(obejmujace porty Antwerpia, Rotterdam, Amsterdam)
oraz Ren — Dunaj (obejmujgce porty Hamburg, Bremen

- Bremenhafen, Lubeka, Rostok).

Dostrzegajgc powyzszy mankament, interesariusze
korytarza postulujg i zabiegajg, zardwno na arenie
krajowej i miedzynarodowej (m.in. we wspotpracy
z Europejska Federacjg Portéw Srdédladowych),
o wiaczenie Odrzanskiej Drogi Wodnej (wg AGN
europejskiej drogi wodnej E30) do Transeuropejskiej
Sieci Transportowej TEN-T.

Rozwdj ekonomiczny kazdego portu morskiego zalezy od
jakosci dostepu od strony morza i lgdu. Odra jest duzg
rzeka przeptywajaca przez trzy kraje nalezgce do Unii
Europejskiej. Porty morskie w Szczecinie i Swinoujsciu
znajdujg sie w obszarze ujscia Odry, sg zatem w sposéb
naturalny predysponowane do wykorzystania zeglugi
Srédladowej w obstudze swojego zaplecza tadunkowego.
ZMPSiS S.A. dostrzega znaczaca role zeglugi $érodladowej
w polityce transportowej Unii Europejskiej, ktora
wspiera rozwoj zeglugi srodlagdowej, jako alternatywnej
gatezi transportu do transportu samochodowego. Jest
ona uznawana w tej polityce za kluczowe narzedzie
do osiggniecia redukcji emisji w transporcie oraz
zmniejszenia kongestii w transporcie Ilgdowym m.in.

poprzez rozwdj transportu kombinowanego.

Powyzsze jednoznacznie wskazuje, ze Odra powinna by¢
w daleko wiekszym stopniu niz obecnie wykorzystywana
jako alternatywne droga transportowe i przyjazna
srodowisku droga dostepowa do portéw morskich w
Szczecinie i Swinoujéciu. Wymaga to jednak dziatan
dostosowawczych zaréwno w zakresie formalno-
prawnym, jak i inwestycyjnym. Dziatania te sg wzajemnie

sprzezone i mogg by¢ realizowane etapowo.

W grudniu 2023 r. zakonczono prace zwigzane
z przebudowg mostu kolejowego w Podjuchach —jednego
z waskich gardet limitujgcym przepustowos¢ transportu

kolejowego i zeglugi. Budowa nowego mostu kolejowego
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w km 733,7 rzeki Regalicy oraz w km 349,2 linii kolejowej
nr 273 wraz z infrastrukturg towarzyszacg, realizowana
byta w ramach Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej
w Dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW), finansowanego ze
$rodkéw Banku Swiatowego, Banku Rozwoju Rady Europy
oraz ze Srodkéw Funduszu Unijnego (umowa o dotacje
w ramach instrumentu “tgczac Europe (CEF)”). Zadanie
polegato na budowie mostu pod nowym uktadem
kolejowym (odsunietym w planie od istniejgcego
okilkadziesigt metréw w doétrzeki Regalicy) oraz czesciowg
rozbiérke obiektu istniejgcego — 3 przesta z zachowaniem
wpisanego do rejestru zabytkéw przesta zwodzonego.
Przebudowa mostu skutkowata koniecznoscia
dostosowania, infrastruktury kolejowej i istniejgcego
uzbrojenia terenu w obrebie dojazdéw do obiektu,
w tym przebudowe uktadu torowego i wybranych
elementdw stacji kolejowej Szczecin Podjuchy. Budowa
nowego mostu zapewnita wiasciwy przeswit (6,20 m)
dla prowadzenia skutecznej akcji lodotamania w okresie
zimowym, jednoczesnie przeswit ten odpowiada
obecnemu przeswitowi czesci zwodzonej istniejgcego
obiektu. Przeznaczenie nowego obiektu nie zmienito
sie —most stanowi przeprawe linii kolejowej przez rzeke
Regalice. Podnoszone przesto mostu kolejowego na
rzece Regalicy, stanowigce ruchomy element mostu,

jest objete ochrong konserwatorska.

W celu poprawy dostepu od strony morza do zespotu
portowego Szczecin-Swinoujécie zrealizowano istotng
inwestycje jaka jest modernizacja toru wodnego
Swinoujécie - Szczecin do glebokosci 12,5m oraz
w planach pogtebienie do 17 m toru podejsciowego do
Swinoujscia.. Dostepnosé¢ do portu w Swinoujéciu jest
uwarunkowana poprawg parametréw technicznych
toru wodnego zapewniajgcego dostep do portu
zewnetrznego oraz portu wewnetrznego w Swinoujéciu
od strony morza. Planowana w perspektywie finansowe;j
2021-2027 poprawa parametrow wejsciowych do
portu zewnetrznego w Swinoujéciu umozliwi obstuge
najwiekszych statkéw wchodzacych na Battyk.

5. Stan zaawansowania prac nad
modernizacjg drég wodnych Wisty
i Odry

Wykorzystanie transportowe drég wodnych rzek

Wisty i Odry jest aktualnie niewielkie. Sytuacja
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ta jest konsekwencjg wieloletnich zaniedban
infrastrukturalnych. W ostatnim czasie mozna jednak
zaobserwowaé zwielokrotnienie inicjatyw na rzecz
wykorzystania polskich drog srodlgdowych Wisty i Odry,
tak aby zapewniaty potgczenie akwendw morskich
z metropoliami krajowymi. Kluczowe znaczenie dla
udroznienia WistyiOdry maratyfikacjaUmowyAGN, czyli
Porozumienia w Sprawie Gtéwnych Srédladowych Drég
Wodnych Miedzynarodowego Znaczenia (przyjetego
w 1997 r. w Genewie), ktdra nastgpita na poczatku 2017
roku w Warszawie. Akcesja do Porozumienia AGN jest
wyrazem woli politycznej do modernizacji istniejgcych
szlakéw wodnych oraz budowy infrastruktury rzecznej
w miejscach, gdzie do tej pory nieistniatai dostosowania
jej do wymogdéw miedzynarodowych, czyli wymogéw
min. IV klasy zZeglownosci. Termin realizacji tego
zobowigzania nie jest okreslony. Istotnym zadaniem
bedzie takze wtaczenie srdédlgdowych dréog wodnych
do sieci europejskich korytarzy transportowych TEN-T
w 2023 roku (termin rewizji sieci TEN-T) i dzieki temu
aktywne korzystanie z instrumentu finansujgcego
infrastrukture transportowg w Europie w oparciu
o CEF (,taczac Europe”). Realizacja konwencji AGN jest
jednym z elementdw realizacji postanowien Biatej Ksiegi
Transportu i ma duze znaczenie dla Polski z uwagi na
uksztattowang tu sie¢ rzeczng. Przez Polske przechodza
trzy sposrdéd europejskich szlakéw wodnych. To drogi
wodne E-30 (dla Odry), E-40 (od Morza Battyckiego-
Gdanska do Morza Czarnego — Odessy) oraz E-70
(potgczenie wschoéd-zachdd: od Rotterdamu do
Ktajpedy, taczace Odre z Zalewem Wislanym).

3 pazdziernika 2023 r. Rada Ministréw przyjeta
uchwate w sprawie ustanowienia programu rozwoju
pod nazwa Krajowy Program Zeglugowy do roku 2030.
Jest pierwszym w Polsce dokumentem planistycznym
dla sektora zeglugi sréodlgdowej. Celem programu jest
przywrocenie niezawodnego i efektywnego transportu
wodnego $rdédlgdowego poprzez inwestycje na
Odrzanskiej Drodze Wodnej i na Drodze Wodnej Rzeki
Wisty oraz wsparcie dla rozwoju rynku zeglugowego.
Efektem realizacji programu bedzie m.in. wzrost
wykorzystania drég wodnych przez biznes i zegluge
turystyczng, obnizenie emisyjnosci statkéw zeglugi
srodlgdowej i cyfryzacja tego sektora, a takze rozwdj
kapitatu ludzkiego m.in. poprzez wzrost zainteresowania
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Rysunek 8. Rozwdj srédladowych drég wodnych o miedzynarodowym znaczeniu w Polsce do 2030 roku
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edukacjg i karierg w branzy transportu wodnego.
W ramach Krajowego Programu Zeglugowego do
roku 2030 rozwijany bedzie takze rynek sektora
srédlgdowego transportu wodnego oraz partnerstwo na
rzecz zréwnowazonego rozwoju drég wodnych. Krajowy
Program Zeglugowy do roku 2030 obejmie nastepujace
odcinki srédladowych drég wodnych: E30 — Odrzanska
Droga Wodna, odcinek od Gliwic do zespotu portow
w Szczecinie i Swinoujéciu; E40 — Wista na odcinku od

Torunia do Gdanska.

W horyzoncie dtugookresowym trwajg prace nad
programami rozwoju drog wodnych z perspektywg
wykraczajacg pozarok 2030. Celem jest zaprojektowanie
dtugoterminowej strategii inwestycyjnej na
najwazniejszych drogach wodnych, tj. Odrzanskiej
Drodze Wodnej i Drodze Wodnej Rzeki Wisty oraz na

polskim odcinku MDW E70.

Realizacja ww. programdéw pozwoli na wypetnienie
przez Rzeczpospolita Polskg wszystkich kryteriow
dla drég wodnych okreslonych w Porozumieniu
AGN przy jednoczesnej realizacji celéw Strategii
na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030 r.).

3 pazidziernika 2023 r. Rada Ministrow przyjeta
uchwate w sprawie ustanowienia programu rozwoju
pod nazwa Krajowy Program Zeglugowy do roku 2030.
Jest pierwszym w Polsce dokumentem planistycznym
dla sektora zeglugi srodlgdowej. Celem programu jest
przywrocenie niezawodnego i efektywnego transportu
wodnego S$rddlgdowego poprzez inwestycje na
Odrzanskiej Drodze Wodnej i na Drodze Wodnej Rzeki

Wisty oraz wsparcie dla rozwoju rynku zeglugowego.
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Efektem realizacji programu bedzie m.in. wzrost
wykorzystania dréog wodnych przez biznes i zegluge
turystyczng, obnizenie emisyjnosci statkdw Zzeglugi
srodlgdowej i cyfryzacja tego sektora, a takze rozwdj
kapitatu ludzkiego m.in. poprzez wzrost zainteresowania
edukacjg i karierg w branzy transportu wodnego.
W ramach Krajowego Programu Zeglugowego do
roku 2030 rozwijany bedzie takze rynek sektora
srodladowego transportu wodnego oraz partnerstwo na
rzecz zrwnowazonego rozwoju drog wodnych. Krajowy
Program Zeglugowy do roku 2030 obejmie nastepujace
odcinki srodlgdowych drég wodnych: E30 — Odrzanska
Droga Wodna, odcinek od Gliwic do zespotu portow
w Szczecinie i Swinoujéciu; E40 — Wista na odcinku od
Torunia do Gdanska.

W horyzoncie dfugookresowym trwajg prace nad
programami rozwoju drég wodnych z perspektywa
wykraczajgca poza rok 2030. Celem jest zaprojektowanie
dtugoterminowej strategii inwestycyjnej na
najwazniejszych drogach wodnych, tj. Odrzanskiej
Drodze Wodnej i Drodze Wodnej Rzeki Wisty oraz na
polskim odcinku MDW E70.

Realizacja ww. programoéw pozwoli na wypetnienie
przez Rzeczpospolitg Polskg wszystkich kryteriow
dla drég wodnych okreslonych w Porozumieniu AGN
przy jednoczesnej realizacji celéw Strategii na Rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa
do 2030r.).

5.1. Infrastruktura transportu wodnego
srédlgdowego — Wista.

Droga Wodna rzeki Wisty sktada sie z gérnego oraz
dolnego biegu. Wazniejsza role odgrywaja inicjatywy na
rzecz rewitalizacji jej dolnego odcinka Wisty (zwtaszcza
Gdansk — Bydgoszcz z przedtuzeniem do Warszawy)
wchodzgcego w sktad Miedzynarodowych Drog
Wodnych E-70 (z Rotterdamu do Kaliningradu) i E-40
(z Gdanska, Narwig i Bugiem do Brzescia, Dnieprem
do Morza Czarnego). Odcinek ten wymaga duzych
naktadéw finansowych z uwagi na postepujacy proces
erozyjny ponizej stopnia wodnego we Wioctawku
i wiele przeszkéd nawigacyjnych w postaci progow,
przemiatéw i tach piaszczystych. W pierwszym etapie
modernizacji drogi wodnej nalezy zapewni¢ odcinkowi

przywrocenie i utrzymanie klasy zeglownosci w okresie
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sezonu zeglugowego zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 pazdziernika 2020 r. zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie klasyfikacji srédlgdowych
drog wodnych. Docelowo nalezatoby dazy¢ do klasy IV.
Barierg w rewitalizacji Wisty moze by¢ zaklasyfikowanie
niektorych jej obszaréw do projektu Natura 2000.

Dolna cze$¢ Wisty moze takie by¢ docelowo
wykorzystana do transportu konteneréw z pomorskich
portow, a zwtaszcza z gdanskiego Baltic Hubu w gtgb
Polski. Takze droga wodna E 70 jest w stanie przejgé
cze$¢ tadunkow, obstugiwanych do tej pory transportem
lgdowym, w relacjach miedzy Szczecinem, Swinoujéciem,
Gdynig i Gdanskiem a lezgcymi wzdtuz jej osrodkami
gospodarczymi: Pitg, Gorzowem Wielkopolskim
i aglomeracjg bydgosko-torunskg, a w relacjach
miedzynarodowych, z Europg Zachodnig badZz Ukraing
(MDW E40). Jako dogodne miejsce dla rzecznego wezta
intermodalnego spetniajacego role ustugowa wzgledem
pomorskich portow wskazuje sie Zajgczkowo Tczewskie.
Wazinym weztem aglomeracji bydgosko-torunskiej
moze by¢ takze Wezet logistyczny Bydgoszcz, na ktéry
sktadajg sie: Platforma multimodalna Bydgoszcz-Solec
Kujawski oraz Terminal intermodalny Emilianowo.
Rejon Bydgoszczy jest najwazniejszym weztem dolnego
biegu Wisty, taczg sie tu dwie miedzynarodowe drogi
wodne $rédlgdowe, spinajgc dorzecza Europy Zachodniej
i Wschodniej. W ramach indykatywnej listy projektow
Krajowego Programu Zeglugowego do roku 2030 ujeto
zadania pn. Dokumentacja projektowa dla inwestycji pn.
Budowa nabrzeza przetadunkowego na Wisle w Solcu

Kujawskim.

Na rzecz rewitalizacji polskiego odcinka MDW E70 juz
w 2006 podpisana zostata deklaracja programowa
w sprawie planu dziatan na rzecz rozwoju MDW E70 (ktore
podpisaty wojewddztwa: kujawsko-pomorskie, lubuskie,
pomorskie, warminsko-mazurskie, wielkopolskie).
Porozumieniu temu przewodniczy wojewddztwo
pomorskie. W latach 2006 - 2023 opracowano szereg
analiz i opracowan merytorycznych zwigzanych
z rozwojem planowane] na terenie Polski drogi wodnej
E 70, w tym ,Koncepcje programowo — przestrzenng
rewitalizacji srodlgdowej drogi wodnej relacji zachod
- wschéd, obejmujacej drogi wodne: Odra, Warta,
Noteé, Kanat Bydgoski, Wista, Nogat, Szkarpawa oraz

Zalew Wislany” obejmujgcej swym zakresem: strategie
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programowa, koncepcje programowo — przestrzenng,
analize srodowiskowg i program promocji MDW E70.
Ponadto przeprowadzono badania nawigacyjno —
zeglugowe na polskim odcinku MDW E70, opracowano
liste tzw. ,waskich gardet” - miejsc najbardziej
ograniczajgcych Zzegluge turystyczng i towarowa czy
wykonano analize uwarunkowan funkcjonowania drogi
wodnej na odcinku Odra-Wista i dostosowania jej do
wymogow Konwencji AGN oraz Analize uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych i fizjograficznych dla
potaczenia drogi wodnej Odra — Wista. Z poczatkiem 2021
roku zakonczono przygotowanie Studidow wykonalnosci
dla widlanskiej i odrzanskiej drég wodnych, ktére beda
stanowity podstawe w ramach rozpoczynajgcych sie
inwestycji na Odrze i Wisle.

11 czerwca 2024 r. Ministerstwo Infrastruktury razem
z PGW Wody Polskie oraz samorzady pieciu wojewddztw
podpisali listintencyjny na rzecz rozwoju turystyki wodnej
i transportu na polskim odcinku MDW E70. Jednym
z istotnych w tym zakresie dziatan jest rozpoczecie prac
nad opracowaniem programu rzgdowego okreslajgcego
dziatania modernizacyjno — utrzymaniowe w przebiegu
polskiego odcinka Miedzynarodowej Drogi Wodnej E70
pod katem wykorzystania jego potencjatu turystycznego,
unikalnych waloréw kulturowych, przyrodniczych
i krajobrazowych dla potrzeb aktywizacji zeglugi

pasazerskiej i szeroko rozumianej turystyki wodnej.

Z kolei w Kontraktach Terytorialnych Wojewddztwa
Pomorskiego, Kujawsko-Pomorskiego i Mazowieckiego
uwzgledniono realizacje przedsiewzie¢ priorytetowych
dot. zeglugi srodlgdowej i rewitalizacji Wisty, w tym
m.in.: odbudowa budowli regulacyjnych na Dolnej Wisle
w km 933-847 (cze$¢ z nich zostata juz odbudowa),
modernizacja s$luz zeglugowych na drodze wodnej
Nogatu, Szkarpawy i Martwej Wisty, czy budowa stopnia
wodnego Siarzewo.

Samorzad Wojewddztwa Pomorskiego koordynowat
takze ponadregionalny projekt pn. ,Petla Zutawska
— rozwoj turystyki wodnej”. W latach 2010 - 2023
w ramach | i Il etapu Petli Zutawskiej zrealizowano
zadania dot. budowy i rozbudowy sieci portéw i przystani
zeglarskich oraz infrastruktury poprawiajgcej dostep do
akwendw w delcie Wisty, tj. w Elblagu, Tolkmicku, Nowe;j

Pastece, Krynicy Morskiej, Katach Rybackich, Ostonce,

Rybinie, Drewnicy, Gdanskiej Gtowie, Nowym Dworze
Gd., Przegalinie, Btotniku, Wislince, Tczewie, Gdansku
Sobieszowie, Biatej Gérze i Malborku.

Zrealizowano réwniez projekty dotyczgce obszaru
poprzemystowego w Grudzigdzu oraz ,Program
Rewitalizacji i Rozwoju Bydgoskiego Wezta Wodnego”
0 znaczeniu strategicznym. Istotng role odgrywajg
takze inwestycje zwigzane z modernizacjg i rozbudowa
infrastruktury Portu Morskiego w Elblggu. Rozwdj tego
ostatniego powigzany jest z inwestycjg przekopu Mierzei
Wislane;j.

Ponadto, samorzady wojewddztw pomorskiego,
kujawsko-pomorskiego, mazowieckiego, warminsko-
mazurskiego i lubelskiego podpisaty 2014 roku
list intencyjny w sprawie woli wspodtpracy na rzecz
aktywizacji gospodarczej wzdtuz polskiego odcinka
Miedzynarodowej Drogi Wodnej E40 na odcinku
Gdansk-Bydgoszcz-Torun-Warszawa - Brzes¢, na mocy
ktérego strony postanowity nawigza¢ wspotprace
stuzgcy uzyskaniu efektu synergii dziatan, wymianie
doswiadczen i osiggnieciu wzajemnych korzysci na rzecz
wzrostu potencjatu gospodarczego oraz zapewnienia
zrobwnowazonego rozwoju obszaru Wisty. Porozumieniu
temu przewodzi wojewddztwo kujawsko-pomorskie,
podobnie jak porozumieniu na rzecz rewitalizacji MDW

E70 — wojewddztwo pomorskie.

Na zlecenie Portu Morskiego Gdansk wykonywano
rowniez ,Studium wykonalnosci dla kompleksowego
zagospodarowania miedzynarodowych drég wodnych
E-40 dla rzeki Wisty na odcinku od Gdanska do Warszawy
E-40 od Warszawy do granicy Polska-Biatorus (Brzesc)
oraz E-70 na odcinku od Wisty do Zalewu Wislanego
(Elblag)”. Celem opracowania byta szczegétowa analiza
zasadnosci i wykonalnosci przedsiewziecia, wsparcie
procesu decyzyjnego zwigzanego z uruchomieniem
planu dotyczacego rozwoju srédlgdowych drég wodnych
w Polsce oraz ocena, czy analizowane przedsiewziecie
jest uzasadnione z ekonomiczno — spotecznego punktu

widzenia.

Niezaleznie od prac studialnych i koordynacyjnych
realizowane sg inwestycje zwigzane z budowg stopni
wodnych i kaskadyzacji dolnej Wisty. Inicjatywy te nie
tylko zapewnia IV stopnien zeglownosci dla dolnej
Wisty, pociggng za soba takze budowe 4-5 elektrowni
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wodnych oraz 3-4 przejs¢ przez Wiste, a takze
umozliwig regulacje przeciwpowodziowg. Obecnie
trwajg prace nad przygotowaniem do realizacji stopnia
wodnego i sluzy Siarzewo (w okolicach Ciechocinka).
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
przygotowuje postepowanie na budowe stopnia
wformule,,zaprojektujibuduj”. Pierwszym etapem bedzie
opracowanie Programu Funkcjonalno — Uzytkowego.
Ponadto 10 paZdziernika 2023 r. Rada Ministrow
podjeta uchwate nr 185/2023 w sprawie ustanowienia
programu wieloletniego pod nazwag ,,Zagospodarowanie
Dolnej Wisty”, ktory stanowi podstawg do finasowania
inwestycji SW Siarzewo do roku 2032.

5.2. Infrastruktura transportu wodnego
srodladowego - Odrzanska Droga
Wodna (ODW)

Rzeka Odra takze napotyka na ograniczenia zeglugowe
cho¢ sytuacja jej jest pod tym wzgledem znacznie
lepsza anizeli rzeki Wisty. Parametrami ograniczajgcymi
mozliwosci zeglugowe Odry sg gtebokos¢ i szerokosé
szlaku zeglownego, promienie tukéw oraz przeswity pod
mostami (poziomy i pionowy). Szansg na dostosowanie
Odry do parametréow co najmniej IV klasy zeglownosci
sg opracowane przez Ministerstwo Gospodarki Morskie]
i Zeglugi Srodladowej ,Zatozenia do plandéw rozwoju
$rodlagdowych drég wodnych w Polsce na lata 2016 - 2020
z perspektywg do roku 2030”, przyjete przez Rade
Ministréw w 2016 r. W latach 2017-2021 w Zarzadzie
Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S.A. wykonana
zostata dokumentacja koncepcyjno-techniczna
Odrzanskiej Drogi Wodnej w zakresie przystosowania
jej do miedzynarodowej klasy zeglownosci Va oraz
dokumenty koncepcyjne przebiegu polskiego odcinka
potaczenia wodnego Dunaj — Odra — taba i Kanatu
Slaskiego. Dokumentacje te znajdujg sie obecnie
w posiadaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie. W tym czasie prowadzone byty takze analizy
kosztow i korzysci modernizacji tej drogi wodnej. Wyniki
prac stanowi¢ bedg podstawe dla sformutowania projektu
Programu Rozwoju Odrzanskiej Drogi Wodnej, ktory wraz
prognoza oddziatywania na srodowisko poddanie zostanie
konsultacjom spotecznym.. Wedtug oficjalnych informacji
zakoniczono juz analize transportowg oraz analize kosztéw
i korzysci dla modernizacji Odrzanskiej Drogi Wodnej. 16

wrzesnia 2020 r. zakonczyty sie konsultacje spoteczne dot.
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wariantowej koncepcji przebiegu potaczenia Dunaj-Odra-
taba (Kedzierzyn Kozle —Chatupki) na terenie Polski.

Kluczowym z punktu widzenia spojnosci szlaku wodnego
Odry i komunikacji wodnej regionéw potozonych nad
gbrng i srodkowa Odrg z portem Szczecin oraz z drogami
wodnymi zachodniej Europy jest odcinek rzeki od Brzegu
Dolnego do ujscia Nysy tuzyckiej. Odcinek ten, dtugosci
260 km, charakteryzuje sie najgorszymi parametrami
technicznymi i warunkami zeglugowymi. Najtrudniejszg
czescig szlaku jest fragment bezposrednio ponizej stopnia
w Brzegu Dolnym, gdzie postepuje erozja denna znacznie
utrudniajgca zegluge. Ten stan rzeczy powoli ulega
poprawie z uwagi na oddanie do eksploatacji stopnia
wodnego w Malczycach (w 2018 roku otwarto dla zeglugi
$luze). W ramach prac w cofce stopnia Malczyce do konca
2022 r. majg by¢ uporzadkowane brzegi i koryto rzeki az do

Brzegu Dolnego.

W ramach inwestycji realizowane sg aktualnie: prace
modernizacyjne na Odrze granicznej w celu zapewnienia
zimowego lodotamania, modernizacja zabudowy
regulacyjnej na Odrze granicznej oraz odbudowa
i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry. Realizacji
podlega odcinek od stopnia Malczyce do ujscia Nysy
tuzyckiej, w tym zabezpieczenie stopnia w Brzegu
Dolnym przed podmywaniem i utratg statecznosci.
Realizowana jest takze modernizacja $luz odrzanskich
na Kanale Gliwickim w celu przystosowania do Il klasy
drogi wodnej, modernizacja jazéw odrzanskich - woj.
Opolskie (Januszkowice, Wroblin, Zwanowice) oraz na
odcinku w zarzadzie RZGW Wroctaw - woj. opolskie
(Krepna, Groszowice, Dobrzen), modernizacja 3 dtugich
$luz pociggowych z ich awanportami i sterowniami na
stopniach wodnych: Januszkowice, Krapkowice i Opole,
oraz rewitalizacja $luz krotkich dla ciggtosci zeglugi
srédlgdowej - przystosowanie Odry do Il klasy drogi
wodnej, budowa jazu klapowego na stopniu wodnym
Ujscie Nysy w km 180,50 rz. Odry z uwzglednieniem
obiektow towarzyszgcych oraz modernizacja stopnia
wodnego Redzin na Odrze w celu przystosowania do Il
klasy drogi wodne;.

W zwigzku z podpisaniem polsko-niemieckiej umowy
0 Odrze granicznej (27.04.2015) w wojewddztwie lubuskim
i zachodniopomorskim trwajg prace modernizacyjne

na Odrze granicznej. W grudniu 2020 roku Panstwowe
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Gospodarstwo Wodne Wody Polskie podpisato umowe na
dofinansowanie realizacji projektu ,,Prace modernizacyjne
na Odrze granicznej w celu zapewnienie zimowego
lodotamania — odcinek 1,2 i 4”. Inwestycja ma charakter
transgraniczny, a planowane prace bedg wykonywane
na wysokosci Stubic i Gozdowic. Zakonczenie tego etapu
inwestycji planowane jest na 2023 rok. Gtéwnym celem
zadania inwestycyjnego jest odtworzenie warunkdw,
ktore umozliwia prowadzenie akcji lodotamania przy
uzyciu lodotamaczy poprzez zapewnienie odpowiedniej
gtebokosci rzeki, stabilizacje warunkéw przeptywu
i likwidacje miejsc zatorogennych. Zapewni to mozliwos¢
odprowadzenia lodu z rzeki Odry do Morza Battyckiego.
Osiggniecie tego celu bedzie mozliwe poprzez uzyskanie
na wybranych odcinkach Odry granicznej gtebokosci 1,8
m z 80% prawdopodobienstwem przekroczenia przy
przeptywie 160 m¥s (ujscie Nysy tuzyckiej — ujécie Warty),
oraz gtebokosci 1,8 m z 90% prawdopodobienstwem
przekroczenia przy przeptywie 250 m¥s (ujscie Warty
— Widuchowa). Powyzsze gtebokosci majg za zadanie
zagwarantowaé¢ mozliwo$¢ sprawnego przeprowadzania
zimowej akcji lodotamania przy uzyciu lodotamaczy,
co wptynie bezposrednio na podniesienie poziomu
ochrony przeciwpowodziowej dla ludnosci mieszkajgcej
w dorzeczu Odry. Modernizacja obejmie tagcznie odcinek
ok. 54,4 km. Planowane prace bede realizowane
w okresie od wrzes$nia 2020 r. do grudnia 2022.

W sierpniu 2020 roku Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gliwicach podpisat trzy umowy na
modernizacje i budowe obiektéw hydrotechnicznych na
stopniach Krapkowice, Januszkowice i Ujscie Nysy. tgczna
wartos$¢ projektéow to 552 min zt z czego 85% zostanie
sfinansowane ze $rodkéw unijnych (POIS 2014-2020).
Gtéwnym zatozeniem dwdch pierwszych projektow jest
zwiekszenie dostepnosci transportowej oraz poprawa
warunkéow przewozu towardéw i pasazerdow dzieki
utrzymaniu parametréw infrastruktury hydrotechnicznej
w Il klasie zeglownosci. Trzecia inwestycja przyczyni sie do
dostosowania jazu do postepujgcych zmian klimatycznych
zwigzanych m.in. z prognozowanymi powodziami
i suszami, a takze do dostosowania infrastruktury do
potrzeb zapewnienia sprawnej migracji ryb i niespietrzania

waod powodziowych.

Kontynuowany jest zapoczatkowany w 2015 r. Projekt

Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i Wisty

(ProgramOdra-Wista). WramachtegoProjektuWodyPolskie
przystepujg do rozbudowy 11 km watéw Wroctawskiego
Wezta Wodnego wzdtuz rzeki Widawy. Inwestycja poprawi
warunki ochrony przeciwpowodziowe] oraz zapobiegnie
w przysztosci cofaniu sie wod Odry do doliny Widawy.
W czerwcu 2020 roku nastgpito uroczyste otwarcie
suchego zbiornika przeciwpowodziowego Racibdrz Dolny,
ktéry jest najwiekszym takim obiektem hydrotechnicznym
w kraju. Zbiornik zlokalizowany jest w potudniowej Polsce,
w dorzeczu Gornej Odry i bedzie chronit przed powodzig
mieszkancédw trzech nadodrzanskich wojewddztw:

slgskiego, opolskiego i dolnoslaskiego.

Do 2021 roku realizowany bedzie projekt dotyczacy
wdrozenia systemu ustug RIS dla Dolnej Odry.
W ramach jego realizacji zostanie zwiekszony obszar
objety systemem oraz poprawiona jego funkcjonalnosc.
System RIS obecnie obejmuje 97,3 km drég srodlgdowych
w klasie Vb (Zachodniopomorskie) - od Szczecina do
Ognicy km 697 rz. Odry w rejonie dziatania Urzedu
Zeglugi Srédlgdowe]j w Szczecinie. Docelowo RIS obejmie
rzeke Odre od Szczecina do mostu w Swiecku km 580
(Lubuskie)oraz odcinek Warty od Nadzoru Wodnego
w Swierkocinie do ujécia rzeki.

Nadal realizowane sg podpisane w 2019 roku umowy
na zaprojektowanie nowych stopni wodnych w Lubigzu
i Scinawie, ktérych zakres obejmie budowe nowych
stopni wodnych w celu ochrony przeciwpowodziowe;j,
powstrzymania procesdow erozyjnych w korycie rzeki,
poprawe stosunkéw wodnych i gruntowo-wodnych,
produkcje ekologicznej energii elektrycznej oraz poprawe
warunkéw zeglugowych docelowo do klasy Va. Termin
zakonczenia obu uméw przewidziany jest na 2023 rok.

Ponadto modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej
do co najmniej IV klasy zeglownosci w ramach sieci
TEN-T zostata ze wzgledu na odlegte terminy realizacji,
przesunieta pod koniec 2019 r. do sekcji projektow
potencjalnie planowanych do ztozenia do oceny
w ramach Funduszu InvestEU., podobnie jak zadanie:
Budowa Kanatu Slaskiego. Trwaja prace zwigzane
z przebudowg mostu kolejowego w Podjuchach. Wartos¢
kontraktu to 282 min zt. Inwestycja finansowana jest ze
$rodkéw Banku Swiatowego, Unii Europejskiej i budzetu
panstwa. Nowa przeprawa bedzie sktadac sie dwdch

stalowych, tréjprzestowych konstrukcji kratownicowych,

31



Raport 2024

dla kazdego z toréw z osobna, posadowionych na
wspalnych przyczoétkach i filarach. Konstrukcja bedzie
wyniesiona 6,2 m powyzej poziomu wysokiej wody.
Stary most zostanie rozebrany. Przeprawa bedzie gotowa
w grudniu 2023 roku.

6. Centra magazynowania i parki
logistyczne oraz ich dostepnosc
w poszczegolnych wojewddztwach

Polska pozostaje jednym z najatrakcyjniejszych rynkow
magazynowych i logistycznych dla inwestycji. taczne
koszty najmu magazynu, zuzycia energii i zatrudnienia
naleza do najnizszych w Europie — sg az o 34% nizsze niz
w Czechachio62% nizsze nizw Niemczech. Ponadto koszty
pracy wykwalifikowanych pracownikéw sg juz w Polsce

nizsze niz w Chinach, co sprzyja procesowi reshoringu

i przenoszeniu produkcji (badz jej komponentow) z Azji
do Europy Srodkowo-Wschodniej, a w tym takze do
Polski.

Na koniec pierwszego kwartatu 2024 r. catkowite
zasoby powierzchni magazynowej w Polsce wyniosty
32,7 min mkw. i wzrosty 0 9,5% rok do roku. Wiekszos¢
zasobow (75%) koncentruje sie w pieciu gtéwnych
regionach kraju: Mazowsze, Slask, tédzkie, Dolny Slask
i Wielkopolska. Nowa podaz powierzchni magazynowe;j
w okresie trzech miesiecy do marca 2024 r. wyniosta 852
tys. m2. Magazyny te powstaty na: Dolnym Slasku (32%),
Pomorzu (20%), Wielkopolsce (19%) i Mazowszu (15%).
Najwieksze ukonczone obiekty to Panattoni Park Poznan
A2 (140 tys. m?), druga faza Panattoni Park Wroctaw A2
(140 tys. m?) i Panattoni Park Wroctaw Logistics South
Hub (90 tys. m?) oraz kolejna faza GLP Wroctaw V Logistics

Rysunek 9. Statystyki regionalne. Aktywnos¢ deweloperska na rynku magazynowym oraz powierzchnia magazyno-

wa w budowie (marzec 2024 r.).
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Centre (86 tys. m?).?

Przewiduje sie, ze aktywnos$¢ deweloperédw i najemcow
nadal bedzie sie skupia¢ na szesciu gtdwnych rynkach
magazynowych w Polsce: Warszawie i okolicach, Gornym
Slasku, Polsce Centralnej, Dolnym Slasku, Wielkopolsce
i Trojmiescie. Na te sze$¢ regiondw przypada tacznie 80%
(ponad 25 min mkw.) nowoczesnych zasobow powierzchni

magazynowych i przemystowych w Polsce.*
Pomorskie

Sytuacja tréjmiejskiego rynku magazynowego jest silnie
zwigzana z dziatalnosdcig portéw w Gdarsku i Gdyni.
Atutem regionu jest jakos$¢ potgczenia drogowego z reszty
kraju. Wiekszos¢ powierzchni magazynowych regionu lezy
w okolicach lotniska, rafinerii i portéw. Zlokalizowane jest
tam okoto 75 proc. istniejacej powierzchni magazynowej.

Rynek tréjmiejski caty czas sie rozwija. Pod koniec 2023 r.

w budowie byto ponad 310 tys. m? nowej infrastruktury.
Wiekszos¢ tej powierzchni zasili najbardziej znaczace
podstrefy. W pierwszym kwartale 2024 roku Trdjmiasto
odnotowato kolejny spadek poziomu pustostanéw. Odnosi
sie to zaréwno do powierzchni istniejacych, jak i nowych
inwestycji. Planowana rozbudowa drogi ekspresowej S7
na pewno przyczyni sie do powstania nowych inwestycji
w jej sgsiedztwie i pozytywnie wptynie na rozwdj rynku
magazynowego w Trojmiescie.’

Pomorskie Centrum Logistyczne (Port P6tnocny)

Pomorskie Centrum Logistyczne to to nowoczesny
kompleks potozony na 110 ha dziatce, w bezposrednim
sgsiedztwie gtebokowodnego terminala kontenerowego
DCT Gdansk.. Teren inwestycyjny usytuowany jest
réwniez w bezposrednim sgsiedztwie Trasy Sucharskiego,
dzieki czemu jest dobrze skomunikowany z terenami

Rysunek 10. Rozmieszczenie magazynéw w wojewddztwie pomorskim

EVSTGETIME IS A i i B2 MO EOTA e MO B el O CTRE O
(mkw.) (mkw.)

Mazowieckie 6 669 240 600 496 9.0% 207 293 125 816 124 719 379 370 179 141 525
Sla_skie 5510 825 350 918 6.4% 135 161 73 481 58 407 219 693 63 103 520
todzkie 4540 149 462 416 10,2% 178 007 119 493 26 638 396 675 255 985 4,50

Dolnoslaskie 4 457 310 511 177 11,5% 71193 39 318 272 047 686 204 304 003 4,50

Wielkopolskie 3 547 962 218 611 6,2% 165 858 135 603 159 914 142 797 71 350 4,50
Lubuskie 1 648 040 229 165 13,9% 0 0 21530 53 955 8 000 4,30

Pomorskie 1 608 944 56 316 3,5% 21416 11 638 167 237 166 066 123 899 5,50
Zachodniopomorskie 1 234 380 85 907 0% 17 201 5761 0 29 094 20 650 440
Matlopolskie 1033 049 39 832 39% 26 037 12 017 21618 151 606 58 898 6,50
Kujawsko-Pomorskie 883 563 52 343 5,9% 28 467 12 928 0 18 280 11 780 4.20
Podkarpackie 515 677 9456 1,8% 0 0 0 33400 33 400 4,90
Lubelskie 419 506 32 902 7,8% 0 (1] 0 34 047 4 371 4,40
Opolskie 271 363 7000 26% 16 382 16 382 0 12 582 0 4.30
Pozostale rynki 405 871 28 863 1% 4 849 3240 0 0 0 3,90-4,30
POLSKA — OGOLEM 32745 879 2685 401 8.2% 871864 555 677 852 110 2323769 1134 580 (*Blggo)()

POWIERZCHNIA MAGAZYNOWA W BUDOWIE

AKTYWNOSE DEWELOPERSKA STAN NA MARZEC 2024 R.
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3) MarketBeat Poland Cushman & Wakefield

Chojnice

—— autostrady lotniska cywilne

= drogi ekspresowe
10 0 10 20km o <> terminale przetadunkowe

—— drogi krajowe
I E— L . A centra logistyczne/parki magazynowe
—— drogi wojewo6dzkie
kolel @ tereny przeznaczone pod inwestycje
—= kolej

i porty

Zrédto: Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie

granice wojewédztwa

5) https://investmap.pl/rosnie-rynek-powierzchni-magazynowych-w-trojmiescie
4) https.//logistyka.rp.pl/rynek/art40056191-rynek-magazynowy-rosnie-w-tym-roku .a308078
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Portowymi a takze z Centrum Gdanska. Przy granicy
tej lokalizacji znajduje sie Centrum Administracyjno-
Ustugowe KOGA z nowoczesnymi powierzchniami
biurowymi. Istnieje réwniez mozliwos¢ objecia czesci
terenu statusem specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz

wolnego obszaru celnego.

Od marca 2020 roku wtascicielem PCL jest Global
Logistics Properties — dalekowschodni operator globalny
w dziedzinie logistyki, deweloperki i energetyki, ktéry
przejat udziaty od poprzedniego wiasciciela Goodman
Group, a wartos¢ podpisanej umowy wyniosta 1 mld
EURO.

PCL to nowoczesne magazyny o docelowej pow.
ponad 506 tys. mkw. Dzieki rozwinietej infrastrukturze
miejsce to dobrze nadaje sie pod dystrybucje. Obiekt
dostosowany jest nie tylko pod magazynowanie, ale
rowniez produkcje. Park oferuje wielofunkcyjne hale
magazynowo-produkcyjno-biurowe, a takze mozliwos¢
budowy magazynéw w systemie build-to-suit (BTS), czyli
dostosowanych do indywidualnych wymagan klientow.
Na terenie PCL oferowana jest takze opcjonalna
mozliwos$¢ wprowadzenia Wolnego Obszaru Celnego.®

Pomorskie Centrum Inwestycyjne (PCl).

PCl to park przemystowy o tacznej powierzchni 67
ha zlokalizowany w sgsiedztwie Portu Gdansk oraz
Terminala Gtebokowodnego DCT. Park powstat z myslg
o inwestorach zwigzanych z gospodarka morskg, branzg
offshore oraz TSL. Na ponad 20 ha terenu Pomorskiego
Centrum Inwestycyjnego juz wkrotce powstang
nowoczesne obiekty magazynowe z zapleczem socjalno-

biurowym.

Z jednej strony gdanski port, z drugiej zas bezposredni
dostep do drog krajowych i miedzynarodowych oraz
potaczen kolejowych i lotniczych — to niewatpliwe
atuty PCI. Na terenie parku wybudowano wewnetrzny
uktad drogowy umozliwiajgcy transport tadunkéow
wielkogabarytowych oraz ciezkich m.in do portu oraz
terminala kontenerowego. W ramach PCl funkcjonuje
réowniez Centrum Biurowe KOGA - budynek o pow.
8.120 m? zaprojektowany i zaaranzowany w klasie A —

stanowiacy zaplecze administracyjne parku.’

6) https.//www.portgdansk.pl/biznes/informacje-ogolne/zaplecze-logistyczne/
7) https.//investgda.pl/projekty-inwestycyjne/pomorskie-centrum-inwestycyjne-pci/
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Magazyn wysokiego sktadowania w Intermodalnym
Centrum Logistycznym w Porcie Zachodnim (Port
Gdynia)

Magazyn jest jednym z kluczowych elementéw
Intermodalnego Centrum Logistycznego w Porcie
Zachodnim. Jest to pierwszy z czterech przewidzianych
do realizacji tego typu magazynéw w Porcie Gdynia. Na
terenie o powierzchni 30 tys. mkw. oprécz magazynéw
powstang rowniez place sktadowe oraz niezbedna
infrastruktura drogowa i kolejowa. Magazyn o wysokosci
uzytkowej 10,5 m, jest przeznaczony do sktadowania
wysoko przetworzonych towaréw drobnicowych
w opakowaniach. W kwietniu 2020 roku rozpoczeto
prace nad sporzadzeniem dokumentacji projektowej
magazynu wysokiego sktadowania przy ul. Logistycznej
i uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Inwestycja
realizowana bedzie w ramach planowanej budowy
drugiego (z czterech) magazynu wysokiego sktadowania
— przewidywana powierzchnia uzytkowa ok. 10.000 mkw.
Termin realizacji rob6t: 2024-2025.°

Centrum magazynowe przy ulicy Hutniczej w Gdyni

W Gdyni przy ulicy Hutniczej 53 od lat funkcjonuje
Centrum magazynowe Hutnicza I. Kompleks magazyndow
i biur zbudowany ma powierzchnie ponad 12 tys. mkw.
wliczajagc w to pomieszczenia biurowe i socjalne. Obiekt
znajduje sie znajduje sie w sgsiedztwie Portu Gdynia
i terminali kontenerowych.’

Gdansk-Kowale Distribution Centre

Jest to park magazynowo biurowy w Gdansku, sktadajacy
sie z 6 budynkdw, ktorego infrastruktura przeznaczona
jest rowniez do lekkiej produkcji. Lokalizacja zapewnia
dogodne potaczenie komunikacyjne do tras wylotowych
Tréjmiasta. Warto podkresli¢, ze magazyny do wynajecia
w Gdansku znajdujg sie w odlegtosci jedynie 5 km od
lotniska, 10 km od Portu Gdanskiego i gtebokowodnego
terminala kontenerowego DCT Gdansk oraz 15 km od
centrum Gdanska. Catkowita powierzchnia magazynowa
to okoto 126 tys. mkw. W dyspozycji jest takze 10 tys.
mkw. powierzchni biurowych.”

8) https.//port.gdynia.pl
9) http.//cmh.pl/
10) https://magazyny.pl/
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Logistic Center Pruszcz Gdanski ul. Zastawna

Jest to centrum logistyczne w Pruszczu Gdanskim
o powierzchni ponad 11 tys. mkw. Budynek zostat
zaprojektowany w taki sposéb, by rozstaw stupow
na hali wynosit 22 m x 12 m. Wysokos¢ magazynu
netto to 10 m, zas gtebokos¢ — 66 m. Posadzka jest
w stanie wytrzymywac obcigzenia siegajace do 5 t/mkw.
Centrum zostato zaprojektowane dla matych i srednich
najemcow. Poza tradycyjnym wysokim sktadowaniem
mozliwe jest réwniez przechowywanie towardw, dla
ktorych wymagana jest temperatura kontrolowana.
Niewatpliwym atutem magazynu jest bliskos¢ duzych
weztéw komunikacyjnych, przede wszystkim obwodnica
Tréjmiasta, a takze autostrada Al.

Tristar Gdansk

Centrum logistyczne, przy ulicy Tczewskiej 22 w Pruszczu
Gdanskim, tworzg dwie nieruchomosci magazynowe,
ktérych tgczna powierzchnia wynosi 28 910 mkw. Obiekty
sa w petni wynajete przez firmy, ktére wykorzystuja je do
dystrybucji produktéw na rynek tréjmiejski. Kompleks
jest bardzo dobrze skomunikowany z Obwodnica
Tréjmiasta i autostradg Al, ktéra jest oddalona okoto 1
kilometr od magazynéw. Nieruchomosé z mozliwoscig
dostosowania przestrzeni do indywidualnych potrzeb
klienta. Przestrzen biurowa i socjalna moze zostac

wykonana na zamowienie najemcy."
DP Gdansk

SEGRO Logistics Park Gdansk, o powierzchni 32 tys. mkw.,
to nowoczesne magazyny zlokalizowane w Pruszczu
Gdanskim, z dogodnym dostepem do obwodnicy
Tréjmiasta. Takie umiejscowienie magazynu pozwala na
szybkie potaczenie z lotniskiem imienia Lecha Watesy.
Bezposrednie sgsiedztwo odcinka autostrady Al oraz
bliskos¢ waznych szlakow komunikacyjnych (m.in. trasy
S6, S7) to jedne z najwiekszych atutéw SEGRO Logistics
Park Gdansk.

SSKW Gdansk ul. Miatki Szlak

SSKW Gdansk to kompleks szesciu hal produkcyjnych
i magazynowych do wynajecia o tacznej powierzchni 21
tys. mkw. Park magazynowy zlokalizowany jest przy Trasie

Sucharskiego i zaledwie kilometr od staréwki Gdariska.”

11) https.//warehousemarket.pl/
12) https://www.skkw.eu/pl/strona-glowna/

Mapletree Park Gdansk ul. Bysewska wczesniej Prologis
Park Gdansk

Mapletree Park Gdansk przy ulicy Bysewskiej
w Gdansku, w sasiedztwie drogi krajowej nr 7. Obiekt
oferuje najemcom powierzchnie na terenie trzech
hal odpowiadajace na potrzeby zaréwno dziatalnosci
magazynowej, logistycznej jak i produkcyjnej. Catkowita
powierzchnia magazynéw to pawie 91 tys. mkw.
minimalny modut magazynowy to 2.7 tys. mkw. Magazyn
do wynajecia w Gdansku zostat wybudowany w konwencji
,crossdock” co oznacza, ze doki przetadunkowe s3
umieszczone rownolegle do siebie, po obu stronach
hali. Taki uktad pozwala na sprawne przetadowywanie
towardow bez potrzeby ich posredniego sktadowania w

magazynie.”
MDS2 Park Gdarisk East™

MDS2 Park Gdansk East to nowoczesny, A klasowy park
magazynowo — produkcyjny do wynajecia, ktory jest
potozony w Koszwatach koto Gdanska w bezposrednim
sgsiedztwie wezta Zutawy Zachéd na drodze ekspresowej
S7. Do centrum Gdanska jest okoto 16 kilometréow
a do portu Gdansk jest okoto 18 kilometréow. Do Portu
Lotniczego w Gdansku jest okoto 32 kilometréw.

Catkowita powierzchnia obiektu to 155 tys. mkw.
CTPark Gdansk Port™

CTPark Gdansk Port to nowoczesny, A klasowy, park
magazynowo — produkcyjny do wynajecia, ktory jest
potozony w Gdansku (Stogi) w poblizu portu, okoto 1,5
kilometra od drogi 89 oraz okoto 8 kilometréw od drogi
ekspresowej S7. CTPark Gdansk Port jest zlokalizowany
okoto 8 kilometréw od centrum Gdanska a do Portu
Lotniczego w Gdansku jest okoto 30 kilometréow.
Catkowita powierzchnia obiektu to 60 tys. mkw.

HiPark Gdansk Kowale™

Nowoczesna nieruchomos$é o przeznaczeniu typu:
magazynowanie, SBU, BTS, Last Mile i lekka produkcja.
Ogromnymi atutami tego projektu sg rozwinieta
infrastruktura drogowa oraz doskonata lokalizacja

13) https.//industrial.pl/magazyny-do-wynajecia/trojmiasto/198-mapletree-park-
-gdansk

14) https.//renthis.pl/

15) https://renthis.pl/

16) https.//industrial.pl/magazyny-do-wynajecia/trojmiasto/764-hipark-gdansk-
-kowale
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(takze dla pracownikéw) oraz rozwigzana z obszaru
zrownowazonego rozwoju. Catkowita powierzchnia

magazyndw to 98 tys. mkw.
Centra logistyczne firmy 7R":
7R City Flex Gdansk Airport |

7R City Flex Gdansk-Airport to obiekt magazynowy,
zlokalizowany przy ulicy Sasiedzkiej, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi S6 oraz obwodnicy Tréojmiasta. Dzieki
tatwemu dostepowi do komunikacji miejskiej (PKM,
autobus) jest atrakcyjng lokalizacjg dla pracownikéw
czy klientéw. 7R City Flex Gdansk-Airport to projekt
magazynowy klasy A o facznej powierzchni ponad 10 tys.
mkw. -minimalny modut 1,7 tys. mkw.

7R City Flex Gdansk Airport II

7R City Flex Gdansk Airport Il to inwestycja trzech hal
magazynowych o powierzchni ponad 42,2 tys. mkw.
Park potozony jest obok drogi ekspresowej S6. W poblizu
znajduje sie takze obwodnica Gdanska oraz autostrada
Al. Pomorska Kolei Metropolitarna zapewnia doskonatg

komunikacje z centrum miasta.
7R City Flex Gdansk Il

7R City Flex Gdansk Il to obiekt o powierzchni 11
391 mkw, zlokalizowany w poblizu miejscowosci
Kowale k. Gdanska, tuz przy Tréjmiejskiej Obwodnicy.
Niewatpliwym atutem jest bliska odlegtos¢ do centrum
Gdanska oraz Gdyni, a takie miedzynarodowego
Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy. Dostepna
w obiektach przestrzerh mozna zaaranzowac i dopasowac
nie tylko pod typowg powierzchnie magazynowa, ale
takze lekka produkcje oraz ustugi. Dzieki zastosowanym
najnowszym rozwigzaniom ekologicznym, wptywajgcym
m.in. na wzrost efektywnosci energetycznej, 7R City Flex
Gdansk Il objety jest certyfikacja BREEAM. Catkowita
powierzchnia najmu to 11 tys. mkw. gdzie minimalny

modut wynosi tu 1.6 tys. mkw.
7R City Flex Gdynia

7R City Flex Gdynia to nowoczesny obiekt klasy A,
ktéry powstaje w ramach konceptu sieci miejskich
magazynow 7R City Flex. To pierwsza inwestycja typu

Small Business Unit w Gdyni. Jedng z gtéwnych zalet

17) www. 7rsa.com
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obiektu jest jego lokalizacja. Ulica Hutnicza przy ktdrej
znajduje sie magazyn zapewnia doskonate potfaczenie
z Portem Gdynia oraz sprawny wyjazd na obwodnice
Trojmiasta. Usytuowanie w granicach aglomeracji
gwarantuje dostep do odpowiedniej infrastruktury oraz
komunikacji miejskiej, co sprawia, ze jest to rowniez
atrakcyjna lokalizacja dla pracownikow. Obiekt objety
jest certyfikacjg BREEAM. Catkowita powierzchnia najmu
to 15,6 tys. mkw. gdzie minimalny modut wynosi 1 tys.
mkw.

7R City Park Gdansk Airport |

Nowoczesny park magazynowy skfadajgcy sie z trzech
obiektow o tgcznej powierzchni ok. 41 tys. mkw.
Wysokos¢ sktadowania 10/12 metréw.

7R City Park Gdansk South Il

Nowoczesny park magazynowy skfadajacy sie z dwéch
obiektow o tgcznej powierzchni ok. 27 tys. mkw.
Wysokosc¢ sktadowania 10 metréw.

7R Park Gdansk |

7R Park Gdansk | to zespdt szesciu nowoczesnych
obiektow logistycznych o tacznej powierzchni 130 000
mkw. (I -14 tys. mkw., Il -26 tys. mkw., 11I-20 tys. mkw.,
IV-17,5 tys. mkw., V-33 tys. mkw., VI-18 tys. mkw.) —
minimalny modut to 2 tys. mkw. magazyny zlokalizowane
sg w bezposrednim sgsiedztwie drogi S6 oraz obwodnicy
Tréjmiasta. 7R Park Gdansk to obiekty wysokiej jakosci,
zapewniajgce rozwigzania energooszczedne takie
jak oswietlenia LED oraz wysoki standard ochrony

przeciwpozarowej.
7R Park Gdansk Il

7R Park Gdansk Il to kompleks trzech nowoczesnych
obiektdw, znajdujgcych sie w Gdansku Kowalach
przy ul. Magnackiej tuz przy wezle Szadétki, zaledwie
kilka kilometréw od Autostrady Al oraz potudniowej
obwodnicy S7. Dostepng w obiektach przestrzen
mozna zaaranzowac dopasowac nie tylko pod typowa
powierzchnie magazynowa, ale takze lekka produkcje.
Usytuowanie w granicach aglomeracji gwarantuje
dostep do odpowiedniej infrastruktury oraz komunikacji
miejskiej, co sprawia, ze jest to atrakcyjna lokalizacja
rowniez dla pracownikéw. Dzieki zastosowanym

najnowszym rozwigzaniom ekologicznym, wptywajgcym
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m.in. na wzrost efektywnosci energetycznej, 7R Park
Gdansk Il objety jest certyfikacja BREEAM. Catkowita
powierzchnia najmu to ok 51,8 tys. mkw.

7R Park Gdansk il

7R Park Gdansk Il to nowoczesny park o powierzchni
najmu ponad 111 tys. mkw. sktadajacy sie z trzech
obiektéw magazynowych (2 x 42,5 i 26 tys. mkw.),
potozony w sasiedztwie wezta Gdansk-Owczarnia.
Atrakcyjna lokalizacja i blisko$¢ do stacji Pomorskiej Kolei
metropolitalnej gwarantujg dostep do odpowiedniej
infrastruktury i zapewniajg dogodne potaczenie
z Tréjmiastem. Dodatkowym atutem jest usytuowanie
parku w poblizu drogi ekspresowej S6 Dobry dojazd do
autostrady Al zapewni szybka komunikacje z Polska
centralng. 7R Park Gdansk Ill objety jest certyfikacjg
BREEAM.

7R Park Gdansk IV

To nowoczesny park o powierzchni 4,8 tys. mkw.,

potozony przy S6 w sgsiedztwie wezta Gdansk-Owczarnia
7R Park Stupsk

7R Park Stupsk to pierwszy nowoczesny obiekt klasy
A na mapie Stupska. Magazyn zlokalizowany jest
w bezposrednim sgsiedztwie drogi S6, co zapewnia
doskonate potgczenie z Gdanskiem oraz Szczecinem.
Lokalizacja inwestycji pozwala rowniez na tatwy dostep
do bardzo dobrze wykwalifikowanej sity roboczej ze
Stupska oraz okolic. Catkowita powierzchnia najmu to

18.3 tys. mkw. gdzie minimalny modut to 1.5 tys. mkw.
7R Park Tczew

7R Park Tczew to zespdt pieciu nowoczesnych obiektéw
magazynowych klasy A zlokalizowany przy skrzyzowaniu
drog krajowych nr 91 oraz nr 244, w poblizu autostrady
Al - bezposrednio przy wezle Swarozyn z ekspozycjg
na autostrade Al. Jeden z budynkow realizowany
bedzie w formule BTS. Potozenie 7R Park Tczew
w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej (PSSE),
czyni te lokalizacje jeszcze atrakcyjniejszg ze wzgledu na
dogodne warunki do rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci.
Catkowita powierzchnia najmu to 247 tys. mkw. Magazyn
posiada certyfikat BREEM

7R Park Tczew Il

Nowoczesny park magazynowy skfadajacy sie z dziesieciu

obiektéw o tgcznej powierzchni ok. 150 193 mkw.
Magazyny bedg posiadaty wiele rozwigzan ekologicznych,
jak na przyktad nasadzenia, domki dla owadéw czy
stacje tadowania samochoddw elektrycznych. Magazyn
posiada certyfikat BREEAM.

Centra logistyczne firmy Panattoni®:
Panattoni Park Gdansk East

Panattoni Park Gdansk East oferuje klientom
powierzchnie magazynowqa oraz biurowa. Park,
sktadajgcy sie z 4 odrebnych inwestycji, jest potozony
w poblizu kontenerowego terminalu gtebokowodnego
(Baltic Hub). W niewielkiej odlegtosci od magazynow
w Gdansku znajduje sie rowniez potudniowa obwodnica
Tréjmiasta, faczaca autostrade Al z drogg krajowg nr 7,
aod planowanego wezta ,Btonia’ dzieligo zaledwie 500 m.
Wspomniany wezet znajduje sie na trasie Sucharskiego.
Magazyny w Gdansku wchodzace w skfad Panattoni Park
Gdansk sg pierwszymi obiektami firmy Panattoni Europe

wybudowanymi przez niego na Pomorzu.

W grupie centréw logistycznych Panattoni ulokowanych
przy ulicy Elblgskiej 110 B/ Hala 5 dzierzawi magazyn o
powierzchni 13 000 mkw. polski oddziat wtoskiego giganta
- operatora logistycznego Savino del Bene obstugujacego
pofaczenia na catym Swiecie. W przypadku Savino del
Bene Poland sg to gtéwnie z serwisy drobnicowe z Dalekim
Wschodem i dystrybuujgce towary z Polski do paristw
ulokowanych za naszg potudniowag granicg. Oprécz
spedycji morskiej, lotniczej, drogowej i kolejowej, firma
Swiadczy ustugi magazynowania, logistyki kontraktowe;j
oraz szeroko pojetego VAS-u. Posiada wtasng agencje
celng, magazyn czasowego sktadowania oraz pozwolenie
na sktadowanie produktéw z certyfikatem Eco.

East | ul. Elblaska 110

Park magazynowy sktada sie z czterech magazynow,
ktérych tgczna powierzchnia wynosi 46 870 mkw. Obiekt

ten jest ukoriczony i nie ma w planach jego rozbudowy.
East Il (Rafineria Il)

Panattoni Park Gdansk East Il sktada sie bedzie z dwéch
hal magazynowych klasy A o tacznej powierzchni niemal

18) http://www.panattonieurope.com/pl/kraj/polska/, https.//warehousemarket.
pl/ i www.magazyny.pl
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41 500 mkw. Minimalny modut to 3 tys. mkw.
East Il ul. Elblaska

Jest to jedna hala magazynowa klasy A o tgcznej
powierzchni 44,3 tys. mkw., w ktorej istnieje mozliwos¢
wynajecia powierzchni magazynowo—produkcyjne;j.
Wysokos¢ hali to 10 m a minimalny modut magazynowy
to 1200 mkw.

East IV ul. Elblgska 130

Jest to jedna hala magazynowa o powierzchni

magazynowej 52 tys. mkw.
East V Przejazdowo - planowany
Panattoni Park Gdansk West — ul. Jabtoniowa

Panattoni Park Gdansk West oferuje powierzchnie
magazynowg oraz biurowa, jak rdéwniez
najnowoczesniejsze rozwigzania sktadowania towarow.
Najwazniejszym atutem parku jest jego lokalizacja
w sgsiedztwie drog ekspresowych S6, S7 oraz autostrady
Al.

Jest to park dystrybucyjny sktadajacy sie z dwdch hali
magazynowej klasy A o facznej powierzchni ok. 64 tys.
mkw. Park oferuje mozliwo$¢ wynajecia powierzchni
magazynowo - produkcyjnych, dostosowanych do
indywidualnych potrzeb klienta z rdinych branz.
Wydzielone Jednostki odpowiadajg potrzebom logistyki,
dystrybucji, sktadowania czy produkcji.

Panattoni Park Gdansk City Airport — w budowie

Panattoni Park Airport bedzie potozony w bezposrednim
sgsiedztwie portu lotniczego im. Lecha Watesy. Dzieki
atrakcyjnej lokalizacji bedzie doskonale wtaczony
w Tréjmiejski system transportu publicznego. Do lotniska
dociera Pomorska Kolej Metropolitarna, regularnie
kursujg autobusy, a jeden z przystankéw znajduje sie
bezposrednio przed planowanym Parkiem, co znacznie
utatwi dojazd pracownikom.

Panattoni Park Gdansk Airport w ramach dwédch
budynkéw o tgcznej powierzchni ponad 18 tys. mkw.,
oferowac¢ bedzie najnowoczesniejsze rozwigzania
sktadowania towardw. Park wyposazony bedzie
w wygodne place manewrowe, bramy,,0” oraz umozliwia
elastyczne ksztattowanie modutéw. Park certyfikowany
jest w systemie BREEAM na poziomie ,,Good”.
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Panattoni Park Gdarisk Airport V

Park ten to to dwie hale magazynowe (19 tys. mkw.)
zlokalizowane bezposrednio przy Porcie Lotniczym im.

Lecha Watesy w Gdansku.

Panattoni Park Tricity South Il — Bedzieszyn koto
Pruszcza Gdanskiego

Panattoni Park Tricity South Il. zlokalizowany niedaleko
Pruszcza Gdanskiego - w Bedzieszynie kompleks
w sgsiedztwie autostrady Al (wezet Rusocin). Obiekt
sktada sie z dwdch budynkéw. Panattoni Park Tricity
South II, bedzie certyfikowany metodg BREEAM New

Construction International na poziomie GOOD.
Panattoni Park Tricity North —-Rumia

Panattoni Park Tricity North to pigty park magazynowy
dewelopera w Tréjmiescie, ale pierwszy w okolicach
Gdyni i pobliskiego portu i Battyckiego Terminala
Kontenerowego. Park ten sktada sie z jednej hali
magazynowej klasy A o tacznej powierzchni prawie 45
tys. mkw. Park oferuje mozliwos¢ wynajecia powierzchni
magazynowo — produkcyjnych oraz biurowej
dostosowanej do indywidualnych potrzeb najemcy.
Obiekt wyposazony jest w doki i bramy z poziomu ,,0”,
obszerne place manewrowe, minimalna powierzchnia
najmu to 2 tys. mkw. Ponadto, zaprojektowano
w nim liczne rozwigzania energooszczedne oraz
proekologiczne, dzieki czemu spetnia wymogi

certyfikatu BREEAM na poziomie ,Good”.
BTS Nagel ul. Elblgska Gdansk

BTS dla firmy Nagel-Group cechujg nowoczesne
rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne,
dostosowane do wysokich wymagan branzy FMCG
(fast-moving consumer goods). Ze wzgledu na wymogi
procesu magazynowania produktéw spozywczych,
w obiektach zastosowano szczegdlne rozwigzania
technologiczne tj., izolacja termiczna oraz systemy
chtodzenia. Na uwage zastuguje system kontroli
temperatury powietrza na catej powierzchni budynkéw.
Dodatkowo, czes¢ magazynowaq, w ktérej umieszczono
regaty, wyrdznia niestandardowa wysokos$¢ uzytkowa,
tj. 11,5 m, podczas gdy zazwyczaj wynosi ona 10 m.

Catkowita powierzchnia magazynu to 3500 mkw.
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BTS Nestle

BTS dedykowany firmie CPP to przyktad obiektu
wysokiego sktadowania, dostosowanego do potrzeb
branzy spozywczej. BTS zostat podzielony na dwie
zasadnicze czesci. Magazyn zajmuje 29 tys. mkw.
Czes$¢ magazynowa wyposazono w zautomatyzowane
systemy dystrybucji, utatwiajgce proces sktadowania

produktéw.
Panattoni Park Gdansk West Il

To park dystrybucyjny sktadajacy sie z trzech
nowoczesnych hal magazynowych o tagcznej powierzchni
ok. 112 tys. mkw. (74 tys. juz skonczone) Inwestycja
zlokalizowana jest w dzielnicy Jankowo Goérne
whbezposrednimsgsiedztwieRafineriiGdanskiej.Caty park
przejdzie certyfikacje srodowiskowg metoda BREEAM
na poziomie Excellent. Inwestycja zostanie wyposazona
w liczne rozwigzania z zakresu oszczednosci energii
iwody.Panattonipostawiréwnieznarozwigzaniazzakresu
wellbeing uzytkownikéw—m.in. zapewniajgc zwiekszony
dostep swiatta, czy dostarczajgc pomieszczenia biurowe
zbadane pod katem akustyki, komfortu termicznego

i jakosci powietrza.
Panattoni Park Gdansk East VI

Park ten sktada sie z jednej hali magazynowych
o tacznej powierzchni okoto 20 tys. mkw. Inwestycja
zlokalizowana jest w dzielnicy Rudniki w bezposrednim
sgsiedztwie Obwodnicy Tréjmiejskiej — wezet Gdansk
Potudnie.

Panattoni Park Tricity East VIl Rzesna — planowany

Nowoczesny park to inwestycja zlokalizowana w poblizu
wezta Gdansk Wschéd. Nieruchomosé o planowane;j
powierzchni 30 tys. mkw. Dwa budynki 23 i 7 tys. mkw.

Panattoni Park Kielno — planowany

Najwiekszym atutem Panattoni Park Kielno bedzie
lokalizacja obok nowobudowanej drogi S6 - Nowa Trasa
Kaszubska. Nieruchomos$é o planowanej powierzchni
ponad 45 tys. mkw. Dwa budynki 36,5 8,5 tys. mkw.

Panattoni Park Stupsk — planowany

Planowany magazyn w Stupsku zlokalizowany bedzie
bezposrednio przy drodze ekspresowej S6. Powierzchnia
18,6 tys. mkw.

Mniejsze magazyny w wojewddztwie pomorskim:
Centrum logistyczne Morzeszczyn, powiat tczewski

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci
Morzeszczyn, przy autostradzie Al, 100 m od
stacji kolejowej. Jest to zespdét magazynowy
o tacznej powierzchni okoto 20 tys. mkw. z bramami

magazynowymi na poziomie ”0”.*

Flex Battyckie Centrum Lipiniski w budowie

Dekpol rozpoczat budowe dwdch nowoczesnych
hal magazynowo ustugowych w Gdansku na terenie
Wyspy Portowej o tacznej powierzchni najmu
prawie 15 tys. mkw. Inwestycja powstaje na terenie
gdanskiej Przerdbki. Projekt zaktada budowe dwéch
nowoczesnych hal magazynowo - ustugowych
z wydzielonymi czesciami biurowymi. Obiekty sktadac
sie beda z modutéw typu SBU (small business unit)
przeznaczonych na niewielkie magazyny, pod lekka
produkcje lub reprezentacyjne biura. BCL posiadad
bedzie dostep do bocznicy kolejowej PKP. Zlokalizowane
bedzie blisko terminala kontenerowego DCT oraz
tylko 2 km od drogi ekspresowej S7. Do centrum
Gdanska dojazd samochodem zabierze z kolei zaledwie

3 minuty.”
Centrum logistyczne Royal Business Park ul. Kartuska

RoyalBusinessParktocentrumdystrybucyjne, ktoretgczy
funkcje magazynowe i biurowe. Kompleks wybudowany
przez krajowego inwestora znajduje sie na terenie
Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego oraz strefy
ekonomicznej. Na inwestycje sktadajg sie dwa budynki
otgcznej powierzchni 11 tys mkw. dysponujgce wysokiej
klasy powierzchnia magazynowg i biurowa. Royal
Business Park znajduje sie w sgsiedztwie drogi krajowej
nr 7, ktéra bezposrednio prowadzi do Obwodnicy
Tréjmiasta (S7). Zaletglokalizacji parkujestblisko$¢ Portu
Lotniczego Gdansk. Hala wysokiego sktadowania wraz
z budynkiem biurowym, podzielona na segmenty (1726
mkw., 1147 mkw., 2255 mkw.) Segmenty mozna tgczy¢
w wieksze powierzchnie. Ochrona instalacjg
tryskaczowg, gestos¢ obcigzenia ogniowego powyiej
4tys. MJ/mkw. Posadzka bezpytowa o no$nosci 5T/mkw.
Caty obiekt oswietlony lampami LED nowej generacji.

19) https://magazyny.online/
20) http://www.gasten.pl/
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Dostepne bramy z poziomu ,,0” i doki roztadunkowe.
W obecnej chwili caty budynek wynajety jest przez
firme BioFeed, producenta pasz.

Magazyn ATC Cargo

Jesttomagazyn o012 248 mkw. powierzchni, wtym ponad
16 tys. miejsc paletowych w systemie regatowym oraz
blokowym. Oferowana maksymalna wysokos$¢é netto to
10 m.*

Kujawsko-Pomorskie

Wojewddztwo Kujawsko-Pomorskie otwiera sie na
rozwéj funkcji logistycznej w regionie. Obecnych
jest tu kliku operatoréw oferujacych powierzchnie
magazynowg, ktdrzy sukcesywnie rozszerzajg swojg

oferte o nowe lokalizacje i centra magazynowania.

Raport 2024

Duzg szansg dla regionu jest potencjalna realizacja
inwestycji w ramach Wezta logistycznego Bydgoszcz
integrujgcego transport wodny, drogowy i kolejowy
wraz z centrum logistyczno-magazynowym. Wedtug
plandw ma on powstac¢ w oparciu o kolejowo-drogowy
terminal intermodalny Bydgoszcz Emilianowo oraz
kolejowo-drogowo-wodng platforme multimodalng
Bydgoszcz-Solec Kujawski. Projektem uzupetniajgcym
ww. inwestycje, przyczyniajagcym sie do rozwoju
srodlgdowego transportu wodnego na Wisle, bedzie

budowa nabrzeza przetadunkowego w Solcu Kujawskim.

Obecnie zauwaza sie wyrazny trend do rozwoju
funkcji logistycznej w sasiedztwie gtownych tras
tranzytowych, szczegdlnie na obszarach aglomeracji

duzych osrodkéw miejskich. Dowodem tego s3 liczne

Rysunek 11. Rozmieszczenie magazynéw w wojewdédztwie kujawsko -pomorskim

—— autostrady -(-( lotniska cywilne
= drogi ekspresowe

<> terminale przetadunkowe
— drogi krajowe

A centra logistyczne/parki magazynowe

—— drogi wojewodzkie

@ tereny przeznaczone pod inwestycje

== kolej
granice wojewodztwa

Zrédto: Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie

21) https.//www.atc-cargo.pl/uslugi.html
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inwestycje deweloperskie w zakresie nowych obiektéw
magazynowych. Wedtug raportu ekspertéw AXI IMMO
w samym 2023 r. w wojewodztwie kujawsko-pomorskim
oddano do uzytkowania ok. 150 000 m? nowej
powierzchni magazynowej, podczas gdy planowane
lub w budowie jest kolejne 135 000 m?2. Najwieksze
inwestycje prowadza firmy o ugruntowanej pozycji
na rynku deweloperskim obiektéw przemystowych
i magazynowych, tj. Panattoni, Hillwood, Goodman, czy
tez 7R. Realizacja inwestycji odbywa sie w ich przypadku
zaréwno w modelu BTS (build-to-suit), jak tez budowie
pod standardowy najem/sprzedaz powierzchni.
Dziatalno$¢ deweloperdow jest szczegdlnie widoczna na
obszarach przeznaczanych pod strefy inwestycyjne lub
w bezposrednim sgsiedztwie terendw rozwojowych,
czego przyktadami sg m.in. realizacje Panattoni i 7R
w Bydgoskim Parku Przemystowo-Technologicznym,
czy tez Goodman Torun Logistics Centre na
terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Ostaszewie koto Torunia.

Warto zauwazy¢, iz mimo braku dedykowanych,
ogdlnodostepnych obiektéw przetadunkowych,
na obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
ulokowano szereg centréw logistycznych stanowigcych
funkcjonalne zaplecze duzych firm o zasiegu krajowym
i miedzynarodowym. Mozna wyrdzni¢ nastepujgce

grupy ich dziatalnosci:
Branza produktow szybkozbywalnych (FMCG)

Obiekty kluczowe z punktu widzenia obstugi logistycznej
punktéw handlowych oferujacych najczesciej nabywane
przez konsumentéw produkty. Jak wynika z badan na
obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego znajduje
sie obecnie 9 tego typu obiektéw bedacych zapleczem
dla najwiekszych sieci handlowych dziatajgcych
w Polsce. Na szczegbdlng uwage zastugujg: Rossmann
Grudzigdz (35 460 m?), Centrum dystrybucyjne
regionu Jeronimo Martins w Grudzigdzu (1 z 16
tego typu w Polsce), Centrum logistyczne Lidl Polska
w Bydgoszczy (45 164 m? powierzchni uzytkowej),
Centrum Logistyczne PoloMarket w Giebni pod
Inowroctawiem, a takze Centrum Dystrybucyjne
Kaufland w Bydgoszczy (najwiekszy tego typu obiekt w
wojewddztwie charakteryzujgcy sie powierzchnig az
50 000 m?).

Transport, spedycja, logistyka (TSL)

Grupa firm zajmujacych sie szeroko pojetymi ustugami
logistycznymi, na ktdre sktada sie transport tadunku,
jego przyjecie i wydanie do doreczenia (handling) oraz
magazynowanie. Na potrzeby niniejszego raportu
do przedsiebiorstw o takim profilu nie zaliczono firm
o charakterze kurierskim/ekspresowym/paczkowym,
ktdre skupiajq sie na przesytkach niewielkich (najczesciej
do 30 kg). W ramach grupy nalezy wyrdzni¢ m.in.
obiekty nalezgce do duzych operatoréw logistycznych
(DB Schenker w Toruniu i Bydgoszczy oraz Raben
w Lisim Ogonie i Pikutkowie), firmy zajmujace sie spedycja
i magazynowaniem towardw wymagajacych
specyficznych warunkdéw (np. w warunkach chtodniczych
— Frigo Logistics w Zninie), czy tez centra magazynowe
zarzadzane przez globalne marki oferujgce ustugi
z zakresu handlingu (Yusen Logistics w Toruniu,
Nissin Logistics w Bydgoszczy, Rohling Suus Logistics
w Bydgoszczy).

Ustugi kurierskie, ekspresowe, paczkowe (KEP)

Zasadniczo w tej grupie znajdujg sie obiekty zaliczajgce sie
do kategorii TSL, natomiast w ujeciu bardziej precyzyjnym
nalezy tutaj méwié o nieco innym profilu dziatalnosci.
Specyfika sektora KEP sprawia, iz transport i obstuga
towaréw odbywa sie w oparciu o niewielkie tadunki, na
statych trasach oraz wigze sie z wysoka czestotliwoscig
przewozow. Stad tez firmy w tej grupie skupiajg sie na
rozwijaniu swojej dziatalnosci w oparciu o sie¢ centrow
logistycznych cechujacych sie wysokim poziomem
automatyzacji pracy, a co za tym idzie wysokim tempem
przetadunku i odestania towaréw do klienta koricowego.
W wojewddztwie kujawsko-pomorskim znajduje sie
obecnie 6 tego typu obiektéw — dwa w Bydgoszczy (DPD
i InPost), dwa w Grudzigdzu (DHL i InPost) oraz po jednym
w Solcu Kujawskim (DHL) i Toruniu (InPost).

Pozostate

Poza wyzej wskazanymi obiektami na terenie
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego znajdujg sie
rowniez takie, ktére sa wykorzystywane jako centra
logistyczne dla prowadzenia dziatalnosci w danym
sektorze gospodarki (innym anizeli FMCG). Pierwszym
z nich jest branza tekstylna, w ktérej wyrdznic¢ nalezy
obiekty nalezgce do grupy Zalando (Przyteki koto

41



Bydgoszczy, powierzchnia — 112 000 m? oraz w samej
Bydgoszczy, powierzchnia — 146 000 m?), a takze
Centrum Dystrybucyjne LPP Logistics (Brzes¢ Kujawski,
75 000 m?, planowana rozbudowa o jeszcze wiekszg hale
o powierzchni 85 000 m?). Dodatkowo wymieni¢ nalezy
centra logistyczne firm z branzy automotive (Moto
Budrex w Szubinie), dystrybucji elementéw stalowych
(ThyssenKrupp w Nowych Marzach) i materiatéow
budowlanych (Centrum Logistyczne PSB w Wabrzeznie).
Na szczegdlng uwage zastuguje rowniez Centrum
Logistyczne TZMO SA, czyliglobalnego potentata na rynku
materiatéw opatrunkowych z siedzibg w Toruniu. Obiekt
o powierzchni uzytkowej 34 000 m? stanowi gtéwne
centrum magazynowe oraz pierwsze ogniwo w taficuchu
dostaw gotowych towaréw oraz wykorzystywanych

w procesie produkcyjnym poétproduktéw.
Warminsko-Mazurskie

W wojewddztwie warminsko-mazurskim w obszarze
cigzenia korytarza Battyk-Adriatyk ulokowanych jest
kliku mniejszych operatorow oferujgcych powierzchnie
magazynowe. Sg one zlokalizowane gtdwnie na obrzezach
duzych aglomeracji miejskich takich jak Olsztyn czy Elblag.
Pomimo umiarkowanej ilosci i wielkosci dostepnych
magazynow i placowek logistycznych to wtasnie dzieki
rosngcej roli korytarza BAC oraz obecnosci rozwijajgcego
sie portu morskiego w Elblggu majg one najwieksze
szanse i potencjat na znaczgcy rozwdj w perspektywie
kilku najblizszych lat. Ponadto w miejscu krzyzowania
sie nowo wybudowanej obwodnicy Olsztyna z drogg
S 51 (wezet Olsztyn Potudnie) ulokowany zostat park
logistyczny Panattoni Park Olsztyn o wielkosci 66 300
m?2, z czego 35 370 m? przeznaczone jest na wynajem.
Dodatkowo w Elblagu przy trasie S7 operuje Panattoni
Park Elblag o facznej powierzchni 19 000 m? oraz
Centrum logistyczne Elblagg Grunwaldzka o powierzchni
7 596 m2. Nieruchomo$¢ wyréznia bardzo korzystna
lokalizacja oraz komunikacja, poniewaz zlokalizowana
jest przy gtownej arterii komunikacyjnej miasta tgczacej
centrum miasta z drogami S7, E77, i 22. Natomiast
w Ostrédzie przy wezle tgczgcym S7 z S5 i DK16 dostepny
jest Centrum logistyczne Park Ostréda. Ostréda Park
to jeden z najnowoczesniejszych obiektow targowo-
konferencyjnych mozliwy do adaptacji na potrzeby
magazynowo-produkcyjne o tgcznej powierzchni

20 634 m2. W okolicach Olsztynka usytuowane jest
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Centrum logistyczne Distribution Park Olsztynek.
Posiada bezposredni dostep do dréog ekspresowych
S51 i S7, co zapewnia widocznos$¢ obiektu oraz szybki
dostep do trasy wyjazdowej pod Olsztynkiem. Inwestycja
oferuje 120 533,00 m? powierzchni magazynowej
o standardzie A-klasowym. Ponadto w Olsztynie
funkcjonuje centrum magazynowo-biurowe Rohlig
Suus Logistics. Obiekt obstuguje transport drogowy
drobnicowy oraz catopojazdowy nie tylko klientow
z wojewddztwa warminsko-mazurskiego, ale ze wzgledu
na bliskos¢ tréjmiejskich portéw jest takie istotnym
punktem na mapie transportu intermodalnego. Obiekt
ma charakter multikliencki i obstuguje kontrahentéw
z réznych sektoréw przemystu. Oczekuje sie, ze wobec
wybudowanej obwodnicy Olsztyna, ukoriczonej trasy
S7 Olsztynek — Trojmiasto oraz konczacej sie budowy
S7 do Ptonska (kierunek Warszawa) dostepnosc
powierzchni magazynowych w Miejskim Obszarze
Funkcjonalnym (MOF) Olsztyna bedzie sukcesywnie
wzrastac¢. Dobrym tego przyktadem jest nowopowstaty
Park Przemystowy OLIN zajmujacy powierzchnie 9 ha.
Park oferuje elastyczne rozwigzania, poczawszy od
lokali magazynowych o powierzchni juz od 300 m?, az
po obszerne dziatki inwestycyjne o powierzchni 25 000
m2. Park ten zostat zaprojektowany z myslg o firmach
z sektora handlu, ustug i logistyki, ale oferuje réwniez
rozwigzania dla réznych branz. Dostepne s3 lokale
magazynowo-logistyczno-ustugowe, hale magazynowe
oraz obszerne dziatki inwestycyjne. Podobna sytuacja
wkrétce powinna mie¢ miejsce wokot MOF Elblaga po
uruchomieniu drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
z Zatokg Gdanska (po pogtebieniu ostatniego odcinka
toru wodnego), uwalniajacej potencjat przewozowy
elblgskiego portu.

Mazowieckie

Wojewddztwo mazowieckie z aglomeracjg warszawska
jestgtéownymweztemtransportutadunkéwdrobnicowych,
skierowanych zaréwno do najwazniejszych krajowych jak
i zagranicznych nadawcéw oraz odbiorcow. To region
z najwiekszg aktywnoscig najemcow oraz najwiekszy
rynek magazynowy w Polsce. Wybieraja go firmy
logistyczne, dystrybucyjne, dostawcy, branzae-commerce
oraz firmy ustugowe. Dominujgcymi lokalizacjami
magazynow pozostajg Pruszkéw, Ozarow Mazowiecki,

Janki, Nadarzyn, Piaseczno, Marki, Radzymin, Modlin

STOWARZYSZENIE
( POLSKICH REGIONOW
> KORYTARZA TRANSPORTOWEGO
BALTYK-ADRIATYK

Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024

Rysunek 12. Rozmieszczenie infrastruktury liniowej oraz punktowej w wojewddztwie mazowieckim
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Zrédto: Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie

i Czosnéw. Klienci doceniajg doskonatg lokalizacje
w otoczeniu gestej sieci drég i autostrad umozliwiajgca
komfortowy transport w kazdym kierunku w Polsce.
Najemcy chetnie korzystajg z kluczowych tras w regionie
jak autostrada A2, drogi ekspresowe S2, S7 i S8 oraz
drogi krajowe 50 i 92. Bardzo duzo najemcéw wybiera
wojewoddztwo mazowieckie ze wzgledu na zréznicowang
i duzg oferte powierzchni magazynowej spetniajgcej
wymagania roznych sektorow. Z racji najwiekszego rynku
konsumenckiego oraz wysokiej ptynnosci finansowej
region jest wybierany przez gtéwnych graczy rynkowych.
Aktywni pozostajg Panattoni, 7R, GLP, WhiteStar, Logicor,
Hillwood, CTP, MLP, Segro, Hines, Prologis, P3 oraz wiele
indywidualnych podmiotéw.”

22) www.axiimmo.com/magazyny/region-warszawa/mapletree-park-kalwaria-ii-
-nowoczesny-park-magazynowy-mp10938/

W 2023 roku funkcjonowato 164 centr magazynowych
oferujgcych ponad 7 min mkw. powierzchni do wynajecia.
Powstato 10 nowych parkéw logistycznych o tacznej
powierzchni magazynowej wynoszacej ponad 360 tys.
mkw. Ponizej zestawienie centrow magazynowych oraz
parkéw logistycznych o powierzchni réwnej i powyzej 50

tys. mkw.
P3 Btonie

Kompleks logistyczny w okolicy Warszawy, to jeden
z najwiekszych komplekséw magazynowych w centralnej
Polsce potozony przy ul. Passowskiej 19 w Btoniu,
oferujgcy 315 tys. mkw. powierzchni magazynowe;j
oraz biurowej na 80 hektarowej dziatce. W sktad parku
wchodzi 15 budynkdéw, docelowo ma on sktadad sie z 17
hal magazynowych. Istnieje mozliwos$¢ przystosowania

powierzchni na potrzeby prowadzenia lekkiej produkc;ji.
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P3 Btonie zlokalizowany jest 27 km na zachdd od centrum
Warszawy, w odlegtosci kilkuset metréow od drogi
krajowej nr 92. Potozenie parku umozliwia dobry dojazd
do autostrady A2 trasy europejskiej E30 (Warszawa-todz-
Poznan) dzieki drogom wojewddzkim nr 579 i nr 720.
Dobre potgczenia z pobliskimi obwodnicami pozwala na
komunikacje do tras na pétnoc — w kierunku Gdariska, jak

i na potudnie — w kierunku Katowic.
MLP Pruszkéw Il

Centrum logistyczne potozone w okolicach Warszawy,
w gminie Brwindéw, w odlegtosci 5 km od Pruszkowa.
Sktada sie z hal magazynowych i produkcyjnych o facznej
powierzchni wynoszgcej ponad 301 tys. mkw., ktérego
docelowa powierzchnia najmu bedzie wynosita 420 tys.
mkw. Park magazynowy potozony jest w miejscowosci
Moszna-Parcele przy autostradzie A2, w odlegtosci 5 km
od wezta Pruszkéw, co umozliwia dogodny dostep do
Potudniowej Obwodnicy Warszawy (S2) oraz drogi S8.
Kompleks znajduje sie w odlegtosci 24 km od Lotniska im.
F. Chopina w Warszawie.

CTPark Warsaw West (w budowie)

W okolicach miasta Wiskitki powstaje Park Wiskitki, to 5
hal magazynowych o tgcznej powierzchni powyzej 233
tys. mkw. Park znajduje sie 400 m od drogi krajowej nr
50i 600 m do autostrady A2. Dzieli go 50 km od centrum
Warszawy i 55 km od Lotniska Chopina w Warszawie.
Zgodnie z projektem dachy budynkéw sg przystosowane
do zabudowy instalacjami fotowoltaicznymi, ktére
zaopatrzg caty kompleks w zielong energie . Budynki
zostang wyposazone w systemy monitorowania oraz
zarzadzania zuzyciem mediéw i energii. W kompleksie
przewidziane jest zainstalowanie tadowarek dla
samochoddéw elektrycznych. W ramach realizacji
tego projektu, planowany jest format Clubhouse —
wielofunkcyjna przestrzenn dostepng dla spotecznosci
parku, ale takze okolicznych mieszkarncéw. CTPark
Warsaw West ma by¢ obiektem typu cross dock, to
metoda dystrybucji towaréw pomijajacy etap zwigzany
z magazynowaniem. W efekcie ma to przyspieszyc
prace oraz zoptymalizowa¢ poszczegdlne czynnosci
logistyczne. Obiekty zostang oddane do uzytkowania
w IV kwartale 2024 roku. Podpisana przez grupe Raben
umowa na wynajem nowe] przestrzeni logistycznej
w CTPark Warsaw West w podwarszawskich Wiskitkach
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to najwieksza transakcja na rynku magazynowo-

logistycznym w 2023 roku w Polsce.”
Prologis Park Janki

Kompleks dystrybucyjny sktadajacy sie z czterech hal
magazynowych o tgcznej powierzchni wynoszacej 223
tys. mkw. w ktérym obiekty posiadajg biura dopasowane
indywidualnie do potrzeb najemcy. Park zlokalizowany
jest 15 km na potudniowy-zachdd od centrum Warszawy,
14 km od miedzynarodowego lotniska im. F. Chopina w
Warszawie. Potozony niedaleko wezta Wypedy tagczacego
droge ekspresowg S8 oraz droge krajowg nr 7. Do parku
mozliwy jest dojazd komunikacjg miejska. Lokalizacja
przy granicy miasta sprzyja efektywnej obstudze branzy
handlu elektronicznego e-commerce, jak rowniez

dystrybucji na rynek lokalny, krajowy i miedzynarodowy.
Park Sochaczew

Centrum logistyczne o powierzchni wynoszacej 191
tys. mkw., sktadajace sie z 2 hal magazynowych klasy A.
Usytuowane jest 53 km na zachdd od centrum Warszawy,
we wschodniej czesci Sochaczewa. Magazyny potozone
sg przy drodze krajowej nr 92, w odlegtosci 17 km od
autostrady A2. Dodatkowo nieruchomos¢ posiada dostep
do wtasnej bocznicy kolejowej. Na terenie mozliwy
jest cross-docking, co oznacza, ze dostarczany towar
moze by¢ natychmiast przetadowywany i wysytany do
kolejnego odbiorcy z pominieciem procesu sktadowania

towaru w magazynie.
MLP Pruszkéw |

W parku logistycznym poftozonym na dziatce
o powierzchni 43 ha, powstato tgcznie 170 tys. mkw.
powierzchni magazynowo-produkcyjnej. Kompleks
posiada wtasng bocznice kolejowg. MLP Pruszkow | jest
zlokalizowany 1 km od al. Jerozolimskich oraz 10 km od
al. Krakowskiej, stanowigcych gtéwne arterie Warszawy.
Kompleks znajduje sie 2,5 km od autostrady A2, 15 km od
Lotniska im. F. Chopina w Warszawie i 19 km od centrum

Warszawy.
Prologis Park Teresin

To kompleks magazynowy mieszczacy sie na terenie
gminy Teresin w jego sktad wchodzi 6 budynkdéw

23) https.//eurobuildcee.com/news/56477-rekord-w-ctpark-warsaw-west
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magazynowych o tacznej powierzchni wynoszacej 159
tys. mkw., przy czym minimalny modut najmu wynosi
2400 mkw. Park posiada wtfasng bocznice kolejowg
potaczong z miedzynarodowg linig biegnacg ze wschodu
na zachdéd Europy. Prologis Park Teresin potozony jest
okoto 40 km na zachdd od centrum Warszawy, posiada
dobry dostep do drogi krajowej nr 92 (oddalonej o 500 m
od parku) i autostrady A2.

SEGRO Logistics Park Warsaw, Nadarzyn

Kompleks logistyczny powstat na dziatce o powierzchni
37 ha. taczna powierzchnia magazynowo-produkcyjna
wynosi ponad 156 tys. mkw. (obecnie 125 tys. mkw.).
Park potfozony jest w Nadarzynie, 5 km od granicy
administracyjnejWarszawyil8kmod miedzynarodowego
lotniska im. F. Chopina w Warszawie. Park pofozony jest
bezposrednio przy drodze ekspresowej S8 oraz 4 km
od drogi krajowej nr 7 trasy europejskiej E77 (Gdansk —
Warszawa - Krakow).

Prologis Park Btonie

Centrum dystrybucyjne o facznej powierzchni 152 tys.
mkw. powierzchni magazynowej i biurowej, sktadajace
sie z siedmiu budynkéw. Usytuowane jest w Kopytowie,
3 km od centrum Btonia, 25 km na zachdd od centrum
Warszawy, przy drodze krajowej nr 92. Odlegtos¢ do
autostrady A2 (Warszawa — todz - Poznan) wynosi
8 km, co umozliwia dogodny dostep do Potudniowe;j
Obwodnicy Warszawy (S2) oraz S8 (Wroctaw - Biatystok).
Miedzynarodowe lotnisko im. F. Chopina w Warszawie
zlokalizowane jest 40 km od Parku, natomiast lotnisko
Warszawa-Modlin oddalone jest o 38 km.

Mapletree Park Btonie Il

Centrum dystrybucyjne oferujgce trzy hale magazynowe
o tgcznej powierzchni magazynowej wynoszacej 132 tys.
mkw., ktére docelowo bedzie sktadac sie z dziewieciu
budynkow (docelowa powierzchnia 234 tys. mkw.).
Mapletree Park Btonie Il potozony jest 39 km od centrum
Warszawy oraz 41 km od Portu Lotniczego im. F. Chopina
w Warszawie, w obrebie Strefy Przemystowej Btonie-Pass,
10 km od wezta Grodzisk Mazowiecki na autostradzie A2.
Obiekty magazynowe zlokalizowane sg w sasiedztwie
drogi krajowej numer 92, taczacej sie z drogg ekspresowg

S8. Kompleks ma dostep do komunikacji miejskie;j.

P3 Mszczonéw

Sktada sie obecnie z szesciu obiektéw o tgcznej
powierzchni wynoszacej 125 tys. mkw., planowana
jest budowa czterech kolejnych obiektdw, a docelowa
powierzchnia kompleksu wynosi¢ bedzie 317 tys.
mkw. Wiekszo$¢ hal magazynowo-biurowych zostata
zbudowana w systemie build-to-suit (BTS), czyli na
specjalne zyczenie klienta. Powierzchnie przystosowane
sg zaréwno do prowadzenia dziatalnosci logistycznej, jak
i do lekkiej produkcji. Minimalny modut najmu wynosi
3600 mkw. Park posiada wtasng bocznice kolejowa.
P3 Mszczondéw lezy 45 km na potudniowy-zachéd od
Warszawy, przy trasie E77. Kompleks znajduje sie blisko
drogi ekspresowej S8 trasy europejskiej E67 (Wroctaw
— Warszawa - Biatystok). Posiada takze dobry dojazd,
droga krajowa nr 50, do oddalonej o 18 km autostrady
A2. Magazyny w Mszczonowie oddalone sg o 40 km

miedzynarodowego Portu Lotniczego im. F. Chopina.
Panattoni A2 Warsaw Park

Park magazynowy o powierzchni wynoszgcej 103 tys.
mkw. zlokalizowany jest w miejscowosci Adamow,
w bezposrednim sgsiedztwie wezta komunikacyjnego
Grodzisk Mazowiecki i przy wjezdzie na autostrade A2.
Lokalizacja 8 km od centrum Grodziska Mazowieckiego
oraz niespetna 40 km od Warszawy gwarantuje sprawne

potfaczenie z Portem Lotniczym im. F. Chopina.
City Point

Park logistyczny o powierzchni wynoszgcej 100 tys.
mkw., usytuowany jest przy ulicy Matuszewskiej
w Warszawie, na terenie dzielnicy Targéwek, w odlegtosci
8 km od centrum. tatwy dostep do kompleksu dajg
2 niezalezne wjazdy od ulic Zabranieckiej oraz
ul. Utraty. W sktad kompleksu wchodzi 18 budynkéw
magazynowych z modutami socjalno-biurowymi oraz
dwa budynki biurowe. Powierzchnia magazynowa parku
moze by¢ dostosowana do prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej i dystrybucyjnej. Park potozony jest
8 km od Trasy Torunskiej (drogi ekspresowej S8) oraz
18 km od miedzynarodowego lotniska im. F. Chopina
w Warszawie. City Point Targowek jest funkcjonujgcym
parkiem logistycznym, ktdérego biezgca dziatalno$é
bedzie kontynuowana, dzieki objeciu najemcéw planem
relokacji, w zaleznosci od zajmowanej przez nich

powierzchni.
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Hillwood Marki

Oferuje cztery budynki magazynowe o tacznej
powierzchni 96 tys. mkw. Park posiada powierzchnie
dostosowang zaréwno na potrzeby logistyki, jak
i produkcji. Hillwood Marki zlokalizowany jest okoto
19 km na pdtnocny wschdéd od centrum Warszawy.
Park posiada dostep do pobliskiej drogi ekspresowej
S8, a za jej posrednictwem do autostrady A2. Taka
lokalizacja pozwala na szybkie potaczenie z Lotniskiem
Chopina, a takze sprawny transport towaréow w kierunku

Biategostoku oraz zachodnich regionéw Polski.
Panattoni Park Grodzisk I, Il

Park logistyczny obejmuje 3 budynki o t3cznej
powierzchni 85 tys. mkw. Panattoni Park Grodzisk | oraz Il
potozone sg miejscowosci Radonice, w poblizu Grodziska
Mazowieckiego, okoto 33 km od centrum Warszawy.
Inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie wezta Grodzisk
Mazowiecki na autostradzie A2. Centrum magazynowe
usytuowane jest w odlegtosci 30 km od Lotniska im.

F. Chopina.
FM Logistic Btonie

Platforma logistyczna w Btoniu liczy 85 tys. mkw.
zlokalizowana jest na pdtnocny zachéd od centrum
Btonia przy drodze krajowej nr 92. Gtdwni najemcy to
sektor farmaceutyczno-kosmetyczny. Platforma w Btoniu
to najwieksze centrum magazynowania i dystrybucji
produktéw farmaceutycznych w Centralnej Europie.
FM Logistic prowadzi obstuge logistyczng dla kanatu
e-commerce, hurtowni farmaceutycznych, magazynéw

wytworcey i importera swoich klientow.
SEGRO Business Park Warsaw, Ozarow

Kompleks dystrybucyjny sktadajacy sie z siedmiu
budynkéw o tgcznej powierzchni wynoszacej ponad
84 tys. mkw. oferujacy powierzchnie magazynowo-
produkcyjne i biurowe. SEGRO Business Park Warsaw
potozony jest w Ozarowie Mazowieckim, 16 km od
centrum Warszawy oraz 21 km od Portu Lotniczego im.
F. Chopina i 1,5 km od drogi krajowej nr 92, w poblizu
wezta Konotopa, ktory zapewnia dojazd do autostrady
A2 oraz obwodnic Warszawy S2 i S7/S8 W odlegtosci
200 metrow od kompleksu znajduje sie stacja kolei
podmiejskiej.

46

Raport 2024

Panattoni Park Pruszkow

Panattoni Park Pruszkéw to kompleks magazynowy
trzech oddzielnych segmentéw magazynowych
o powierzchni 79 tys. mkw. Potozony jest na zachéd od
centrum Warszawy, przy wezle Pruszkdw na autostradzie
A2. Przez gmine Pruszkéw przebiega linia kolejowa nr
447,

White Star Logistics Nowy Konik (w budowie)

To nowe centrum logistyczne pod Warszawa
w miejscowosci Nowy Konik. Inwestycja docelowo
bedzie obejmowata 4 hale magazynowe do wynajecia
otacznej powierzchni 76 tys. mkw. Lokalizacja przy drodze
krajowej 92 w odlegtosci 3 km od autostrady A2 i drogi
ekspresowej S17, to propozycja dla firm poszukujgcych
powierzchni w okolicach Radzymina, Wyszkowa, Siedlec
czy Minska Mazowieckiego. Przy inwestycji znajduje
sie przystanek autobusowy Nowy Konik Terespolska,
natomiast stacja kolejowa Sulejéwek Mitosna oddalona
jest o 4 km.

Hillwood Kalwaria

Hillwood Kalwaria to centrum logistyczne sktadajace sie
z trzech budynkéw o powierzchni ponad 72 tys. mkw.
potozone w miejscowosci tubna (powiat Piaseczno),
okoto 25 km na potudnie od Warszawy, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 79, ktéra zapewnia
bezposrednie potaczenie z centrum Warszawy, a takze
dogodny dostep do Potudniowej Obwodnicy Warszawy
(S2) oraz S7 (w kierunku Krakowa) i S8 (w kierunku

Katowic).
Panattoni Park Janki 1l Potudnie

Panattoni Park Warszawa Janki Ill sktada sie z hali
magazynowej o powierzchni 70 tys. mkw. Park
zlokalizowany jest w odlegtosci 16 km od centrum
Warszawy oraz 13 km od lotniska im. F. Chopina,
w poblizu skrzyzowania S8 z drogg krajowg nr 7. Ponadto,
w odlegtosci 2 km od kompleksu zlokalizowany jest wezet

Wypedy na trasie ekspresowej S8.
Panattoni Park Pruszkow Il

Kompleks logistyczny w sktad, ktérego wchodzg trzy hale
magazynowo-biurowe o tagcznej powierzchni 69 tys. mkw.
Zlokalizowany jest przy wezle Pruszkdw na autostradzie

A2, 4 km od drogi krajowej nr 92. Port lotniczy im. F.
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Chopina oddalony jest o 25 km, a centrum Warszawy
022 km.

SEGRO Logistics Park Warsaw Pruszkow

Centrum dystrybucyjne w sktad, ktérego wchodzg dwie
hale magazynowe o tgcznej powierzchni wynoszacej 69
tys. mkw. Park przystosowany jest gtdwnie do wymogoéw
srednich i wiekszych firm, w tym do prowadzenia lekkiej
produkcji. SEGRO Logistics Park Warsaw Pruszkow
zlokalizowany jest 15 km od centrum Warszawy oraz
w odlegtosci 800 m od drogi krajowej nr 92 oraz 2 km od

wezta Pruszkéw na autostradzie A2.
Panattoni Park Grodzisk Il - P3 Grodzisk

Centrum logistyczne sktada sie z 4 budynkdw o tacznej
powierzchni okoto 69 tys. mkw. Zlokalizowane jest
w miejscowosci Natolin okoto 33 kilometry na zachdd
od Warszawy oraz 4 km od Grodziska Mazowieckiego.
Magazyny pofozone sg w poblizu autostrady A2, co
zapewnia sprawne potgczenie zaréwno ze stolicg, jak
i innymi regionami kraju. Dodatkowo niedaleko inwestycji
przebiega obwodnica Grodziska Mazowieckiego w ciggu
drogi wojewddzkiej DW 579.

West Park Ozarow

Centrum logistyczne sktada sie z trzech hal
magazynowych o facznej powierzchni wynoszacej ponad
67 tys. mkw. West Park Ozaréw potozony jest w Ozarowie
Mazowieckim okoto 15 km od Warszawy i 12 km od
Lotniska im. F. Chopina. Zlokalizowany jest przy drogi
krajowej nr 92 w bliskim sgsiedztwie stacji kolejowej
oraz w odlegtosci 2 km od autostrady A2. Niedaleko

kompleksu przebiega takze linia komunikacji miejskiej.
Pruszkowskie Centrum Dystrybucyjne

Pruszkowskie Centrum Dystrybucyjne to park oferujacy
powierzchnie magazynowe, produkcyjne i biurowe.
Sktada sie on z szesciu budynkow o tacznej powierzchni
65 tys. mkw. Centrum logistyczne posiada lokalizacje
w potudniowo- zachodniej granicy Warszawy, przy wezle
Pruszkéw na autostradzie A2 z dobrym dostepem do
drogi krajowej nr 92. Park jest réwniez skomunikowany za
pomocg $rodkéw transportu publicznego. W odlegtosci
ok. 1 km znajduje sie dworzec i terminal kontenerowy
PKP Pruszkéw.

CTPark Warsaw North

CTPark Warsaw North to centrum logistyczne potozone
tuz przy drodze ekspresowej S7. Inwestycja oferuje
ponad 64 tys. mkw. powierzchni magazynowej do
wynajecia w ramach jednego budynku. Wydzielone
moduty magazynowe do wynajecia dostosowane sg do
potrzeb logistyki, dystrybucji oraz lekkiej produkcji.

Mapletree Park Nadarzyn

Centrum dystrybucyjne o powierzchni wynoszgcej ponad
63 tys. mkw. sktadajace sie z jednej hali klasy A. Znajduje
sie 26 km na potudniowy zachdd od Warszawy, na terenie
gminy Nadarzyn. Obiekt usytuowany jest niedaleko drogi
ekspresowej S8. Pozwala ona na szybka komunikacje
z centrum stolicy oraz oddalonym o 25 km im. F. Chopina,
a takze drogg ekspresowg S2 (Potudniowa Obwodnicg
Warszawy) i autostradg A2.

Panattoni Park Warszawa Konotopa Il

Park o tgcznej powierzchni 63 tys. mkw. sktada sie
z 2 hal magazynowych i zlokalizowany jest w gminie
Ozaréw Mazowiecki, na zachdd od centrum Warszawy
w bezposrednim sgsiedztwie wezta Konotopa gdzie faczg
sie autostrada A2 (Berlin-Poznan-Warszawa) oraz droga

ekspresowa S8.
Logicor Piaseczno

Park biznesowo-technologiczno-logistyczny o tgcznej
powierzchni 61 tys. mkw. Potozony jest 15 km na
potudnie od centrum Warszawy i 7 km od lotniska im.
F. Chopina. Taka lokalizacja zapewnia sprawny dojazd do
tras szybkiego ruchu, w tym autostrady A2, Potudniowe;j
Obwodnicy Warszawy (S2) i drog ekspresowych S7 oraz
S8.

Altmaster Pecice

Centrum dystrybucyjne oferuje ponad 58 tys. mkw.
powierzchni magazynowej, zlokalizowane jest
w miejscowosci Pecice k. Janek, w odlegtosci 16 km
od centrum Warszawy. Nieruchomos¢ potozona jest
wodlegtosci 2 km od drogi ekspresowej S8, ktora zapewnia
sprawne potgczenie z Potudniowg Obwodnicg Warszawy
(S2) oraz autostradg A2 oraz 10 km od Lotniska im.
F. Chopina. Dodatkowo do dyspozycji najemcéw dostepny
jest parking dla samochoddw ciezarowych.
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Panattoni Park Warszawa Konotopa Ill

Park o tacznej powierzchni 58 tys. mkw. zlokalizowany 15
km na zachdd od centrum Warszawy i 20 km od Lotniska
im. F. Chopina oraz w s3siedztwie wezta Konotopa.
Posiada bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng,
wynikajacg z potfozenia tuz przy zbiegu dwoéch dréog
ekspresowych S2 i S8 oraz autostrady A2. W sktad
centrum dystrybucyjnego wchodzg dwa budynki klasy
A. To kompleks magazynowy dostosowany do wymagan
magazynowych klientéw z réznych branz, specyfikacja
obiektow pozwala na rdéinorodne zastosowanie - od
przechowywania towardéw, przez produkcje, az po
dystrybucje.

Mapletree Park Metropol Btonie

Centrum logistyczne o tgcznej powierzchni ponad 55
tys. mkw. znajduje sie w miejscowosci Pass, na obszarze
gminy Bfonie, okoto 32 kilometry na zachéd od centrum
Warszawy. Potozone jest w poblizu drogi krajowej nr
92 oraz okoto 10 km od wezta Grodzisk Mazowiecki na
autostradzie A2, ktdra zapewnia sprawng komunikacje

zaréwno z Warszawa, jak i innymi regionami kraju.
Metropol Park Jagielloriska

Park magazynowo-biurowy o catkowitej powierzchni
55 tys. mkw., zlokalizowany w Warszawie przy
ul. Jagielloskiej 82, obejmuje kilka budynkdéw
magazynowo-biurowych. Znajduje sie w bliskim
sgsiedztwie stacji kolejowej Warszawa Praga oraz drogi
ekspresowej S8. Teren przeznaczony pod powierzchnie
magazynowe, lekka produkcjeipowierzchnie komercyjne.
Najemcy majg do dyspozycji miejsca parkingowe i place

manewrowe.
White Star Logistics Raszyn (w budowie)

Park o przeznaczeniu magazynowym z modutami
biurowymi, ktérego docelowa powierzchnia uzytkowa
docelowo bedzie wynosita ponad 54 tys. mkw.,
zlokalizowany jest w gminie Raszyn, pomiedzy Alejg
Krakowska a drogg ekspresowg S8, ktdra bezposrednio
taczy sie z autostradg A2. Obiekt oddalony bedzie 9 km
od Lotniska Chopina w Warszawie, 10 km od autostrady
A2 oraz 15 km od centrum Warszawy.

Panattoni Park Urzut

Centrum logistyczne posiadajace okoto 54 tys. mkw.
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powierzchni magazynowe]j dostepnej w ramach jednego
budynku. Magazyn klasy A zapewnia sktadowanie
towaréw jak réwniez umozliwia lekka produkcje.
Panattoni Park Urzut zlokalizowany jest okoto 28
km na potudniowy zachdd od centrum Warszawy.
Nieruchomos¢ potozona jest przy drodze ekspresowej
S8, dzieki czemu jest dobrze skomunikowana z centrum
stolicy oraz oddalonym o okoto 20 km Lotniskiem im.
F. Chopina. W poblizu kompleksu zlokalizowane s3

przystanki warszawskiej komunikacji miejskiej.
Panattoni Park Warsaw-North

Centrum logistyczne to jedna hala magazynowa klasy
A o powierzchni okoto 54 tys. mkw. powierzchni,
oferuje zaréwno przestrzen do sktadowania lub lekkiej
produkcji, jak i pomieszczenia biurowe oraz socjalne.
Park magazynowy zlokalizowany jest przy weile
Radzymin Pétnocny lezagcym przy drodze ekspresowej
S8 oraz zaledwie 4 km od stacji kolejowej Emiliandw.
Obiekt oddalony jest 37 km od centrum Warszawy oraz
43 km od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie.

Panattoni Park Warsaw-North Il

Parkmagazynowyoferujacyok.54tys. mkw. powierzchni,
sktadajacy sie z dwoch budynkéw magazynowych
Panattoni Park Warsaw North [, potozony jest
w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8 przy weizle
Radzymin Potudnie, w odlegtosci 26 km na pdtnocny-
wschéd od centrum Warszawy. Lokalizacja zapewnia
dogodne potaczenie z Biatymstokiem i Wroctawiem.

Hillwood Warszawa Il Targéwek

Park magazynowy, obejmujgcy dwa budynki wysokiej
jakosci o tgcznej powierzchni 54 tys. mkw. usytuowany
jest w dzielnicy Targéwek, 8 km od centrum Warszawy,
w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8 zapewniajgcej
dojazd do autostrady A2. Lotnisko im. F. Chopina
w Warszawie oddalone jest o ok. 15 km. Do parku
mozna dotrzeé srodkami transportu publicznego Kolei
Mazowieckich.

Centrum Logistyczne Netto Polska

Centrum dystrybucyjne w Teresinie ma 52 tys. mkw.
powierzchni magazynowej, potozone jest okoto 40
km na zachdd od centrum Warszawy, z dostepem do
drogi krajowej nr 92 (oddalonej o 500 m od parku)
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i autostrady A2. Nowe centrum dystrybucyjne posiada
w sumie 225 ramp roztadunkowych i zatadunkowych
oraz cztery strefy temperaturowe, ktére umozliwiajg

sktadowanie towarow w odpowiednich warunkach.
Goodman Warsaw Logistics Centre

Centrum dystrybucyjne znajduje sie w miejscowosci
Natolin koto Grodziska Mazowieckiego. To magazyn
klasy A o powierzchni 52 tys. mkw. Najemca ma do
dyspozycji zaréwno cze$¢ magazynowa, jak i biurowo-
socjalng. Zlokalizowane jest w odlegtosci 34 km od
centrum Warszawy, w poblizu autostrady A2 przy wezle
Grodzisk Mazowiecki.

Hillwood Pruszkow Parzniew

Hillwood Pruszkéw Parzniew to centrum magazynowe
obejmujace 4 budynki o tgcznej powierzchni biurowo-
magazynowej ponad 50 tys. mkw., zlokalizowane
w Parzniewie oraz w sgsiedztwie autostrady A2, okoto
24 km od centrum Warszawy. Lotnisko im. F. Chopina
w Warszawie znajduje sie w odlegtosci 19 km od parku.
W sgasiedztwie znajduje sie przystanek kolejowy PKP
linii Warszawa — Grodzisk. Kompleks posiada mozliwos¢
rozbudowy do 85 tys. mkw. powierzchni magazynowo-

biurowe;j.
Diamond Business Park Ursus

Park biurowo-magazynowy z wydzielonymi
powierzchniami biurowymi klasy A o tgcznej powierzchni
50 tys. mkw. Zlokalizowany jest w dzielnicy Ursus, 8 km
od centrum Warszawy, pomiedzy Al. Jerozolimskimi
i ul. Potczynska. Potozony jest w poblizu gtéwnych arterii
miasta i weztdw autostrady A2 oraz drogi Salomea-
Wolica tgczacej droge krajowg nr 7 i droge ekspresowg
S8 z Al. Jerozolimskimi. Inwestycja jest potozona 8 km
od centrum Warszawy oraz 8 km od miedzynarodowego
lotniska Chopina. W bezposrednim sgsiedztwie
znajdujg sie przystanki autobusowe i przystanek Kolei

Mazowieckich.
todzkie

Potozenie wojewddztwa tédzkiego na przecieciu dwdch
korytarzy bazowej Transeuropejskiej Sieci Transportowej,
Battyk — Adriatyk oraz Morze Pétnocne — Battyk, generuje
znaczne impulsy rozwojowe. Strategiczny uktad drogowy
wojewddztwa, na ktéry sktadajg sie: autostrady Al i A2

oraz drogi ekspresowe S8 i S14, zwiekszyt dostepnos¢
do nowych terendéw inwestycyjnych i pozwolit w petni
wyprowadzi¢ ruch tranzytowy poza tédz. Realizowane
obecnie inwestycje kolejowe (m.in. linie kolejowe
nr: 4, 131) usprawnig po ich zakornczeniu kolejowe
potaczenia towarowe, w tym intermodalne. Dzieki
dynamicznemu rozwojowi nowoczesnych powierzchni
magazynowych w regionie, tddzkie stanowi trzeci rynek
magazynowy w Polsce. W 2023 r.* t3czna powierzchnia
magazynowa obejmujgca obiekty multi-tenant i BTS
w regionie wyniosta okoto 4,3 min m?, w tym powierzchnia
ogdélnodostepnych parkéw magazynowych (multi-
tenant) w wojewddztwie tédzkim wyniosta ponad 3,8
mln m?, a kolejne 2,5 min m? deweloperzy zaplanowali

do realizacji.

W strategicznych dokumentach Wojewddztwa
tédzkiego (,Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
todzi”, ,Strategia rozwoju wojewddztwa tddzkiego
2030”, ,Regionalny Plan Transportowy Wojewddztwa
tdédzkiego dla realizacji warunku podstawowego celu
polityki 3 (w zakresie transportu) w perspektywie
finansowej 2021-2027") wskazano strategiczne rejony
rozwoju funkcji logistycznych, wybrane m.in. w oparciu
o potencjat zwigzany z koncentracjg ustug logistycznych
(w tym obiektow magazynowych), lokalizacjg terminali
intermodalnych oraz nasyceniem w pozostatg
infrastrukture transportowg dla obstugi tarncuchow

logistycznych i dystrybucji towardw.
OBIEKTY ISTNIEJACE
Logicor £édz |

Park zlokalizowany przy ul. Manewrowej (dzielnica
Widzew Przemystowy), 6 km na potudniowy - wschod
od centrum todzi. Orientacyjne odlegtosci: 1,5 km od
terminali kontenerowych tédZ Olechéw (Spedcont,
Erontrans); 2,5 km od drogi wojewddzkiej nr 713; 4 km
od drogi krajowej nr 14; 6 km od wezta ,,£6dZ Wschod”
na autostradzie Al. Jest to nowoczesne centrum
dystrybucyjne przeznaczone dla srednich i duzych
najemcow, poszukujgcych powierzchni magazynowych
do wynajecia w celu sktadowania towaréw oraz

24) Zrédto: Cushman & Wakefield.
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Rysunek 13. Rozmieszczenie magazynéw w wojewddztwie todzkim

—= autostrady <> terminale przetadunkowe

= drogi ekspresowe A centra logistyczne/parki magazynowe

—— drogi krajowe @ tereny przeznaczone pod inwestycje

—— drogi wojewodzkie e  parki przemystowe

== kolej granice wojewodztwa
lotniska cywilne

Zrédto: Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie

prowadzenia operacji logistycznych. Na powierzchnie
magazynowq sktadajg sie z trzy budynki o tgcznej
powierzchni 60 347 m?2. Aktualnie powierzchnia do

wynajecia wynosi 4 365 m2,
Logicor tédz I

Park potozony jest przy ul. Zaktadowej (dzielnica
Olechéow/Widzew), 10 km na potudniowy - wschéd od
centrum todzi, w bezposrednim sgsiedztwie fabryki
Dell. Orientacyjne odlegtosci: 2 km od terminali
kontenerowych £édz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 2,5
km od drogi wojewddzkiej nr 713; 3 km od wezta ,todz
Wschéd” na autostradzie Al; 7,5 km od drogi krajowej nr
14. Logicor £4dz Il to nowoczesny kompleks logistyczny
oferujgcy budynek magazynowy z wysokiej jakosci

modutami biurowymi. taczna powierzchnia magazynowa
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wynosi 53 400 m2. Obecnie brak jest powierzchni do

wynajecia.
Logicor todz il

Park zlokalizowany jest przy ul. Granicznej (dzielnica
Gérna), 7 km na potudnie od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 700 m od drogi krajowej nr
91; 5 km od Portu Lotniczego t6dz im. W. Reymonta
(cargo); 8 km od terminal kontenerowych £édz Olechéw
(Spedcont, Erontrans); 11 km od wezta ,tédz Gérna”
na autostradzie Al. Jest to niewielki park magazynowy
przeznaczony dla matych i S$rednich najemcow.
Elastycznos¢ i nowoczesnos¢ zastosowanych rozwigzan
sprawia, ze magazyn moze nie tylko stanowié¢ miejsce do
sktadowania towardw, ale petni¢ role hali produkcyjne;j,
terminalu przetadunkowego, sortowni, chtodni, sktadu
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celnego czy tez siedziby firmy. Na park logistyczny sktada
jeden obiekt o powierzchni magazynowej 29 400 m?2.
Obecnie brak jest powierzchni do wynajecia.

Panattoni Central European Logistics Hub (CELH)

Park zlokalizowany jest w przy ul. Jedrzejowskiej
(dzielnica Gérna, osiedle Wiskitno), okoto 8 km na
potudniowy - wschdd od centrum todzi. Orientacyjne
odlegtosci: 2 km od terminali kontenerowych tédz
Olechéw (Spedcont, Erontrans); 5 km od wezta ,tddz
Wschdd” na autostradzie Al; 8 km od wezta todz
Gérna” na autostradzie Al; 15 km od Portu Lotniczego
£édz im. W. Reymonta (cargo); 25 kilometréw od wezta
,£0dZ Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2). Jest
to bardzo duza inwestycja, obejmujgca 9 budynkéw
o tacznej powierzchni magazynowej okoto 372 600 m?
z przeznaczeniem zaréwno na sktadowanie, jak i lekka
produkcje. Aktualnie obiekt zajety jest w catosci, a do
klientow, ktdérzy zdecydowali sie juz zosta¢ najemcami
CELH nalezg m.in.: BSH, Media Expert, Smyk, Whirlpool
czy Compin. Dodatkowo, dwa budynki posiadajg zielony
certyfikat BREEAM. Aktualnie powierzchnia do wynajecia
wynosi 72 079 m?2.

Panattoni Business Center todz |

Park zlokalizowany jest przy ul. Dostawczej (dzielnica
Widzew Przemystowy), 5 km na potudniowy - wschéd od
centrum todzi. Orientacyjne odlegtosci: 5 km od terminali
kontenerowych td6dz Olechow (Spedcont, Erontrans);
2 km od drogi wojewddzkiej nr713; 4 km od drogi krajowej
nr 14; 6 km od wezta ,£6dz Wschéd” na autostradzie Al.
Jest to niewielki park magazynowo - biurowy oferujacy
powierzchnie typu ,,small business units” przeznaczony
dla firm poszukujgcych nieduzych magazynéw do
wynajecia wraz z biurami. Na powierzchnie magazynowg
sktadajg sie dwa budynki o tgcznej powierzchni
18 700 m2. Aktualnie powierzchnia do wynajecia wynosi
11555 m2

Panattoni Business Center £odz Il

Park potozony we wschodniej czesci todzi przy ul.
Dostawczej (dzielnica Widzew Przemystowy), 4 km od
centrum miasta. Orientacyjne odlegtosci: 5 km od wezta
,£6dZ Wschéd” na autostradzie Al; 5 km od terminali
kontenerowych t6dz Olechéw (Spedcont, Erontrans). Jest
to obiekt o przeznaczeniu magazynowo - produkcyjno -

biurowym. Na park sktadaja sie dwa nowoczesne budynki
o facznej powierzchni magazynowej 33 000 m2. Obecnie

brak jest wolnych powierzchni do wynajecia.
Panattoni Business Center £6dz il

Park zlokalizowany jest we wschodniej czesci todzi,
przy ul. Niciarnianej (dzielnica Widzew Przemystowy),
okoto 5 km na potudniowy - wschdéd od centrum
todzi. Orientacyjne odlegtosci: 6 km od terminali
kontenerowych t6dz Olechéw (Spedcont, Erontrans);
8 km od wezta ,,t6dz Wschéd” na autostradzie Al; 12 km
od Portu Lotniczego £6dz im. W. Reymonta (cargo); 25
km od wezta ,£ddz Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al
i A2). Park tworzy jeden budynek o powierzchni 30 128
mZ. Obecnie brak jest wolnych powierzchni do wynajecia.

Panattoni Park Business Center todz IV

Park potozony we wschodniej czesci todzi przy
ul. Dostawczej (dzielnica Widzew Przemystowy), 5 km na
potudniowy - wschdéd od centrum todzi. Orientacyjne
odlegtosci: 2 km od drogi krajowej nr 14; 3,5 km od
terminali kontenerowych tédZ Olechéw (Spedcont,
Erontrans); 4,5 km od drogi wojewddzkiej nr 713;
8 km od wezta ,£6dZ Wschdéd” na autostradzie Al. Jest
to park biznesowy oferujgcy do wynajecia niewielkie
powierzchnie magazynowe wraz z pomieszczeniami
biurowymi. Na powierzchnie magazynowg sktadajg sie
dwa budynki o tgcznej powierzchni 19 480 m2. Obecnie

brak jest wolnych powierzchni do wynajecia.

Panattoni Park £t6dz West

Park zlokalizowany przy ul. Niesiecin w Konstantynowie
tédzkim, w poblizu wezta ,Konstantynéw tdédzki” na
drodze ekspresowej S14, okoto 12 km na zachdd od
centrum todzi. Orientacyjne odlegtosci parku: 9 km
od terminalu kontenerowego tédz Brukowa (Hub/
Centrostal); 13 km do Portu Lotniczego tédz im.
W. Reymonta (cargo); 20 km od wezta ,Emilia” na
autostradzie A2; 22 km od wezta ,Brzeziny” na
autostradzie Al1; 30 km od wezta ,tdédz Potnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2). Obiekt sktada sie
z jednego budynku magazynowego o facznej powierzchni
61 000 m?, objetego zielonym certyfikatem BREEAM.
Aktualnie wolna powierzchnia magazynowa do wynajecia
wynosi 8 000 m2.
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Panattoni Park t6dz East

Park zlokalizowany jest przy ul. Zaktadowej (dzielnica
Olechéw/Widzew), 10 km na potudniowy - wschéd od
centrum todzi. Orientacyjne odlegtosci: 2 km od terminali
kontenerowych £édz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 2,5
km od drogi wojewddzkiej nr 713; 3 km od wezta ,todz
Wschéd” na autostradzie Al; 7,5 km od drogi krajowe;j
nr 14. Jest to nowoczesny park oferujgcy magazyny
i hale produkcyjne do wynajecia. Istniejgca powierzchnia
magazynowa wynosi obecnie tacznie 84 700 m? w dwdch
budynkach. Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM.
Obecnie brak jest wolnych powierzchni do wynajecia.

Panattoni City Logistics todz |

Park zlokalizowany jest we wschodniej czesci todzi,
przy ul. Dostawczej (dzielnica Widzew Przemystowy),
okoto 6 km na potudniowy - wschdéd od centrum
todzi. Orientacyjne odlegtosci: 4 km od terminali
kontenerowych tddz Olechow (Spedcont, Erontrans);
7,5 km od wezta ,t6dZz Wschdd” na autostradzie Al; 12
km od Portu Lotniczego t6dz im. W. Reymonta (cargo);
15 km od wezta ,,Rzgédw” na drodze ekspresowej S8; 25
km od wezta ,£6dz Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al
i A2). Park tworzy jeden budynek o powierzchni 30 120
m?2 przeznaczony do magazynowania i lekkiej produkcji.
Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie

brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.
Panattoni City Logistics todz Il

Park zlokalizowany jest we wschodniej czeSci todzi, przy
al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzes$nia (dzielnica Olechéw),
okoto 10 km na potudniowy - wschéd od centrum
todzi. Orientacyjne odlegtosci: 1,5 km od terminali
kontenerowych todz Olechow (Spedcont, Erontrans);
5 km od wezta ,,£6dz Wschéd” na autostradzie Al; 14 km
od Portu Lotniczego £édz im. W. Reymonta (cargo); 20
km od wezta ,tédz Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al
i A2). Park tworzy jeden budynek o powierzchni 38 000
m2. Aktualnie brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.

Panattoni City Logistics £todz Il

Park zlokalizowany w todzi, przy ul. Dostawczej, ok. 10
km na zachdd od centrum todzi, bezposrednio przy
wezle ,£6dz Wschdd” na autostradzie Al. Orientacyjne
odlegtosci: 19 km od wezta ,£6dz Pétnoc” (skrzyzowanie

autostrad Al i A2); 4 km od terminali kontenerowych

52

Raport 2024

£édz Olechdw (Spedcont, Erontrans); 19 km od Portu
Lotniczego t6dz im. W. Reymonta (cargo). Park tworzy
nowoczesny budynek o tacznej powierzchni 13 138 m?,
posiadajgcy zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie brak
jest wolnej powierzchni do wynajecia.

Panattoni City Logistics todz VI

Park zlokalizowany w todzi, przy ul. Dostawczej, ok.
8 km na potudniowy - wschdd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 8,5 km od wezta ,,£6dz Wschod”
na autostradzie A1, 26 km od wezta ,tddz Potnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2); 4,5 km od terminali
kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont, Erontrans);
12 km od Portu Lotniczego t6dz im. W. Reymonta (cargo).
Na park sktada sie nowoczesny budynek o tacznej
powierzchni 26 000 m?, posiadajgcy zielony certyfikat
BREEAM. Obiekt aktualnie jest w catosci do wynajecia.

Panattoni Park £tédz South 11

Park zlokalizowany w Kruszowie, ok. 24 km na potudnie
od centrum todzi, bezposrednio przy drodze krajowe;j
nr 12 / 91. Orientacyjne odlegtosci: 4 km wezta ,Tuszyn”
na autostradzie Al; 8 km od wezta ,Rzgdw” na drodze
ekspresowej S8; 24 km od terminali kontenerowych
£6dz Olechéw (Spedcont, Erontrans). Na park sktada sie
nowoczesny budynek o tacznej powierzchni 57 300 m?,
posiadajacy zielony certyfikat BREEAM. Obiekt aktualnie
jest w catosci do wynajecia.

Panattoni Al todz Park

Park zlokalizowany w Woli Rakowej, bezposrednio przy
wezle ,tddz Gérna” na autostradzie Al, ok. 22 km na
potudniowy - wschdd od centrum todzi. Orientacyjne
odlegtosci: 19 km od wezta ,£8dz Pétnoc” (skrzyzowanie
autostrad Al i A2); 12 km od terminali kontenerowych
tédz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 22 km od Portu
Lotniczego td6dZz im. W. Reymonta (cargo). Na park
sktadajg sie 2 nowoczesne budynki o facznej powierzchni
54 575 m?, posiadajgce zielony certyfikat BREEAM.

Aktualnie brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.
Panattoni Park Koluszki

Park zlokalizowany jest w pétnocnej czesci Koluszek,
przy ul. Nasiennej, w bezposrednim sgasiedztwie
drogi wojewddzkiej nr 715, 6 km od drogi krajowej
nr 72. Orientacyjne odlegtosci: 22 km od terminali
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kontenerowych t6dz Olechéw (Spedcont, Erontrans);
15 km od wezta ,,Brzeziny” na autostradzie Al; 22 km od
wezta ,tddz Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2).
Park tworzy jeden budynek o powierzchni 39 800 m2.
Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM.

Panattoni Park Pabianice

Park zlokalizowany jest w pdétnocno - zachodniej czesci
Pabianic, przy ul. Lutomierskiej, okoto 3 km od centrum
Pabianicil6kmodcentrumtodzi. Orientacyjneodlegtosci:
22 km od terminali kontenerowych tédz Olechow
(Spedcont, Erontrans); 1,5 km od wezta ,Pabianice
Pétnoc” na drodze ekspresowej S14; 12 km od Portu
Lotniczego todz im. W. Reymonta (cargo); 9 km od wezta
,Pabianice Potudnie” na drodze ekspresowej S8. Park
tworzg obecnie dwa budynki o powierzchni 89 000 m?,
adocelowofunkcjonowaébedgtrzy budynkiopowierzchni
133 000 m?. Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM.

Aktualnie brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.
Panattoni Park Zgierz

Park zlokalizowany jest w Dabrowce Wielkiej przy
ul. Spétdzielczej, okoto 5 km na pdtnoc od centrum
Zgierza i 19 km od centrum todzi. Orientacyjne
odlegtosci: 12 km od terminala kontenerowego tddz
Brukowa (iHub/Centrostal); 2 km od wezta ,Zgierz
Pétnoc” na autostradzie A2; 16 km od wezta ,tddz
Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2); 22 km od
Portu Lotniczego tédz im. W. Reymonta (cargo). Park
tworzy obecnie jeden budynek o powierzchni 121
778 m?, a docelowo funkcjonowaé¢ bedg dwa budynki
o powierzchni 160 000 m2. Obiekt posiada zielony
certyfikat BREEAM. Aktualnie wolna powierzchnia
magazynowa do wynajecia wynosi 44 000 m?,

Segro Business Park todz

Park zlokalizowany przy ul. Rokicinskiej (dzielnica
Widzew), 6 km na potudniowy - wschéd od centrum
todzi. Orientacyjne odlegtosci: bezposrednio przy drodze
wojewddzkiej nr 713; 2 km od wezta ,t6dz Wschéd” na
autostradzie Al; 4 km od terminali kontenerowych t6dz
Olechdéw (Spedcont, Erontrans); 6 km od drogi krajowe;j
nr 14. Jest to nowoczesny obiekt biznesowy oferujacy
powierzchnie typu ,big box” oraz ,,small business units”
przeznaczony dla firm poszukujgcych elastycznych
powierzchni komercyjnych z przeznaczeniem zaréwno

na biura, jak i mate magazyny oraz lekka produkcje. Na
powierzchnie magazynowg skfadajg sie dwa budynki
o tacznej powierzchni 53 900 m2. Obecnie brak jest

wolnych powierzchni do wynajecia.
Segro Logistics Park todz Ksawerow

Park zlokalizowany w Ksawerowie, przy ul. Gietdowej,
ok. 13 km na potudniowy - zachdd od centrum todzi,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 14. Orientacyjne
odlegtosci: 3 km od wezta ,£édz Lublinek” na drodze
ekspresowej S14; 17 km od terminali kontenerowych
tédz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 11 km od Portu
Lotniczego tédz im. W. Reymonta (cargo). Na park sktada
sie nowoczesny budynek o tgcznej powierzchni 35 000 m?2,
Obecnie brak jest wolnych powierzchni do wynajecia.

GLP Logistics Centre (Pabianice)

Park zlokalizowany jest przy ul. Lutomierskiej
w Pabianicach, 1,5 km na pétnoc od centrum Pabianic
i 16 km na potudniowy zachdéd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: bezposrednio przy drodze
krajowej nr 71 i wezta ,Pabianice Pétnoc” na drodze
ekspresowej S14; 1 km od drogi krajowej nr 14; 8 km od
wezta ,Pabianice Potudnie” na drodze ekspresowej S8,
19 km od wezta ,,£6dz GArna” na autostradzie Al; 19 km
od terminali kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont,
Erontrans); Na powierzchnie magazynowa sktadajg sie
dwa budynki o tgcznej powierzchni 25 600 m2. Obecnie

brak jest wolnych powierzchni do wynajecia.
Prologis Park todz

Park zlokalizowany jest przy al. Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia w todzi (dzielnica Olechéw) okoto 12 km na
od centrum todzi. Orientacyjne odlegtosci: 1 km od
terminali kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont,
Erontrans); 3 km od wezta ,£6dZ Wschdd” na autostradzie
A1l; 20 kilometréw od wezta ,,£6dz Pétnoc” (skrzyzowanie
autostrad Al i A2). Cata inwestycja docelowo sktadac sie
bedzie z trzech budynkéw, ktérych tgczng powierzchnie
zaprojektowano na 89 882 m?2. Aktualnie zrealizowano
jeden budynek o powierzchni magazynowej 32 741 m?2,
Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie

brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.
7R City Flex £odz |

Park zlokalizowany jest we wschodniej czesci todzi,
przy ul. Rokicinskiej (dzielnica Widzew), okoto 10 km na
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potudniowy - wschdd od centrum todzi. Atutem parku
jest potozenie w bezposrednim sgsiedztwie wezta ,todz
Wschdd” na autostradzie Al. Orientacyjne odlegtosci:
6 km od terminali kontenerowych todz Olechdow
(Spedcont, Erontrans); 18 km od Portu Lotniczego £ddz
im. W. Reymonta (cargo); 20 km od wezta ,,£6dz Pétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2). Park tworzy jeden
budynek o powierzchni 8 505 m2. Aktualnie brak jest
wolnej powierzchni do wynajecia.

7R City Flex £6dz Il

Park zlokalizowany jest we wschodniej czesci todzi, przy
ul. Katnej (dzielnica Widzew), okoto 10 km na potudniowy
- wschdd od centrum todzi. Atutem parku jest potozenie
1 km od wezta ,tddz Wschdéd” na autostradzie
Al. Orientacyjne odlegtosci: 4 km od terminali
kontenerowych t4dz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 15
km od Portu Lotniczego £6dz im. W. Reymonta (cargo);
17 km od wezta ,£d8dz Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad
Al i A2). Park tworzag dwa budynki o powierzchni 13
700 m?, w ktérym zastosowano rozwigzania ekologiczne
wptywajgce m.in. na wzrost efektywnosci energetyczne;j
oraz wyzisze parametry termiczne. Aktualnie brak jest

wolnej powierzchni do wynajecia.
7R Park todz Eest |

Park zlokalizowany we wschodniej czesci todzi, przy ul.
Brzezinskiej, ok. 10 km od centrum miasta w poblizu
wezta ,Brzeziny” na autostradzie Al. Orientacyjne
odlegtosci: 12 km od wezta ,£6dz Pétnoc” (skrzyzowanie
autostrad Al i A2); 12 km od terminali kontenerowych
tédz Olechdéw (Spedcont, Erontrans); 16 km od Portu
Lotniczego tédz im. W. Reymonta (cargo). Na park
sktadaja sie trzy budynki o tgcznej powierzchni 100 000
m?2, posiadajgce zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie
brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.

7R Park todz West |

Park zlokalizowany jest przy ul. Ksiedza Janika w todzi,
przy granicy z Konstantynowem tdédzkim w odlegtosci
9 km od centrum todzi, w bezposrednim sgsiedztwie
drogi ekspresowej S14. Orientacyjne odlegtosci: 6 km
od Portu Lotniczego £6dz im. W. Reymonta (cargo); 11
km od terminalu kontenerowego t6dz Brukowa (Hub/
Centrostal); 18 km od terminali kontenerowych tédz

Olechow (Spedcont, Erontrans); 20 km od wezta ,todz
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Wschdd” na autostradzie Al. Na park sktadajg sie dwa
nowoczesne budynki o tgcznej powierzchni 33 200 m?,
posiadajgce zielony certyfikat BREEAM.

7R Park £t6dz West II

Park zlokalizowany w todzi przy ul. Maratonskiej, ok.
7 km od centrum miasta i 1,5 km od wezta ,£6dzZ Retkinia”
na drodze ekspresowej S14. Orientacyjne odlegtosci:
4 km od Portu Lotniczego tédz im. W. Reymonta (cargo);
10 km od terminalu kontenerowego t6dz Brukowa (Hub/
Centrostal); 15 km od terminali kontenerowych tédz
Olechdéw (Spedcont, Erontrans); 15 km od wezta ,£ddz
Wschdd” na autostradzie Al; 25 km od wezta ,Emilia” na
autostradzie A2. Na park sktadajg sie dwa nowoczesne
budynki o tgcznej powierzchni 53 000 m?, posiadajgce
zielony certyfikat BREEAM.

Reino 10 tédz

Park zlokalizowany jest przy al. Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia 19 w todzi (dzielnica Olechéw) okoto 12
km na od centrum todzi. Orientacyjne odlegtosci:
1 km od terminali kontenerowych tdédZz Olechow
(Spedcont, Erontrans); 3 km od wezta ,£6dz Wschéd”
na autostradzie Al; 20 kilometréw od wezta ,tédz
Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2). Obiekt sktada
sie z nowoczesnego budynku o powierzchni 24 000 m?
i posiada zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie brak jest
wolnej powierzchni do wynajecia.

Hillwood tédz Gérna

Park zlokalizowany jest przy ul. J6zeféw (dzielnica Gorna),
okoto 10 km na potudnie od centrum todzi. Orientacyjne
odlegtosci: 7 km od terminali kontenerowych tédz
Olechow (Spedcont, Erontrans); 9 km od wezta ,tédz
Gérna” na autostradzie Al, 8 km od wezta ,Rzgdw” na
drodze ekspresowej S8, 11 km od Portu Lotniczego todz
im. W. Reymonta (cargo); Obiekt sktada sie z dwdch
budynkéw magazynowo -produkcyjnych o tgcznej
powierzchni 115 200 m2. Aktualnie wolna powierzchnia
magazynowa do wynajecia wynosi 41 878 m2.

Hillwood Chocianowice

Park zlokalizowany jest w todzi, przy ul. Chocianowickiej,
ok. 8 km na potudniowy zachdd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 5 km od wezta ,t6dz Retkinia”

na drodze ekspresowej S14; 13 km od terminali
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kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 7,5
km od Portu Lotniczego t6dz im. W. Reymonta (cargo).
Na park sktada sie nowoczesny budynek o tgcznej
powierzchni 97 142 m?, posiadajacy zielony certyfikat
BREEAM. Aktualnie wolna powierzchnia magazynowa do

wynajecia wynosi 10 156 m2,
Hillwood Zgierz |

Park zlokalizowany jest w miejscowosci Dgbrowka Wielka,
okoto 4 km od centrum Zgierza i 15 km od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 2 km od wezta ,Zgierz Pétnoc”
na autostradzie A2, 12 km od terminalu kontenerowego
t6dz Brukowa (Hub/Centrostal); 16 km od wezta ,todz
Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad A1iA2); 20 km od Portu
Lotniczego t6dz im. W. Reymonta (cargo). Obiekt sktada
sie z jednego budynku o tgcznej powierzchni okoto 70
000 m?2. Aktualnie wolna powierzchnia magazynowa do

wynajecia wynosi 15 847 m2,
MDC2 Park tédz South

Park zlokalizowany w Gtuchowie, ok. 26 km na potudnie
od centrum todzi, bezposrednio przy wezle ,Tuszyn” na
autostradzie Al. Orientacyjne odlegtosci: 10 km od wezta
,Rzgdw” na drodze ekspresowej S8; 32 km od terminali
kontenerowych todz Olechow (Spedcont, Erontrans);
27 km od Portu Lotniczego £6dz im. W. Reymonta (cargo).
Na park sktadajg sie dwa nowoczesne budynki o tgcznej
powierzchni 81 038 m?, posiadajgce zielony certyfikat
BREEAM. Aktualnie wolna powierzchnia magazynowa do
wynajecia wynosi 54 700 m2.

MLP t6dz

Park zlokalizowany jest w todzi przy ul. Olechowskiej
(dzielnica Olechéw), okoto 5 km na potudniowy - wschdd od
centrum todzi. Orientacyjne odlegtosci: 1,5 km od terminali
kontenerowych t6dz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 4 km
od wezta,,£édz Wschod” na autostradzie Al; 15 km od Portu
Lotniczego £6dz im. W. Reymonta (cargo); 22 km od wezta
,4L6dZ Potnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2). Na park
sktada sie obecnie jeden budynek o powierzchni 43 096
m?, bedacy w catosci do wynajecia. Inwestycja docelowo
sktadac sie bedzie z dwdch budynkdéw przystosowanych do
magazynowania i lekkiej produkcji o tagcznej powierzchni
86 800 m?, posiadajacych certyfikat BREEM. Aktualnie
wolna powierzchnia magazynowa do wynajecia wynosi
31670 m2,

CLM Park Luémierz

Park zlokalizowany w Luémierzu Lesie, przy ul. Sadowej,
okoto 4 km od centrum Zgierza i 15 km od centrum
todzi. Orientacyjne odlegtosci: 4 km od wezta ,,Emilia”
na autostradzie A2, 11 km od terminalu kontenerowego
£6dz Brukowa (Hub/Centrostal); 19 km od wezta ,todz
Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2); 21 km od
Portu Lotniczego £ddz im. W. Reymonta (cargo). Obiekt
sktada sie z jednego budynku o tgcznej powierzchni
okoto 22 600 m?. Aktualnie brak jest wolnej powierzchni

do wynajecia.
Hillwood Kutno

Obiekt zlokalizowany w Kaszewach Koscielnych, 9 km na
wschod od centrum Kutna, bezposrednio przy drodze
krajowej nr 92. Orientacyjne odlegtosci: 1 km od wezta
,Kutno Wschdd” na autostradzie Al; 3 km od terminalu
kontenerowego w Kutnie (PCC Intermodal). Park sktada
sie z dwoch budynkéw o powierzchni 72 000 m2.
Aktualnie powierzchnia do wynajecia wynosi 27 100 m2,

Diamond Business Park Strykow

Park zlokalizowany w Dobrej, 4,5 km na potudniowy
- zachdéd od centrum Strykowa, bezposrednio przy
drodze krajowej nr 71. Orientacyjne odlegtosci: 2 km
od wezta ,Strykdw” na autostradzie A2; 5 km od wezta
,£0dZ Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2); 18
km od terminalu kontenerowego tédz Brukowa (Hub/
Centrostal) oraz 26 km od terminali kontenerowych
tédz Olechdw (Spedcont, Erontrans). Obiekt oferuje
powierzchnie $rednim i duzym najemcom. Na park
sktadajg sie trzy obiekty o tgcznej powierzchni
magazynowej 38 400 m?. Plany rozbudowy przewiduja
realizacje kolejnych czterech budynkdéw, a powierzchnia
docelowa wyniesie 171 600 m2. Aktualnie brak jest

wolnej powierzchni do wynajecia.
Logicor Strykow

Park zlokalizowany w Sosnowcu, 4 km na potudniowy -
zachdd od centrum Strykowa, bezposrednio przy drodze
krajowej nr 71. Orientacyjne odlegtosci: 1 km od drogi
krajowejnr14;1,5km od wezta ,Strykéw” na autostradzie
A2; 4,5 km od wezta ,tdédz Poétnoc” (skrzyzowanie
autostrad Al i A2); 19 km od terminalu kontenerowego
£6dz Brukowa (Hub/Centrostal) oraz 25 km od terminali

kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont, Erontrans).
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Oferta parku obejmuje nowoczesne powierzchnie
magazynowe, zarowno dla bardzo duzych najemcdw,
jak i firm poszukujgcych mniejszych magazyndw.
Powierzchnia magazynowa tgcznie w trzech budynkach
wynosi 102 618 m?. Aktualnie powierzchnia do wynajecia
wynosi 6 603 m2,

Segro Logistics Park Strykow

Park zlokalizowany w Smolicach 1,5 km na zachdd od
centrum Strykowa, w sgsiedztwie wezta ,Strykéw” na
autostradzie A2 i drogi krajowej nr 14. Orientacyjne
odlegtosci: 3,5 km od wezta ,,£6dZ Pétnoc” (skrzyzowanie
autostrad Al i A2); 23 km od terminalu kontenerowego
t6dz Brukowa (Hub/Centrostal) oraz 29 km od terminali
kontenerowych tddz Olechéw (Spedcont, Erontrans).
Jest to obiekt oferujgcy nowoczesne powierzchnie
magazynowe i produkcyjne. Powierzchnia magazynowa
tacznie w dziewieciu budynkach wynosi 301 400 m?,
a docelowo 395 000 m?. Obiekt posiada zielony certyfikat
BREEAM. Aktualnie powierzchnia do wynajecia wynosi
89 300 m2.

Hillwood Strykow

Park potozony w Sosnowcu, 4 km na potudniowy
— zachdd od centrum Strykowa, w bezposrednim
sgsiedztwie drog krajowych nr 14 i nr 71 oraz wezta
,Strykdw” na autostradzie A2. Orientacyjne odlegtosci:
5 km od wezta ,£édZ Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad
Al i A2); 20 km od terminalu kontenerowego todz
Brukowa (Hub/Centrostal) oraz 28 km od terminali
kontenerowych todz Olechow (Spedcont, Erontrans).
Na powierzchnie magazynowa skfadajg sie dwa budynki
o tacznej powierzchni 88 500 m?, Aktualnie powierzchnia
do wynajecia wynosi 7 237 m2.

Panattoni Park Strykéw Il

Park zlokalizowany w Sosnowcu okoto 3 km na potudnie
od centrum Strykowa, bezposrednio przy drogach
krajowej nr 14 i nr 71. Orientacyjne odlegtosci: 1,5 km
od wezta ,Strykdw” na autostradzie A2; 4 km od wezta
,£0dZ Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2); 20
km od terminalu kontenerowego t6dz Brukowa (Hub/
Centrostal) oraz 28 km od terminali kontenerowych
tédz Olechow (Spedcont, Erontrans). Jako jeden
z najnowoczesniejszych obiektdw do sktadowania

towarow w Polsce, umozliwia indywidualne
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dostosowywanie modutéw magazynowych do potrzeb
najemcow z réznych sektorow przemystu. Park tworzg
trzy budynki o tgcznej powierzchni 128 700 m2. Aktualnie

brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.
Panattoni Park Strykow Il

Park zlokalizowany w Sosnowcu okoto 3 km na potudnie
od centrum Strykowa, bezposrednio przy drodze
krajowej nr 14, przy wezle , Strykdw” na autostradzie A2.
Orientacyjne odlegtosci: 4,5 km od wezta ,,t6dz Pétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2); 20 km od terminalu
kontenerowego todz Brukowa (Hub/Centrostal) oraz
28 km od terminali kontenerowych tddz Olechow
(Spedcont, Erontrans). Na powierzchnie magazynowg
sktadajg sie dwa budynki o tacznej powierzchni 94 500
m?2. Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie

brak jest wolnej powierzchni do wynajecia.
Panattoni Park Strykéw IV

Park zlokalizowany w Sosnowcu okoto 3 km na potudnie
od centrum Strykowa, bezposrednio przy drodze
krajowej nr 14, przy wezle ,Strykéw” na autostradzie A2.
Orientacyjne odlegtosci: 4,5 km od wezta ,todz Pétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2); 20 km od terminalu
kontenerowego tédz Brukowa (Hub/Centrostal) oraz
28 km od terminali kontenerowych tdédz Olechow
(Spedcont, Erontrans). Na powierzchnie magazynowg
sktadajg sie dwa budynki o tacznej powierzchni 65 000
m?2. Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie
powierzchnia do wynajecia wynosi 12 536 m?.

Prologis Park Strykow

Park zlokalizowany w Sosnowcu, 2,5 km na potudnie
od centrum Strykowa, w sgsiedztwie wezta ,Strykow”
na autostradzie A2. Orientacyjne odlegtosci: 5 km od
wezta ,£6dz Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2);
20 km od terminalu kontenerowego t6dz Brukowa (Hub/
Centrostal) oraz 28 km od terminali kontenerowych tédz
Olechow (Spedcont, Erontrans). Na park sktadajg sie trzy
budynki o tgcznej powierzchni magazynowej 80 200 m?2.
Obiekt posiada zielony certyfikat BREEAM. Aktualnie

powierzchnia do wynajecia wynosi 39 744 m?
P3 Piotrkow

Park zlokalizowany jest w Woli Bykowskiej, 6 km

na potnoc od centrum Piotrkowa Trybunalskiego,
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bezposrednio w przy drodze krajowej nr 91. Orientacyjne
odlegtosci: 1 km od wezta ,,Piotrkéw Trybunalski Pétnoc”
na drodze ekspresowej S8; 4 km od wezta ,Piotrkow
Trybunalski Zachdéd” na autostradzie Al; 40 km od
terminali kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont,
Erontrans) i 53 km od terminala Zduniska Wola Karsznice
(PKP Cargo). Jest to obiekt magazynowo-dystrybucyjny
zapewniajgcy elastyczno$¢ w zakresie mozliwej funkcji.
Obiekt sktada sie z szesciu budynkéw o powierzchni 268
676 m2. Docelowo park ma sie sktadaé z 14 budynkéw
otacznej powierzchni469 343 m2. Aktualnie powierzchnia
do wynajecia wynosi 189 842 m2.

Prologis Park Piotrkéw Trybunalski

Park zlokalizowany przy al. Generata Sikorskiego, 6
km na zachdd od centrum Piotrkowa Trybunalskiego,
bezposrednio przy wezle ,Piotrkow Trybunalski
Potudnie” na autostradzie Al. Orientacyjne odlegtosci:
5 km od wezta ,Piotrkdow Trybunalski Zachdd” na
autostradzie Al (skrzyzowanie z drogg ekspresowg
S8); 45 km od terminali kontenerowych t4dz Olechdéw
(Spedcont, Erontrans) i 55 km od terminala kolejowego
Zdunska Wola Karsznice (PKP Cargo). Jest to centrum
dystrybucyjne oferujgce powierzchnie pod sktadowanie
i magazynowanie towardw, a takze dystrybucje. Istnieje
rowniez mozliwos$¢ adaptacji budynkéw magazynowych
na cele produkcyjne. Park magazynowy sktada sie
z dwoch budynkéw o tgcznej powierzchni magazynowe;j
79 900 m?2. Aktualnie powierzchnia do wynajecia wynosi
22 676 m>.

Logistic City Piotrkéw Distribution Center

Park zlokalizowany 4 km na poétnoc od centrum
Piotrkowa Trybunalskiego, bezposrednio przy weile
,Piotrkdw Trybunalski Wschéd” na drodze ekspresowe;j
S8. Orientacyjne odlegtosci: 7 km od wezta ,Piotrkéw
Trybunalski Zachdod” na autostradzie Al; 48 km od
terminali kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont,
Erontrans) i 59 km od terminala kolejowego Zdunska
Wola Karsznice (PKP Cargo). Jest to duzy kompleks
logistyczny dysponujgcy powierzchnia magazynowg
wysokiego sktadowania. Park magazynowy sktada sie
z czterech budynkow o tgcznej powierzchni magazynowe;j
135 000 m?, a docelowo 412 000 m?. Obecnie brak

wolnych powierzchni do wynajecia.

Mapletree Park Piotrkow |

Park zlokalizowany w Rokszycach, 5 km na zachdd
od centrum Piotrkowa Trybunalskiego, bezposrednio
przy weizle ,Piotrkéw Trybunalski Wschéd” na drodze
ekspresowej S8. Orientacyjne odlegtosci: 7 km od wezta
,Piotrkdw Trybunalski Potudnie” na autostradzie Al;
45 km od terminali kontenerowych tddz Olechéw
(Spedcont, Erontrans)i54kmodterminalakontenerowego
Zdunska Wola Karsznice (PKP Cargo). Na powierzchnie
magazynowq sktada sie jeden budynek o powierzchni
21 200 m2. Aktualnie powierzchnia do wynajecia wynosi
17 249 m2.

Loogic Park Radomsko

Park zlokalizowany jest w Malutkich, ok. 8 km na pdtnoc
od centrum Radomska. Orientacyjne odlegtosci: 2 km od
wezta ,Radomsko” na autostradzie Al; 5 km od terminala
kontenerowego Radomsko (Loconi). Park sktada sie
z jednego budynku o powierzchni 60 980 m?, a docelowo
383 204 m?. Obecnie brak wolnych powierzchni do

wyhajecia.
Partner Logistic Wolborz

Park zlokalizowany jest w Wolborzu, ok. 15 km
na potnocny - wschdéd od centrum Piotrkowa
Trybunalskiego. Orientacyjne odlegtosci: 2 km od
wezta ,Wolbdérz” na drodze ekspresowej S8; 18 km od
wezta ,Piotrkéw Trybunalski Zachéd” na autostradzie
Al; 45 km od terminali kontenerowych tédz Olechéw
(Spedcont, Erontrans). Park sktada sie z jednego budynku
magazynowo-biurowego o powierzchni 26 500 m?2.

Obecnie brak wolnych powierzchni do wynajecia.
Hillwood Rawa Mazowiecka

Park zlokalizowany jest w pdétnocno - wschodniej
czesci Rawy Mazowieckiej, 3 km od centrum miasta,
w s3siedztwie wezta ,Rawa Mazowiecka Pétnoc”
na drodze ekspresowej S8, 58 km od terminali
kontenerowych té6dz Olechéw (Spedcont, Erontrans).
Park oferuje elastyczne powierzchnie z przeznaczeniem
na biura, magazyny oraz lekka produkcje. Obiekt sktada
sie z dwdch budynkdéw o tacznej powierzchni 130 310 m?2.
Aktualnie powierzchnia do wynajecia wynosi 85 255 m2,

Hillwood towicz Potudnie

Park zlokalizowany w miejscowosci tyszkowice, okoto
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16 km na potudnie od centrum towicza, przy weile
,towicz” na autostradzie A2. Orientacyjne odlegtosci:
25 km od wezta ,t6dz Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad
Ali A2); 41 km od terminalu intermodalnego w Kutnie
(PCC Intermodal). Obiekt sktada sie z dwéch budynkéw
otacznejpowierzchni 108 000 m2. Aktualnie powierzchnia
do wynajecia wynosi 61 917 m2,

OBIEKTY PLANOWANE
Panattoni Park to6dz City Gate (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Jozefiaka, ok.
10 km na wschdd od centrum todzi, bezposrednio przy
wezle ,£6dz Wschdd” na autostradzie Al. Orientacyjne
odlegtosci: 19 km od wezta ,£6dz Pétnoc” (skrzyzowanie
autostrad Al i A2); 4 km od terminali kontenerowych
t6dz Olechdéw (Spedcont, Erontrans); 19 km od Portu
Lotniczego £édzim. W. Reymonta (cargo). Na park sktada¢
sie bedzie nowoczesny budynek o facznej powierzchni 31

632 m?, posiadajgcy zielony certyfikat BREEAM.
Panattoni City Logistics £odz V (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Jedrzejowskiej,
ok. 10 km na potudniowy - wschéd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 7 km od wezta ,todz Wschod”
na autostradzie Al, 8 km od wezta ,tédz Goérna”
na autostradzie A1, 25 km od wezta ,td6dz Pdétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2); 3 km od terminali
kontenerowych tddz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 16
km od Portu Lotniczego £6dz im. W. Reymonta (cargo).
Na park sktadac sie bedzie nowoczesny budynek o tgcznej
powierzchni 21 262 m?, posiadajacy zielony certyfikat
BREEAM.

Panattoni City Logistics £todz VII (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Dostawczej,
ok. 8 km na potudniowy wschdéd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 8,5 km od wezta ,,£6dz Wschéd”
na autostradzie Al, 26 km od wezta ,td6dz Pdétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2); 4,5 km od terminali
kontenerowych tddz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 12
km od Portu Lotniczego £6dz im. W. Reymonta (cargo).
Na park sktadac sie bedzie nowoczesny budynek o tgcznej
powierzchni 42 719 m?, posiadajacy zielony certyfikat
BREEAM.
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Panattoni Park £6dz West Il (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w Konstantynowie tédzkim,
przy ul. Langiewicza, ok. 9 km na zachdéd od centrum
todzi. Orientacyjne odlegtosci: 3 km od wezta ,tddz
Retkinia” na drodze ekspresowej S14, 46 km od wezta
»,£0dZ Potnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2); 18 km
od terminali kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont,
Erontrans); 41 km od terminala kontenerowego Zduriska
Wola Karsznice (PKP Cargo); 6 km od Portu Lotniczego
£édz im. W. Reymonta (cargo). Na park sktadac sie beda
dwa nowoczesne budynki o facznej powierzchni 84 509
m?, posiadajace zielony certyfikat BREEAM.

GLP t6dz Il Logistics Centre (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w Gtuchowie, ok. 26 km na
potudnie od centrum todzi, bezposrednio przy weile
,Tuszyn” na autostradzie Al. Orientacyjne odlegtosci:
10 km od wezta ,Rzgéw” na drodze ekspresowej S8;
32 km od terminali kontenerowych tédz Olechow
(Spedcont, Erontrans); 27 km od Portu Lotniczego +6dz
im. W. Reymonta (cargo). Na park sktadac sie bedzie
nowoczesny budynek o tgcznej powierzchni 17 791 m2.

GLP t6dz IV Logistics Centre (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w Emilii, ok. 20 km na pdtnoc
od centrum todzi, bezposrednio przy wezle ,Emilia”
na skrzyzowaniu autostrady A2 i drogi ekspresowej
S14. Orientacyjne odlegtosci: 23 km od wezta ,tddz
Pétnoc” (skrzyzowanie Al i A2); 16 km od terminalu
kontenerowego tédz Brukowa (Hub/Centrostal); 45 km
od terminali kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont,
Erontrans); 26 km od Portu Lotniczego tdédz im.
W. Reymonta (cargo). Na park sktada¢ sie bedzie

nowoczesny budynek o fgcznej powierzchni 71 600 m2.
MLP Business Park £odz (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Olechowskiej,
ok. 8 km na potudniowy - wschéd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 22 km od wezta ,£édz Pétnoc”
(skrzyzowanie AliA2); 4,5 km od wezta ,,£6dz Wschéd”
na autostradzie Al; 1,5 km od terminali kontenerowych
tédz Olechdéw (Spedcont, Erontrans); 15 km od Portu
Lotniczego tédZz im. W. Reymonta (cargo). Na park
sktada¢ sie bedzie nowoczesny budynek o tgcznej
powierzchni 30 400 m?2.
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Hillwood Zgierz Il (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w Dabréwce Wielkiej
koto Zgierza, ok. 16 km na pdétnoc od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 2 km od wezta ,Zgierz
Pétnoc” na autostradzie A2; 16 km od wezta ,tddz
Pétnoc” (skrzyzowanie Al i A2); 11 km od terminalu
kontenerowego t6dz Brukowa (Hub/Centrostal) oraz
38 km od terminali kontenerowych tédZ Olechéw
(Spedcont, Erontrans); 26 km od Portu Lotniczego tédz
im. W. Reymonta (cargo). Na park sktadac sie bedg dwa

nowoczesne budynki o fgcznej powierzchni 76 939 m2.
7R Park tédz North | (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w Zgierzu, przy ul.
tukasinskiego, ok. 11 km na pétnoc od centrum todzi,
bezposrednio przy wezle ,Zgierz Zachod” na drodze
ekspresowej S14. Orientacyjne odlegtosci: 9 km od
wezta ,Emilia” na autostradzie A2; 19 km od wezta
,4£6dz Potnoc” (skrzyzowanie A1iA2); 7 km od terminalu
kontenerowego to6dz Brukowa (Hub/Centrostal) oraz
25 km od terminali kontenerowych tédz Olechéow
(Spedcont, Erontrans); 20 km od Portu Lotniczego t6dz
im. W. Reymonta (cargo). Na park sktadac¢ sie beda dwa
nowoczesne budynki o fgcznej powierzchni 38 333 m2.

P3 t4dz City (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Snieznej,
ok. 6 km na poétnocny - wschéd od centrum todzi,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 72. Orientacyjne
odlegtosci: 8 km od wezta ,Brzeziny” na autostradzie Al;
20kmodwezta,t6dzPoétnoc” (skrzyzowanieautostrad Al
i A2); 13 km od terminali kontenerowych £édz Olechow
(Spedcont, Erontrans); 13 km od Portu Lotniczego t6dz
im. W. Reymonta (cargo). Na park sktadaé sie bedzie
nowoczesny budynek o tgcznej powierzchni 43 793 m?,
posiadajacy zielony certyfikat BREEAM.

White Star Logistics £todz (planowany)

Park zlokalizowany bedzie we wschodniej czesci todzi,
przy ul. Brzezinskiej, ok. 10 km od centrum miasta
w poblizu wezta ,Brzeziny” na autostradzie Al.
Orientacyjne odlegtosci: 12 km od wezta ,£édz Pétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2); 12 km od terminali
kontenerowych tédz Olechdow (Spedcont, Erontrans);
16 km od Portu Lotniczego t6dz im. W. Reymonta

(cargo). Na park sktada¢ sie beda dwa budynki

o tgcznej powierzchni 30 000 m?, posiadajace zielony
certyfikat BREEAM.

Brukowa Business Park (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Brukowej,
ok. 8 km na pdétnocny - zachdéd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 16 km od wezta ,Emilia”
na autostradzie A2; 19 km od wezta ,tédz Pétnoc”
(skrzyzowanie A1l i A2); 2,5 km od terminalu
kontenerowego t6dz Brukowa (Hub/Centrostal) oraz
18 km od terminali kontenerowych tédz Olechow
(Spedcont, Erontrans); 11 km od Portu Lotniczego +4dz
im. W. Reymonta (cargo). Na park sktadac sie bedg dwa
nowoczesne budynki o tgcznej powierzchni 12 000 m2.

CTPark £édz Airport (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Sanitariuszek,
ok. 10 km na potudniowy - zachdd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 2 km od wezta ,,t6dz Retkinia”
na drodze ekspresowej S14; 25 km od wezta ,Emilia”
na autostradzie A2; 16 km od terminali kontenerowych
£édz Olechéw (Spedcont, Erontrans); 4,5 km od Portu
Lotniczego to6dz im. W. Reymonta (cargo). Na park
sktadac¢ sie beda trzy nowoczesne budynki o tacznej
powierzchni 101 781 m2,

Citylink £t6dz Olechéw (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w todzi, przy ul. Jézefiaka,
ok. 10 km na potudniowy - wschdd od centrum todzi.
Orientacyjne odlegtosci: 2 km od wezta ,£6dz Wschéd”
na autostradzie Al, 20 km od wezta ,tédz Poétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2); 3 km od terminali
kontenerowych t6dz Olechéw (Spedcont, Erontrans);
19 km od Portu Lotniczego tédz im. W. Reymonta
(cargo). Na park sktadac sie bedzie nowoczesny budynek
o facznej powierzchni 23 000 m2.

Mapletreee Piotrkéw Il (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w Majkowie Duzym, 8 km
na zachdéd od centrum Piotrkowa Trybunalskiego,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 74. Orientacyjne
odlegtosci: 4 km od wezta ,Piotrkéw Trybunalski
Potudnie” na autostradzie A2; 45 km od terminali
kontenerowych tédz Olechéw (Spedcont, Erontrans);
50 km od terminala kontenerowego Radomsko (Loconi);

50 km od terminala kontenerowego Zdunska Wola
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Karsznice (PKP Cargo). Na park sktadac sie bedg trzy
nowoczesne budynki o tacznej powierzchni 691 052 m2.

Park Logistyczny Kutno (planowany)

Park zlokalizowany bedzie w Kutnie, przy
ul. Skleczkowskiej, ok. 6 km na zachdd od centrum Kutna,
bezposrednio przy drodze krajowej nr 92 Orientacyjne
odlegtosci: 3,5 km od wezta ,Kutno Wschdd” na
autostradzie Al; 2 km od terminala kontenerowego
Kutno (PCC Intermodal). Na park sktada¢ sie bedg trzy
nowoczesne budynki o fgcznej powierzchni 51 012 m2.

MountPark Strykéw (planowany)

Park zlokalizowany bedzie okoto 2 km na podtnoc
od centrum Strykowa, bezposrednio przy drodze
wojewddzkiej nr 708. Orientacyjne odlegtosci: 4,5 km
od wezta ,,Strykéw” na autostradzie A2; 8 km od wezta
,£0dZ Potnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2); 27 km
od terminali kontenerowych t6dz Olechéw (Spedcont,
Erontrans). Plany inwestycyjne obejmujg budowe
siedmiu budynkdéw o tacznej powierzchni 245 000 m2,

MLP Strykéw (planowany)

Park zlokalizowany bedzie okoto 4 km na potudniowy
- zachdd od centrum Strykowa, bezposrednio przy
drodze krajowej nr 71. Orientacyjne: 1 km od wezta
,Strykdw” na autostradzie A2; 5 km od wezta ,tddz
Pétnoc” (skrzyzowanie autostrad Al i A2); 27 km od
terminali kontenerowych tdédZ Olechéw (Spedcont,
Erontrans). Plany inwestycyjne obejmujg budowe
czterech budynkéw o tgcznej powierzchni 153 100 m2,
Slaskie

Wojewddztwo Slaskie jest jednym z najbardziej
uprzemystowionych i rozwinietych logistycznie
terendw Polski. Znajdujg sie tu najwieksze w kraju
kopalnie i huty, a takze wazne fabryki motoryzacyjne
oraz zaktady energetyczne. Silne rozwinety sie firmy
z branzy transportowej oraz logistycznej. Dodatkowo
wojewddztwo $Slgskie ze swoim potencjatem
eksportowym, potencjatem ludnosciowym skupiajgcym
4,5 miliona oséb oraz potozeniem przygranicznym
tworzy idealne warunki dla rozwoju rynku powierzchni
magazynowych. Wojewddztwo Slaskie przecinaja
szlaki drogowe i kolejowe, faczace Polske z Niemcami,
Czechami, Stowacjg i Ukraing. Stwarza to bardzo
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dobre warunki dla nowych inwestycji krajowych
i zagranicznych. Rdwnie wazng role odgrywa réwniez
dobrze rozwinieta w rejonie $lgskim sie¢ drég
krajowych i wojewddzkich. 20 proc. powierzchni
magazynowej w Polsce zlokalizowanych jest na
terenie wojewddztwa Slaskiego, co stanowi ponad 5
miliondw mkw., a ogromny popyt na tego rodzaju
powierzchnie sprawia, ze w budowie jest juz kolejne
ponad 350 tys. mkw. Najchetniej powierzchnie
magazynowe na Gérnym Slasku wynajmujg firmy
z sektora e-commerce oraz duze dyskonty.

Podstawowe wskazniki dotyczace rynku magazynowego

w wojewddztwie $lgskim:

5,3 min mkw. zasobdw powierzchni magazynowych,
w tym budowie okoto 325 tys. mkw. Wskaznik
pustostanéw wynosi 7,1 %. Czynsze bazowe oscylujg
w okolicach 3,70 — 5,50 EUR/mkw.

7R Park Bytom North |

To projekt parku logistycznego sktadajgcego sie z jednego
budynku. Catkowita powierzchnia inwestycji wyniesie okofo
60 000 mkw.

7R Beskid Park 1 i ll

Centrum 7R Beskid Park w Czechowicach — Dziedzicach
jest zlokalizowane w bezposrednim s3siedztwie
DK 1/E75, z mozliwoscig zjazdu do drogi krajowej. Potozenie
nieruchomosci utatwia szybki dojazd do najwazniejszych
miast aglomeracji $laskiej, a takze przejs¢ granicznych
w Cieszynie i Korbielowie. tgczna powierzchnia logistyczna
wynosi¢ bedzie ponad 56 000 mkw.

Nowszy 7R Park Beskid Il potozony jest 4 km od wezta
trasy ekspresowej Bielsko-Biata Komornice. Inwestycja
zlokalizowana jest w nieduzej odlegtosci od granicy
Czechi Stowacji. Sktadac¢ sie bedzie z 5 hal magazynowych
o docelowej powierzchni ponad 121 812 mkw.

7R Park Mystowice

7R Park Mystowice potozony jest 6 km od centrum
Mystowic i 10 km od Katowic. Raptem 2 km od inwestycji
przebiega autostrada A4, co zapewnia doskonate warunki
komunikacyjne. Catkowita powierzchnia inwestycji wyniesie
ponad 60 000 mkw.
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Rysunek 14. Rozmieszczenie infrastruktury liniowej oraz punktowej w wojewddztwie $lgskim.
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Zrédto: Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie
7R Siemianowice Slaskie

7R Siemianowice Slaskie potozony jest na terenie konurbacji
gornoslaskiej, 8 km od centrum Katowic, bezposrednio
przy drodze krajowej nr. 94. Park ma zapewniong dobrg
komunikacje z autostradg Al, drogg krajowa nr. 86 oraz
wszystkimi miastami konurbacji. Port Lotniczy Katowice
w Pyrzowicach oddalony jest o 17 km. Obecna wielko$¢
parku 12 500 mkw.
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7R Logistic Sosnowiec

7R Logistic Milowice zlokalizowany jest w Sosnowcu, 8 km
od centrum Katowic. Centrum logistyczne potozone jest jest
pét kilometra od wjazdu na droge ekspresowg S1, ktéra 6,5
km dalej taczy sie z autostradg A4. Park potozony jest 20 km
od centrum Katowice i 33 km od Miedzynarodowego Portu
Lotniczego Katowice w Pyrzowicach. tacznie oferuje 22 000
mkw.

61



Alliance Silesia Logistics Center

Alliance Silesia Logistics Center zlokalizowane jest
w Czeladzi potozonej w samym centrum regionu
Goérnego Slaska, zaledwie 10 km od Katowic, przy trasie
ekspresowej S86 (Katowice-Sosnowiec). Bardzo dobry
dostep do regionalnego, jak i do ogdlnopolskiego rynku
zapewnia potozenie niedaleko drogi ekspresowej S1 / trasy
europejskiej E75 (Torun-todz-Katowice), a takze dobry
dojazd do oddalonej o 12 minut autostrady A4 / trasy
europejskiej E40 (Wroctaw-Katowice- Krakéw). Obecna

wielko$¢ centrum wynosi: 87 105 mkw.
Bielsko-Biata Logistic Center

Hillwood Bielsko Biata | potozony jest bezposrednio przy
drodze ekspresowej S1 / trasie europejskiej E75 (Gdarsk-
Katowice-Tychy), zaledwie 5 km od centrum Bielska-Biatej.
Lokalizacja parku, 37 km od granicy stowackiej i 29 km od
granicy czeskiej, blisko drogi ekspresowej S69 (Bielsko-
Biata - granica polsko-stowacka) stwarza dobre warunki
dystrybucji na rynek krajowy jak i na rynki Europy
Srodkowej i Wschodniej. To centrum dystrybucyjne
o tgcznej powierzchni 41 000 mkw.

CTPark Gorzyce

Park Gorzyce jest strategicznie usytuowany na potudniu
Polski, raptem 2 km od granicy z Czechami. Potozenie tuz
przy autostradzie Al sprawia, ze miejsce jest idealne pod
logistyke. Sktada sie z dwdch budynkéw najwyzszej klasy.
Moduty parku moga by¢ przystosowane nie tylko pod
magazynowanie, ale rowniez do lekkiej produkcji. taczna
powierzchnia 42 080 mkw. — dostepna 17 000 mkw.

CTPark Katowice

7R Park Katowice | potozony jest 300 m od drogi
krajowej nr 79 oraz 3 km od autostrady A4. Centrum
Katowic oddalone jest o 6 km od inwestycji, z kolei
Miedzynarodowy Port Lotniczy w Pyrzowicach — 24 km.
Park sktada sie zdwdch obiektow. Ich tgczna powierzchnia
wyniesie prawie 50 000 mkw.

CTPark Zabrze

CTPark Zabrze to planowana inwestycja parku
logistycznego, ktéry sktadaé sie bedzie z czterech hal
magazynowych. Jego faczna powierzchnia wyniesie ok.
90 000 mkw.

CTPark Zabrze znajduje sie ok. 4,5 km od centrum Zabrza
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i 21 km od centrum Katowic. Park lezy w odlegtosci 7
km od wezta autostrady Al, ktéra 18 km dalej przecina
autostrade A4. Jego taczna powierzchnia wyniesie ok. 90
000 mkw.

Diamond Business Park Gliwice

Diamond Business Park Gliwice znajduje sie w Katowickiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej (cze$¢ Pdtnocna
Gliwickiej Podstrefy), przy drodze krajowej nr 88 (Gliwice-
Bytom), 7 km od wezta Kleszczéw na autostradzie A4/
trasie europejskiej E40 (Wroctaw-Katowice-Krakow).
Potozenie parku zapewnia takze dobry dostep do
autostrady Al/trasy europejskiej E75 (Tréjmiasto-Torun-
Gliwice). W odlegtosci 2 km znajduje sie stacja kolejowa
oraz $rédlgdowy Port Gliwice, umozliwiajgcy transport
rzeczny do Niemiec. Park dostosowany jest do potrzeb
$rednich i matych firm. Obecna wielkos¢ parku wynosi 53
470 mkw.

DL Invest Park Psary/Czeladz

DL Invest Park Psary/CzeladZz bedzie jednym
z najwiekszych parkdw logistycznych w regionie, potozony
na terenie obejmujgcym 900 000 mkw. Park oferuje
mozliwos¢ rozbudowy centrum o obiekty magazynowe
i produkcyjne o facznej powierzchni do 320 000 mkw.
Minimalna powierzchnia dziatki wynosi 10 000 mkw.,
przy czym istnieje mozliwos¢ dopasowania powierzchni
do indywidualnych wymagan klienta. Park zlokalizowany
jest w Psarach/Czeladzi, 13 km od centrum Katowic, przy
wezle Psary-Sarnow na drodze krajowej nr 86 (Katowice-
Warszawa). Park posiada takze dobry dostep do autostrady
Ad/trasy europejskiej E40 (Wroctaw-Katowice- Krakdw)
oraz miedzynarodowego portu lotniczego Katowice-

Pyrzowice usytuowanych 15 km od parku.
EXETER Park Czeladz

EXETER Park Czeladzzlokalizowanejestw Czeladzipotozonej
W samym centrum regionu Gérnego Slaska, zaledwie 10
km od Katowic, przy trasie ekspresowej S86 (Katowice-
Sosnowiec). Bardzo dobry dostep do regionalnego, jak i
do ogdlnopolskiego rynku zapewnia potozenie niedaleko
drogi ekspresowej S1/trasy europejskiej E75 (Torun-tédz-
Katowice), a takze dobry dojazd do oddalonej o0 12 minut
autostrady A4d/trasy europejskiej E40 (Wroctaw-Katowice-

Krakow). Centrum logistyczne oferuje 90 000 mkw.
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EXETER Park Sosnowiec

EXETER Park Sosnowiec jest zlokalizowany w Sosnowcu
bezposrednio przy trasie ekspresowej S1, w odlegtosci
4 km od skrzyzowania z autostradg A4. Park docelowo
oferowac bedzie ponad 60 000 mkw.

GLP Gliwice Logistics Centre

GLP Gliwice Logistics Centre to wielofunkcyjny nowoczesny
park magazynowy, z mozliwoscia budowy powierzchni
magazynowej, logistycznej, produkcyjnej oraz biurowej do
52.200 mkw. GLP Gliwice Logistics Centre zlokalizowany
jest w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w
Podstrefie Gliwice. Potozenie parku przy drodze krajowej
nr 88 (Gliwice-Bytom) oraz drodze europejskiej E40
zapewnia doskonate potfaczenie z miastami w Polsce jak

i Europie.
GLP Sosnowiec Logistics Centre

GLP Sosnowiec Logistics Centre to park magazynowy
oferujgcy mozliwos¢é budowy wysokiej jakosci magazyndéw
o tacznej powierzchni wynoszacej ok. 100.000 mkw.
Powierzchnie mogg zosta¢ specjalnie dopasowane
indywidualnych wymagan klienta, min. do potrzeb
produkcji lekkiej.

GLP Ledziny Logistics Centre

GLP Ledziny Logistics Centre oddalone jest od potaczenia
autostrady A4 i drogi ekspresowej S1 o zaledwie 10 minut
jazdy. To sam $rodek przemystowego Slaska i Zaglebia,
miejsce idealne pod logistyke, czy tez lekkg produkcje,
a dodatkowa zaleta Centrum jest dedykowany zjazd
z S1. Centrum Logistyczne zlokalizowane jest w KSSE,
w podstrefie Gliwice. To powierzchnie magazynowe,
logistyczne i produkcyjne o planowanej powierzchni
ponad 111 500 mkw.

Hillwood Ruda Slgska

Hillwood Ruda Slgska potozony jest ok. 4 km od
centrum miasta Rudy Slaskiej przy drodze krajowej nr
925 oraz Trasie Srednicowej. Lokalizacja nieruchomosci
zapewnia doskonaty dostep do autostrady A4 oraz Al.
Miedzynarodowy Port Lotniczy Katowice w Pyrzowicach
oddalony jest o ok. 30 km, natomiast lotnisko
w Krakowie znajduje sie 80 km od parku. to nowoczesny
park magazynowy obejmujacy 2 budynki o facznej

powierzchni ok. 63 000 mkw.

Hillwood Sosnowiec Zagtebie

Hillwood Sosnowiec Zagtebie potozony jest 6 km od
centrum Katowic w Sosnowcu, przy drodze ekspresowe;j
S86 (Al. Rozdzienskiego). Zapewnia to bezposrednie
potaczenie z Drogowa Trasa Srednicowa i autostrada
A4, oddalong 6,5 km na potudnie. Dzieki bezposredniej
lokalizacji przy przystankach linii tramwajowych
i autobusowych (200 m) oraz pobliskiej stacji kolejowe;j
(2,5 km), najemcy mogg liczy¢ na tatwy dostep do
wykwalifikowanej kadry pracowniczej. Oferuje hale
magazynowe klasy A o tgcznej powierzchni ok. 56 000

mkw.
Hillwood Czestochowa Zachéd

Hillwood Czestochowa to nowoczesny park magazynowy
na wynajem zlokalizowany 13 km od Czestochowy
w Gruszewinie, bezposrednio przy drodze nr 43. Park
oddalony jest ok. 70 km od Portu Lotniczego Katowice.
Catkowita planowana powierzchnia magazynowa 57 200

mkw.
Hillwood Czestochowa-Miasto

Hillwood Czestochowa - Miasto potozony jest bezposrednio
przy drodze krajowej nr 91. W odlegtosci ok. 7 km od
inwestycji znajduje sie wjazd na autostrade Al, co sprawia
ze miejsce jest doskonate nie tylko pod logistyke miejska,
ale réowniez krajowa. Hillwood Czestochowa - Miasto
to planowana inwestycja parku miejskiego o docelowej
powierzchni ponad 63 000 mkw. Sktada¢ sie bedzie
z dwadch najwyzszej klasy budynkéw magazynowych.

Hillwood Piekary Slaskie

Hillwood Piekary Slaskie to inwestycja parku
magazynowego sktadajgcego sie z jednej hali oferujacej
ponad 42 000 mkw. powierzchni logistycznej. Magazyn
potozony jest 1,5 km od centrum miasta. Nieopodal
znajduje sie wezet autostrady Al, natomiast autostrada
A4 oddalona jest o 17,5 km. Odlegtos¢ parku od lotniska
wynosi 22 km. W promieniu jednego kilometra znajduje

sie przystanek komunikacji publicznej.
Logicor Czeladz

Logicor Czelad? zlokalizowany jest na terenie konurbacji
gornoslaskiej, 2,5 km od Czeladzi. Znajduje sie
bezposrednio przy drodze krajowej nr 86 (todz-Tychy),
posiada takze dobry dostep do wezta autostrady A4
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(Wroctaw-Katowice-Krakéw) z drogg ekspresowa S1 /trasg
europejskg E75 (Lotnisko Pyrzowice — granica polsko-
czeska). Dodatkowe atuty lokalizacji to odlegtos$¢ 16 km od
miedzynarodowego Portu Lotniczego Katowice-Pyrzowice
oraz mozliwos¢ dojazdu $rodkami komunikacji publicznej
do parku. Aktualnie istniejgce magazyny przystosowane
sq miedzy innymi dla klientéw z branzy spozywczej,
opakowan i produkcji czesci samochodowych. Obecna
wielkos$¢ parku wynosi: 48.300 mkw.

Logicor Gliwice

Logicor Gliwice znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci
Gérnego Slaska blisko strategicznego wezta Soénica,
co czyni go waznym centrum logistycznym w regionie.
Park potozony jest 5 km od centrum Gliwic w odlegtosci
1 km od wezta Gliwice-Sosnica, tgczgcym autostrade
Al (Tréjmiasto-Gliwice) z A4 / trase europejskg E40
(Wroctaw-Katowice-Krakéw) i drogg krajowg numer 44
(Gliwice-Krakow). Park potozony jest 47 km od granicy
polsko-czeskiej i 35 km od miedzynarodowego Portu
Lotniczego Katowice- Pyrzowice. Obecna wielkos¢ parku
16 160 mkw., docelowo 21 888 mkw.

Logicor Mystowice

Logicor Mystowice potozony jest 16 km od centrum
Katowic, wzdtuz drogi ekspresowej S1/trasy europejskiej
E75 (Port Lotniczy Katowice-Pyrzowice - Bielsko-Biata
granica polsko-czeska), zaledwie 2 km od wezta tgczacego
S1/E75 i autostrade A4/trase europejskg E40 (Wroctaw-
Katowice-Krakéw). Dodatkowo w poblizu parku znajduje
sie wezet drogowy trasy E75 z drogg wojewddzkg nr 934.
Lokalizacja zapewnia dobre potfaczenie z miastami na
Go6rnym Slasku oraz z Czechami i Stowacjg. Park znajduje
sie w odlegtosci 30 km od miedzynarodowego Portu

Lotniczego Katowice-Pyrzowice.

Logicor Mystowice to jedno z najwiekszych centrow
dystrybucyjnych w Polsce, w sktad ktérego wchodzi
osiem budynkdéw. Powierzchnia catkowita wynosi ok.
197 000 mkw.

LP Bierun

Millennium Logistic Park Bierun to park magazynowy,
potozony na dziatce o powierzchni 12 ha, zlokalizowany
w miejscowosci Bierun. Dziatka objeta jest Specjalng
Strefg Ekonomiczna. MLP Bierun potozony jest

w Bieruniu, ok. 2 km od Tych. Bliskos¢ autostrady
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A4 i drogi ekspresowej S1 zapewnia bardzo dobra
komunikacje z innymi miastami na Gérnym Slasku jak
i z catg Polska. Obecna wielko$¢ parku wynosi: 55 000
mkw.

LP Tychy

MLP Tychy potozony jest ok. 3 km od wezta drogi krajowej
nr 44 (Gliwice-Krakow) i drogi ekspresowej S1 /trasy
europejskiej E75-E462 (Gdansk-Katowice). Odlegtos¢ do
gtéwnego dworca kolejowego w Tychach wynosi 7 km.
Park znajduje sie w obrebie Podstrefy Tyskiej nalezgcej do
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktora oferuje
inwestorom mozliwo$¢ skorzystania z ulg podatkowych.

Obecna wielko$¢ parku wynosi: 97 000 mkw.
Mapletree Park Bedzin Il

Mapletree Park Bedzin Il potozony jest 10 km od
Katowic i 20 km od miedzynarodowego Portu Lotniczego
Katowice-Pyrzowice. Park posiada dobry dostep do drogi
ekspresowej S1 / trasy E75 (Gdansk - Katowice - granica
polsko-czeska) oraz autostrady A4 / trasy E40 (Wroctaw-
Katowice-Krakéw). Mapletree Park Bedzin Il to kompleks
dystrybucyjny, w sktad ktérego wchodzg trzy budynki
o tacznej powierzchni magazynowej wynoszacej 46 000
mkw.

MDC? Park Gliwice

MDC?Park Gliwice potozony jest niecaty kilometr od wezta
autostrad Al i A4. Park lezy 5 km od centrum Gliwic, co
zapewnia fatwy dostep do pracownikéw. Park Gliwice
to inwestycja sktadajgca sie z dwdéch nowoczesnych
budynkéw magazynowych o tgcznej powierzchni ok.
52 000 mkw.

MLP Czeladz

MLP CzeladZ to nowoczesny park dystrybucyjny ktory
oferowaé bedzie 71.000 mkw. powierzchni magazynowej,
dostosowanej zaréwno do potrzeb logistyki jak i produkcji
lekkiej. Park zlokalizowany jest w Czeladzi, okoto 8 km od
centrum Katowic. Park potozony jest przy drodze krajowe;j
nr 94 i posiada dobry dostep do drogi krajowej nr 86.

Planowana wielkos¢ parku 71 000 mkw.
MLP Gliwice

MLP Gliwice potozony jest przy wezle Zabrze Zachdd,
tagczacym autostrade A1l (Tréjmiasto-Lddz-granica
z Czechami) oraz droge krajowg nr 78 (Gliwice-
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Miedzynarodowy Port Lotniczy Katowice w Pyrzowicach).
Docelowo oferowac bedzie ok. 45 000 mkw. (8 000
w budowie).

P3 Debiensko

Inwestycja zlokalizowana jest na Gérnym Slasku na
potudnie od konurbacji katowickiej przy zjeidzie
z autostrady Al. Na 22,4 ha powstang dwie nowoczesne
hale wraz zkomponentem biurowym otgcznej powierzchni
ok. 164 000 m?

Panattoni City Logistics Katowice

Panattoni City Logistics Katowice potozony jest
w pétnocno-wschodniej czesci miasta, 3,5 km od centrum.
Obok znajduje sie trasa ekspresowa S86, natomiast 4,5 km
dalej znajduje sie autostrada A4. Panattoni City Logistics
Katowice to inwestycja parku miejskiego. Sktadac sie
bedzie z czterech nowoczesnych hal magazynowych o

tacznej powierzchni ponad 68 000 mkw.
Panattoni Park Bielsko-Biata Il, lll i IV

Powierzchnie Panattoni Park Bielsko-Biata posiadaja
dobry dostep do pobliskiej drogi ekspresowej S1 / trasy
europejskiej E75 (Gdansk-Katowice-Tychy). Lokalizacja
obiektéw, 37 km od granicy stowackiej i 29 km od
granicy czeskiej, blisko drogi ekspresowej S69 (Bielsko-
Biata — granica polsko-stowacka) stwarza dobre warunki
dystrybucji na rynek krajowy jak i na rynki Europy

Srodkowej i Wschodniej. Obecna wielko$¢ parkéw wynosi:
¢ Panattoni Park Bielsko-Biata Il 24 000 mkw.

¢ Panattoni Park Bielsko-Biata Il 90 200mkw.

¢ Panattoni Park Bielsko-Biata IV 100 000 mkw.
Panattoni Park Czeladz IV

Panattoni Park Czeladz IV zlokalizowane jest 2 km na
wschdd od Czeladzi, niedaleko skrzyzowania autostrady
A4 z drogg ekspresowg S1. Park potozony jest 21 km
od lotniska w Katowicach. To centrum dystrybucyjne
o catkowitej powierzchni ok. 100 000 mkw.

Panattoni Park Czestochowa

Panattoni Park Czestochowa potozony bedzie 8 km od
centrum Czestochowy. Niedaleka odlegtos¢ od autostrady
Al zapewnia dogodny dojazd do granicy z Czechami

i Stowacja, a takze do miast takich jak Wroctaw, Katowice,

Krakow, £6dz i Warszawa. Planowana powierzchnia parku
to 30 977 mkw.

Panattoni Park Gliwice lll i IV

Gliwice Silesia Park lezy niecate 2,5 km od wezta
Sosnica, ktdry faczy autostrady Al i A4. Odlegtosé parku
od Katowic wynosi ok. 35 km. Gliwice Silesia Park to
centrum magazynowe oferujgce cztery obiekty o tgcznej
powierzchni ponad 168 000 mkw. ktére mogg by¢

dostosowane do potrzeb logistyki i produkc;ji lekkiej.

PanattoniPark Gliwice Vllto planowanainwestycja otgcznej
wielkosci powierzchni magazynowej przekraczajacej 130
000 mkw.

Panattoni Park Ruda Slaska

Panattoni Park Ruda Slaska potozony jest w Rudzie
Slaskiej, 5 km od centrum miasta oraz w odlegtosci okoto
800 m od Drogowej Trasy Srednicowej, taczacej szesé
miast konurbacji gérnoslgskiej. To park dystrybucyjny,
ktory oferowacé bedzie tgcznie okoto 33 500 mkw.

powierzchni magazynowo-produkcyjne;j.
Panattoni Park Ruda Slaska II

Park zlokalizowany jest ok. 1,5 km od centrum Rudy
Slaskiej, 15 km od centrum Katowic oraz 35 km od
lotniska w Katowicach. W odlegtosci ok. 2 km znajduje
sie Drogowa Trasa Srednicowa, ktéra tgczy Katowice
z autostradg Al. To centrum dystrybucyjne sktadajace sie
z dwdch budynkéw magazynowych o powierzchniach 33
498 mkw oraz 23 500 mkw.

Panattoni Park Ruda Slaska Il

PanattoniParkRudaSlaskallllezy 6 km od weztaautostrady
A4. Potozenie 5 km od centrum Rudy Slaskiej i 16 km od
Katowic zapewnia tatwy dostep do wykwalifikowanej
kadry pracowniczej. To inwestycja parku logistycznego
o powierzchni ponad 70 000 mkw. Sktada¢ sie bedzie

z dwéch nowoczesnych hal magazynowych.
Panattoni Park Sosnowiec |

Panattoni Park Sosnowiec jest strategicznie zlokalizowany
12 km od centrum Sosnowca, stanowigcego jeden
z centralnych osrodkéw konurbacji gérnoslgskiej.

Park potozony jest bezposrednio przy trasie ekspresowej
S1 (Port Lotniczy Katowice-granica z Czechami).
W poblizu Sosnowca droga S1 krzyzuje sie na wezle

65



Mystowice Brzeczkowice z autostradg A4 (Wroctaw-
Katowice-Krakdw). 10 km od parku znajduje sie
kolejowy Euroterminal Stawkow, tgczacy Europe, Rosje
i Chiny, obstugujacy kolei wasko- jak i szerokotorowa.
Powierzchnia magazynowa parku wynosi ponad 300 000
mkw.

Panattoni Park Sosnowiec Il

Panattoni Park Sosnowiec |l potozony jest tuz przy
wezle drogi ekspresowej S1, ktéra 11 km dalej faczy
sie z autostrada A4. Park potozony jest 16,5 km od
centrum Katowic i 31 km od lotniska. To park logistyczny,
ktérego docelowa powierzchnia bedzie wynosita
80 000 mkw. Park bedzie sktadat sie z dwdch budynkéw
magazynowych klasy A.

Panattoni Park Katowice Airport

Parkpotozonyjestwodlegtosci3kmodMiedzynarodowego
Portu Lotniczego Katowice w Pyrzowicach. To planowana
inwestycja o tacznej wielkosci powierzchni magazynowej
przekraczajgcej 200 000 mkw.

Panattoni Park Zabrze

Panattoni Park Zabrze jest zlokalizowany 7 km od centrum
Zabrza i 35 km od centrum Katowic i lotniska. Park lezy
4 km od wezta autostrady A4 i 1 km od trasy nr 78. To
inwestycja sktadajgca sie z nowoczesnych budynkow
magazynowych o powierzchni ok. 64 000 mkw.

Panattoni Park Zabrze Il

Panattoni Park Zabrze Il zlokalizowany jest 5 km od
centrum Zabrza i 22 km od centrum Katowic. Autostrada
Alznajduje sie 11 km od inwestycji, ktdra 5 km dalej tgczy
sie z autostradg A4. To inwestycja parku logistycznego
o docelowej powierzchni ponad 93 000 mkw. Projekt

sktada sie z czterech hal magazynowych.
Panattoni Park Zory

Park potozony jest w poblizu autostrady Al oraz A4,
a takze drég krajowych nr 81 i 78, oraz obwodnicy Zor
DW935. To park logistyczny oferujgcy ok. 85 000 mkw.
powierzchni magazynowej. Sktadac sie bedzie z dwéch
nowoczesnych budynkow.

Panattoni Park Tychy

Panattoni Park Tychy znajduje sie przy drodze krajowej

nr 44, 7 km od centrum Tychow oraz 23 km od centrum
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Katowic. Park umiejscowiony jest 50 km od lotniska
Katowice-Pyrzowice. To inwestycja sktadajgca sie z 3
budynkéw magazynowych o tgcznej powierzchni ok.
150 000 mkw. Moduty dostosowane sg do wymagan
srednich i wielkich firm.

Park Bedzin I

Prologis Park Bedzin Il potozony jest10 km od Katowic
i 20 km od miedzynarodowego Portu Lotniczego
Katowice-Pyrzowice. Park posiada dobry dostep do drogi
ekspresowej S1 / trasy E75 (Gdarisk - Katowice - granica
polsko-czeska) oraz autostrady Ad/trasy E40 (Wroctaw-
Katowice-Krakow). W sktad parku wchodzg trzy budynki
o facznej powierzchni magazynowej wynoszacej
46 000 mkw.

Portowa 74

Portowa 74 to obiekt strategicznie zlokalizowany
ws3gsiedztwie Katowickiej SpecjalnejStrefy Ekonomicznej,
na terenie konurbacji gdérnoslaskiej w Gliwicach.
Centrum logistyczne znajduje sie przy drodze krajowe;j
nr 88 (Gliwice-Bytom). Kompleks ma zapewniony dobry
dostep do wezta autostrady Al (Tréjmiasto-£ddz-Gliwice)
i autostrady A4/trasy europejskiej E40 (Wroctaw-
Katowice-Krakéw). Posiada takze potgczenie z Drogowa
Trasa Srednicowa (Katowice-Gliwice). Obecna wielko$¢
parku wynosi: 7 900 mkw., docelowo 18.000 mkw.

ProlLogis Park Dabrowa

Prologis Park Dagbrowa pofozony jest w Dabrowie
Goérniczej, bedacej czescig konurbacji gérnoslaskiej.
Park zlokalizowany jest przy drodze szybkiego ruchu S1/
trasie europejskiej E75 (Torun-tddz-Katowice). Droga
S1 zapewnia dobre potgczenie z autostradg A4/trasg
europejskg E40 (Wroctaw-Katowice-Krakéw) oraz drogg
krajowg nr 94 (Wroctaw-Krakow).Prologis Park Dgbrowa
to strategicznie zlokalizowane centrum dystrybucyjne
obejmujace dziesie¢ budynkéw magazynowo-biurowych
o tacznej powierzchni 144.000 mkw. Park powstat na
terenach poprzemystowych, ktdrych infrastrukture
zrewitalizowano na potrzeby powierzchni magazynowych

i produkcyjnych.

Jeden z atutéw centrum stanowi wtasna bocznica
faczaca kompleks z rozlegty siecig kolejowa zapewniajaca
potaczenie Warszawa-Katowice oraz potaczenie

z pobliskim terminalem Linii Hutniczej Szerokotorowej w
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Stawkowie. Obecna wielkos¢ parku wynosi: 144 000 mkw.
ProLogis Park Chorzéw

ProLogis Park Chorzéw to najwieksze centrum logistyczne
na Slasku, potozony jest na terenie rozwinietej
infrastrukturalnie konurbacji gérnoslaskiej, 6 km od
centrum Katowic i 22 km od miedzynarodowego Portu
Lotniczego Katowice-Pyrzowice. Kompleks zlokalizowany
jest blisko wezta Chorzow-Batory na autostradzie A4/
trasy Europejskiej E40 (Wroctaw-Katowice- Krakow).
W oddalonych o 15 km od parku Gliwicach znajduje
sie wezet Gliwice-Sosnica tgczgcy autostrady A4 i Al
(Tréjmiasto-tddz-Gliwice). Do parku mozliwy jest dojazd
liniami komunikacji miejskiej. Obecna wielko$¢ parku
wynosi: 250 000 mkw.

Prologis Park Ruda Slgska

Prologis Park Ruda Slgska potozony jest niecate 10 km od
centrum Katowic. Park lezy 1,5 km od wezta autostrady
A4, taczacego sie 19 km dalej z autostradg Al. Odlegtos¢
od lotniska wynosi 35 km. To inwestycja, ktéra docelowo
oferowaé bedzie ponad 124 000 mkw. powierzchni

logistycznej.
Prologis Park Ujazd

Prologis Park Ujazd potozony jest tuz przy weile
autostrady A4, krzyzujgcej sie z drogg krajowg nr 88. 33
km dalej znajduje sie wezet autostrady Al. Odlegtos¢ od
Katowic wynosi 60 km. To planowana inwestycja parku
magazynowego o powierzchni réwnej prawie 160 000

mkw.
Segro Business Park Gliwice

SEGRO Business Park Gliwice oferuje dwie hale
magazynowe o tgcznej powierzchni 24 800 mkw.,
dostosowane do wymagan logistyki jak i produkcji lekkiej.
Jest zlokalizowany na terenie Katowickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Gliwice, 6 km od
centrum Gliwic, przy drodze krajowej nr 88 bezposrednio
prowadzacej do autostrady A4.

Segro Industrial Park Tychy 1i 2

SEGRO Industrial Park Tychy zlokalizowany jest 6 km
od centrum Tych. Kompleks potozony jest przy drodze
krajowej nr 44 (Gliwice-Krakow), posiada dobry dostep
do drogi ekspresowej S1 / trasy Europejskiej E75 (Torun-
£6dz-Tychy). Obecna wielko$¢ parkow to 55 700 mkw.

i 41 900 mkw.
SEGRO Logistics Park Gliwice

SEGRO Logistics Park Gliwice to nowoczesny park
logistyczny potozony na 48 ha dziatce, ktéry docelowo
oferowa¢ bedzie 200.000 mkw. powierzchni
magazynowo-produkcyjnej. Minimalne moduty
najmu zaczynajg sie juz od 2.200 mkw. i mogg zostaé
zaprojektowane oraz wykonane zgodnie ze specyficznymi
wymaganiami klienta. Kompleks zlokalizowany jest
przy wezle Kleszczéw tgczacym droge krajowa nr 88
(Gliwice-Bytom) i autostrade A4 / trase europejskg E40
(Krakdw-Katowice- Wroctaw). Kilka kilometréw od parku
znajduje sie wezet autostradowy Gliwice-Sosnica, faczacy
autostrade A4 z autostradg Al (Trdjmiasto-Gliwice)
i z drogg krajowg nr 44 (Gliwice-Krakéw). Obecna
wielko$¢ parku wynosi: 199 800 mkw.

SBU Zabrze

SBU Zabrze zlokalizowany jest przy trasie DK 88, a 0,5 km
od parku znajduje sie przystanek komunikacji miejskiej.
Park potozony jest w poblizu centrum miasta. Do Portu
Lotniczego w Katowicach jest 35 km. SBU Zabrze to park
magazynowy sktadajacy sie z czterech budynkéw. Jego
powierzchnia wynosi 12 600 mkw. Magazyny dzielg sie
na moduty o wielkosci 360 mkw.

Slaskie Centrum Logistyki S.A.

Slaskie Centrum Logistyki (SCL) to centrum logistyczne
obecne na rynku S$lgskim od 1989 roku. Dzieki
pobliskiemu skrzyzowaniu autostrad A-4 i A-1 SCL
nalezy do europejskiej sieci infrastruktury logistycznej.
W poblizu Spétki przebiega rowniez linia kolejowa E-30
(Zgorzelec-Rzeszéw), a w przysztosci takze odcinek
G1-2 Drogowej Trasy Srednicowej. Znajdujacy sie na
terenie SCL najwiekszy port wodnoérédladowy w Polsce
posiada bezposrednie potaczenie poprzez Kanat Gliwicki
z zespotem portéw morskich Szczecin-Swinoujécie
oraz z catg siecig drog wodnych w Europie Zachodnie;j.
Dodatkowym atutem SCL jest Wolny Obszar Celny wraz
z Agencjg Celng, podnoszgcy konkurencyjnos¢ handlu
zagranicznego z paristwami spoza Unii Europejskiej. SCL
facznie zajmuje powierzchnie 60,18 ha; 12,58 ha znajduje
sie w Gliwicach-Sosnicy i stanowi teren inwestycyjny,
za$ 47,6 ha to siedziba Spétki oraz centrum logistyczne

mieszczgce sie przy ul. Portowej 28, graniczgce z Podstrefg
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Gliwicka Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Na
terenie centrum logistycznego znajduje sie 28 000 mkw
powierzchni magazynowej o zréznicowanym standardzie
magazynowania, place sktadowe o pojemnosci 70 000 t,
port $rodladowy, stacja i bocznica kolejowa (ok. 11 km
torow kolejowych), pomieszczenia biurowe o pow. 3 000
mkw. oraz terminalem kontenerowym i parkingiem dla
TIROW.

Mieszczacy sie w SCL terminal kontenerowy
o powierzchni 50 000 mkw., posiada pojemnos¢ 2 900
TEU. Na terenie SCL wszystkie magazyny maja dostep do
toréw kolejowych. SCL SA dysponuje 2 lokomotywami
przetokowymi i 11 km toréw kolejowych. Systematycznie
modernizowana infrastruktura o szerokim zakresie
funkcjonalnosci zapewnia kompleksowg obstuge

proceséw logistycznych.
Terminal Logistyczny Promont

Firma Promont oferuje swoje ustugi oraz wynajem
powierzchnikomercyjnychwdwdch ParkachLogistycznych
na terenie miasta Tychy. Powierzchnia Parkéw
Logistycznych to prawie 100 000 mkw. nowoczesnych
powierzchni o réznym przeznaczeniu, dostosowanych
pod specyficzne wymagania Kontrahentéw. Terminal
Logistyczny Promont Park i usytuowany zostat w Tychach
przy ul. Turynskiej - dwupasmowej drodze krajowej
nr 44, naprzeciwko fabryki samochoddéw FIAT oraz
w poblizu Podstrefy Tyskiej Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. W parku logistycznym zlokalizowano pie¢
obiektéw o przeznaczeniu magazynowo - produkcyjnym
oraz budynki administracyjne. Obecna wielkos¢ parku
70 000 mkw. Terminal Logistyczny Promont Park Il
zlokalizowane w Tychach przy ulicy Metalowe] 3 to
propozycja dla Klientéw zainteresowanych mniejszymi
powierzchniami pod swojg dziatalnos¢. Tutaj propozycja
wynajmu magazynéw od 25 mkw. do 4300mkw. oraz
powierzchni biurowych od 12 mkw. do 500 mkw. t3czna
powierzchnia biur i magazynéw to ponad 20 000 mkw.

TriStar Czeladz

TriStar CzeladZ potozony jest pomiedzy ul. Gdanska
i Handlowg w Czeladzi, w sgasiedztwie centrum
logistycznego Panattoni Park Czeladz Il. Park posiada
dobry dostep do pobliskiego wezta drog krajowych nr 94
(Wroctaw-Krakéw) i nr 86 (Katowice-tédz). Autostrada
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A4 potozona jest ok. 12 km na potudnie a autostrada Al
15 km na zachdd od parku. Do centrum logistycznego
mozliwy jest dojazd komunikacjg publiczng. To
nowoczesny park dystrybucyjny, ktéry oferowac bedzie
15 500 mkw. powierzchni magazynowo-produkcyjnej.

Katowice Airport City Cargo

Katowice Airport Cargo City to obszar aktywnosci
gospodarczej o charakterze centrum logistycznego,
przetadunkowego, magazynowego, biurowego
i produkcyjnego o powierzchni 47 ha, na terenie
Katowice Airport, 30 km od centrum Katowic. Cargo City
potozone jest bezposrednio przy trasie ekspresowej S1
taczacej Katowice Airport z granicg z Czechami, 2 km
od wezta autostrady Al i drogi ekspresowej S1 oraz 30
km do skrzyzowania autostrad A1/A4 oraz z dostepem
do modernizowanej linii kolejowej 182. tacznie oferuje
9800 mkw. powierzchni magazynowej i 2000 mkw.
powierzchni biurowej. W najblizszych latach plany
rozwojowe zaktadajg budowe kolejnych hal logistyczno —
przemystowych oraz infrastruktury logistyczne;j.

Zachodniopomorskie

Wojewddztwo zachodniopomorskie odgrywa bardzo
wazng role w Korytarzu Transportowym Battyk-Adriatyk
z uwagi na jego nadmorskie potozenie oraz zachodnig
odnoge korytarza, ktéra w tym wojewddztwie posiada
swoj poczatek. To tu zlokalizowane sg takze dwa duze
porty morskie (Szczecin i Swinoujécie) oraz konczy swoj
bieg rzeka Odra. W wojewddztwie zachodniopomorskim
zlokalizowanych jest wiele centréw logistycznych i parkéw
magazynowych i z roku na rok powieksza sie wielko$é
dostepnej powierzchni magazynow0 — produkcyjnej.
Wskaznik pustostandw w Regionie wzrdst i wynosi 7,66%.
Czynsz bazowy 3,9 EUR/mkw. - 4,9 EUR/mkw. ($rednio
4,0 EUR/mkw.), a warto$¢ czynszu efektywnego oscyluje
miedzy 3,3 a 3,9 euro za miesigc. W IV kwartale 2023
roku wojewddztwo zachodniopomorskie dysponowato
powierzchniag magazynowag powyzej miliona
145 tys. mkw. W planach i budowie jest kolejne prawie
700 tys. mkw.

Hale BTS:
BTS KION

Panattoni Europe wybudowato w Kotbaskowie pod

Szczecinem fabryke wézkéw widtowych dla firmy Linde,
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Rysunek 15. Rozmieszczenie infrastruktury liniowej oraz punktowej w wojewddztwie zachodniopomorskim.
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Zrédto: Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie

bedacej czescig KION Group — wiodgcego producenta
wozkdéw przemystowych w Europie i drugiego na Swiecie.
Powierzchnia obiektu wynosi blisko 44 000 m kw. To tu
w catosci powstajg wozki widtowe. Inwestycja
zrealizowana jest zgodnie z ideg dostosowania obiektu
do zaplanowanej w nim technologii Linde - transport
pionowy i poziomy, wygrodzenie stref bez obecnosci
pracownikdw, a wiele proceséw jest zautomatyzowanych.
Obiekt powstat na 18-hektarowej dziatce. Produkcja
woézkdéw widtowych ruszyta na poczatku 2021 roku, a do
2023 roku firma Linde stworzy ponad 150 miejsc pracy.

Wartos¢ catej inwestycji przekracza 60 min euro.

Fabryka znajduje sie w sasiedztwie autostrady AS6,
2 minuty drogi od granicy niemieckiej. Z drugiej strony
tzw. A-szdstkataczy obiekt ze stolicg regionu—Szczecinem,
co zapewnia dostep do wykwalifikowanej kadry

pracowniczej. Fabryka Linde w Kotbaskowie znajduje sie
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niedaleko drogi ekspresowej S3, ktéora docelowo potgczy
wojewddztwo zachodniopomorskie z Poznaniem,
Wroctawiem i czeskg Pragg. Firma Linde nabywajac
obiekt przy niemieckiej granicy zapewnita sobie takze
szybki dostep do dwdch lotnisk — 40 minut do Szczecina
oraz 2 godziny do BBI (Berlin Brandenburg International
Airport) — a takze portu Szczecin-Swinoujécie — jednego

z najwiekszych w rejonie Morza Battyckiego.
BTS Amazon

Amerykanski gigant handlu internetowego wybudowat
w roku 2017 w Kotbaskowie k/Szczecina czwarte centrum
logistyczne w Polsce. Powierzchnia uzytkowa centrum
dystrybucyjnego Amazona w Kotbaskowie wynosi 161 500
mkw. na 29-hektarowej dziatce. Jest to jeden z najbardziej
zaawansowanych technologicznie tego typu projektow

w Europie. W centrum ponad 2500 pracownikéw jest
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wspieranych przez ponad 3 000 robotéw. Dodatkowo,
na potrzeby inwestycji deweloper wybudowat
7 800mkw. drég, w tym rondo typu biszkoptowego.
Rondo powstato na istniejgcym wezle Kotbaskowo,
na zjezdzie z autostrady A6 z kierunku wschodniego.
Wartos¢ catej inwestycji to 410 min PLN.

BTS Zalando

Miedzynarodowe centrum logistyczne firmy Zalando to
pierwszy z trzech obiektow firmy w Polsce. Funkcjonuje
od 2018 roku w strefie przemystowej pod Gardnem na

powierzchni 22ha, tuz obok drogi S3.

Obiekt obstuguje dostawy do klientéw z wszystkich
17 europejskich rynkéw. Centrum w Gardnie ma 130
000 mkw. powierzchni i zaliczane jest do najwiekszych
obiektéw logistycznych w Polsce. Wyposazone jest w
najnowoczesniejsze rozwigzania technologiczne, w tym
dwie pieciopoziomowe wieze wysokiego sktadowania,
ktére mogg pomiesci¢ do kilkunastu miliondw sztuk

towaru.
BTS Hydroline

Hydroline — pionier i lider branzy wyposazenia do
napedow hydraulicznych w Finlandii zdecydowat sie
na budowe obiektu produkcyjnego zlokalizowanego
w Stargardzie, w sgsiedztwie swojej starej fabryki. Nowa
inwestycja o powierzchni 13 000 mkw. zrealizowana
zostata przez Panattoni Europe i jest trzykrotnie wieksza
od dotychczasowej. Strefa przemystowa zajmie ponad
12 tys. m kw. i zostata przygotowana pod przyszig
rozbudowe. W wyposazeniu tej czesci budynku znajda sie:
pomieszczenie sprezonego powietrza, pomieszczenie do
malowania czy akumulatorownia wézkéw widtowych. Ta
inwestycja byta przyktadem relokacji obiektu fabrycznego
—skomplikowanej struktury wspoétpracy, w ktérej zawarte
jest przeniesienie catej technologii przysztego wtasciciela

obiektu w mozliwie jak najkrétszym czasie.
BTS Hillwood DPD

DPD - francuska firma logistyczna o globalnym zasiegu;
oferuje  indywidualne rozwigzania umozliwiajgce
szybkie dostarczenie przesytek na catym swiecie wybrata
Szczecin jako lokalizacje dla swojego kolejnego centrum
przetadunku. Nowo powstata hala wielkosci 5 000mkw.
jest wykorzystywana jako cross-dock do przetadunku

towardéw oraz wysytania ich do ostatecznych odbiorcéw.
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Hala jest wyposazona w automatyczne sortery. Jest to

trzecia realizacja firmy Hillwood dla DPD w Polsce.
BTO TEDI

Tedi — niemiecki lider dyskontéw przemystowych wybrat

Stargard na swoje centrum dystrybucji w Polsce.

W Parku Przemystowym Nowoczesnych Technologii
powstat duzy obiekt o powierzchni 87 300 mkw. Przy
hali jest tez czes¢ biurowa, liczagca 4000 mkw. z wieloma
rozwigzaniami proekologicznymi i energooszczednymi.
Uroczyste otwarcie centrum logistycznego TEDi miato
miejsce 27 kwietnia 2023 Lokalizacja w Stargardzie
pomoze w intensywniejszej ekspansji firmy w zachodniej
czesci Polski, a w nowym magazynie sktadowany jest
peten zakres produktow sprzedawanych w sklepach TEDi:
produkty codziennego uzytku, artykuty kosmetyczne,
drogeryjne i gospodarstwa domowego, karma dla
zwierzat oraz akcesoria dekoracyjne, prezentowe
i biurowe.

BTS InPost

InPost - najwiekszy polski prywatny operator pocztowy,
swoje kolejne centrum logistyczne uruchomit
w Goleniowskim Parku Przemystowym w hali wielkosci
8000m. Inpost jest liderem w oferowaniu nowoczesnych
ustug logistycznych i pierwszg firmg w Polsce, ktéra
stworzyta sie¢ Paczkomatéw - samoobstugowych
punktow nadania i odbioru paczek, czynnych 24/.
Paczkomaty zwiekszyty wydajnosé ustug logistycznych,
a o ich sukcesie zadecydowata tez szybkos¢ dostaw - az
98% przesytek dostarczanych jest juz nastepnego dnia po
nadaniu!

Parki logistyczno-produkcyjne:
EQT Exeter Park Szczecin 1

Poprzednio North-West Logistic Park - to pierwszy
w Szczecinie park logistyczny klasy A, zlokalizowany
w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Jest bardzo
dobrze skomunikowany z autostradg A6 prowadzacy do
Berlina (ok. 150 km) oraz trasg szybkiego ruchu S3 faczaca
Skandynawie i potudnie Europy — Srodkowoeuropejski
Korytarz Transportowy. Park tworzg cztery hale tgcznej 62
593 mkw. przeznaczone pod logistyke, magazynowanie
i produkcje, wszystkie wyposazone w nowoczesne

rozwigzania techniczne zapewniajgce mozliwosé
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wysokiego sktadowania i wygodnego prowadzenia

wszelkich operacji logistycznych oraz produkcyjnych.

Park jest atrakcyjnym miejscem do lokowania i rozwoju
firm szczegdlnie z branzy produkcyjnej z kapitatem
skandynawskim. W Exeter Park Szczecin 1 dziatalnos¢
prowadzg firmy specjalizujgce sie w produkcji
komponentéw dla elektrowni wiatrowych. Np. firma
KK Wind Solutions - dostarcza systemy sterownicze dla
tacznie 60 % przybrzeinych elektrowni wiatrowych na
catym $wiecie. Firma InCom to hiszpaniski producent
komponentéw do produkcji elementéw dla elektrowni
wiatrowych. Dziatajg tu rowniez: Greencarrier Freight
Services Poland firma z branzy logistycznej z kapitatem
skandynawskim, Shadowline oraz Animex Foods, My
Trendy Phone, Zabka Polska, Cubic czy |Q Metal.

EQT Exeter Park Szczecin 2

Exeter Park Szczecin 2 jest ulokowany w dzielnicy Dabie
w prawobrzeznej czesci Szczecina, tuz przy autostradzie
A6 — wezet Szczecin Dabie. Posiada dogodne potaczenie
zlotniskiem (30 km), portem morskim, centrum Szczecina
(15 km), Berlinem oraz z drogami ekspresowymi S3 (port
morski — potudnie Polski), S10 (Stargard Szczecinski -
kierunek Torun). Jest to nowoczesna inwestycja, ktora
docelowo w ramach dwdch budynkéw magazynowych
oferuje 80 000 mkw. powierzchni magazynowe;j
wysokiego sktadowania. Pierwszy budynek zostat oddany
to uzytkowania w pierwszej potowie 2020 — najemca jest
firma Ammeraal Beltech Modular Poland oraz Incom
Polska. Powierzchnie w drugim budynku zostaty w czesci
wynajete przez firme KK Wind Solutions.North-West
Logistics

Park Szczecin 2

North-West Logistic Park 1 zlokalizowany jest
w Szczecinie, 16 km od centrum miasta, w sgsiedztwie
drogi ekspresowej S3 (Szczecin-Zielona Goéra). Obiekt
wielkosci 4608mkw. oferuje najemcom mozliwosc
wysokiego skfadowania, prowadzenia dziatalnosci
logistycznej jak i produkcyjne;.

Mapletree Park Szczecin (poprzednio Prologis)
Mapletree Park Szczecin to nowoczesne centrum
logistyczne o catkowitej powierzchni wynoszacej 101

960 mkw. potozone na terenie Goleniowskiego Parku

Przemystowego, bezposrednio przy drodze ekspresowej

$3, niecate 70 km na potudnie od portu w Swinoujsciu, 40
km na wschod od niemieckiej granicy, 35 km na pétnocny
wschéd od centrum Szczecina i 7 km na potudniowy
zachdéd od lotniska w Goleniowie. Na terenie Park
Szczecin znajduje sie plac manewrowy oraz dogodne
miejsca parkingowe. Inwestycja jest przeznaczona pod
sktadowanie i lekka produkcje.

Hala Magazynowa Stobno

Hala Magazynowa Stobno - to nowoczesny obiekt
magazynowy o powierzchni 13 000mkw. potozony
w Stobnie koto Szczecina. Nieruchomosé potozona
jest w poblizu tras wylotowych do Gdanska , Poznania
i Bydgoszczy, oraz blisko dojazdu do nowej drogi S3
i autostrady A6 . Duzym atutem tego miejsca jest réwniez

bliskos$¢ przejscia granicznego Szczecin - Kotbaskowo.
Panattoni Park Szczecin |

Panattoni Park Szczecin | (Zatom) byt pierwszym
projektem firmy w Szczecinie, ktéry odpowiadat na coraz
wieksze zainteresowanie inwestoréw tym regionem.
Inwestycja potozona jest na szlaku komunikacyjnym
drogi S3/A6 zapewniajgcym dogodny dojazd do granicy
z Niemcami i Berlina. Centrum logistyczne w Szczecinie
sktada sie z oSmiu budynkéow magazynowych klasy
A o tacznej powierzchni 220 780 mkw. i odpowiada
na potrzeby klientéw z réznych branz. Swoje miejsce
znalezli tam inwestorzy z branzy logistycznej np. Rohlig
Suus Logistics, DHL Supply Chain, PDC Logistics- jak
i produkcyjnej np. Cotes Polska.

Szczecin Park Trzebusz (wczes$niej Panattoni Park
Szczecin |l) jest ulokowany we wschodniej czeSci miasta
bezposrednio na szlaku komunikacyjnym drogi S3/A6
zapewniajgcym dogodny dojazd do granicy z Niemcami
iBerlina. Oddalone jest od centrum o ok. 15 minutibardzo
dobrze skomunikowane z autostradg A6 prowadzaca do
Berlina (ok. 150 km) oraz trasg szybkiego ruchu S3 taczaca
Skandynawie i potudnie Europy Centrum logistyczne
w Szczecinie sktada sie zdwdch budynkéw magazynowych
klasy A o tgcznej powierzchni prawie 69 000 mkw.
Wyposazone jest w doki roztadunkowe, bramy wjazdowe
z poziomu ,,0”, obszerne place manewrowe i dodatkowe
miejsca parkingowe. Dzieki bliskosci centrum Szczecina,
a w szczegolnosci sgsiedztwu autostrady A6, projekt

zapewnia doptyw wykwalifikowanych pracownikéw,
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a takze dogodny dostep do infrastruktury transportu
miejskiego. Najemcy to m.in. Autodoc Logistics, Hegen
Polska czy Carlsberg.

Panattoni Park Szczecin 11l (Kniewska)

Panattoni Park Szczecin Il charakteryzuje sie doskonatym
potozeniem w dzielnicy Dabie, w poblizu wjazdu na droge
S3/A6 — zapewnia najemcom szybki dojazd do granicy
niemieckiej lub promu do Skandynawii. Kompleks
sktada sie z dwéch budynkéw o tacznej powierzchni 30
026mkw. Hale s3 wyposazone w doki roztadunkowe,
bramy wjazdowe z poziomu ,,0” oraz place manewrowe.
Najemcy prowadzg dziatalnos¢ od maja 2022 i s3 to

Procent Poland, Svendsen Sport i DsProdukten.
Panattoni Park Szczecin IV

Panattoni Park Szczecin IV to nowoczesne centrum
logistyczne przeznaczone pod dystrybucje ale réwniez
i lekka produkcje. Posiada dobry dostep do drogi
ekspresowej S3. Lokalizacje w odlegtosci ok. 12km
od centrum Szczecina umozliwia pracownikom szybki
dojazd z centrum Szczecina. Powierzchnia catkowita
kompleksu to 39 660 mkw. Dostepnosc od czerwca 2023.
Najemcami sg: Jas Group, Rohlig Suus, Home Delivery, AS
Max Group, Comad.

Panattoni Park Szczecin V

Panattoni Park Szczecin V to budowany obiekt logistyczny
zlokalizowany na dziatce przy ulicy Lubczynskiej
w Szczecin Dagbiu. Wielko$¢ powierzchni to okoto 29
000mkw. — najemcg bedzie firma Farutex. Odlegtos¢ od
drogi S3 to tylko 6 km. Doskonate potaczenie drogowe

dla klientéw obstugujacych rynek polski i niemiecki.

Panattoni Park Trzebusz Il i lll to dwa planowane parki
logistyczne w okolicy wezta Dabie. Pierwszy planowany
jest na 61 737 mkw. a drugi na 38 663 mkw. powierzchni.
Planowana data realizacji to 12 miesiecy od podpisania

umowy z najemca.
Panattoni Park Szczecin Dunikowo

W trzecim kwartale 2024 r. Panattoni BTS rozpocznie
realizacje projektu centrum dystycucji dla niemieckiej
sieci Action. Deweloper dostarczy szyty na miare obiekt,
ktory obejmie 51 500 mkw. powierzchni przemystowej
oraz 2 870 mkw. powierzchni biurowej. Lokalizacja

pozwoli na obstuge pétnocno-zachodniej Polski, a takze
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regionu Berlina. Centrum dystrybucyjne ukornczone
bedzie w potowie 2025. Zatrudnienie znajdzie ok. 500
osob.

Panattoni Park Goleniéw I, I, 1l IV

Firma Panattoni realizuje obecnie kilka projektow
w Goleniowie na terenie Goleniowskiego Parku
Przemystowego — pierwszego parku przemystowego
w Regionie w ktérym dziata obecnie ok. 50 firm. GPP jest
usytuowany bezposrednio przy trasie S3/A6 w odlegtosci
32 km od portu morskiego w Szczecinie, 15km od portu
lotniczego Szczecin Golenidow i doktadnie 204 km od
lotniska Tegel w Berlinie.

e Panattoni Park Goleniéw | — sktada sie z dwdch
budynkdéw klasy A o facznej powierzchni 63 946mkw.
Hale s3 wyposazone w doki roztadunkowe, bramy
wjazdowe z poziomu ,0” oraz place manewrowe.
Najemcy to m.in. SIA Abbrasives oraz DSV.

e Panattoni Park Goleniéw Il — planowane sg 2 hale
o tacznej powierzchni 104 414mkw. (magazyn A — 59
497mkw., magazyn B — 44 917mkw.)

e Panattoni Park Golenidw Ill — planowane sg 2 hale
o tacznej powierzchni 49 000mkw. (magazyn A — 15
734, magazyn B — 33 286mkw.).

e Panattoni Park Goleniéw IV — planowane sg rowniez
dwie hale o tacznej powierzchni 114 417mkw.

(magazyn A — 55 702mkw., magazyn B — 58715mkw.).
Panattoni Park Stargard

Panattoni Park Stargard powstanie przy ulicy Metalowej
w Parku Przemystowym Nowoczesnych Technologii.
O ulokowaniu kolejnego centrum logistycznego
w Stargardzie decydujg nie tylko sprzyjajgce warunki
dla przedsiebiorcow, ale réwniez lokalizacja. Bliskos$¢
przejéé granicznych, portu w Swinoujiciu, Berlina,
lotniska w Goleniowie i dobre skomunikowanie
z miedzynarodowymi szlakami drogowymi E28 i E65
Budowa dwdch hal o facznej powierzchni 65 449 mkw.
rozpocznie sie po podpisaniu umowy przez potencjalnego
najemce.

Panattoni Park Koszalin

Koszalin to dynamicznie rozwijajgce sie miasto potnocno-
zachodniej Polski. Jego lokalizacja niedaleko niemieckiej
granicy, rozbudowana infrastruktura miejska oraz
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przyjazne mieszkanicom warunki 2ycia przyciagaja
wykwalifikowang kadre pracowniczg i przedsiebiorcow.
Wychodzac naprzeciw rosngcemu zapotrzebowaniu na
powierzchnie magazynowg, Panattoni oferuje tu trzy
nowoczesne budynki magazynowe klasy A o tacznej
powierzchni 57 597 mkw. Panattoni Park Koszalin
to juz kolejny projekt dewelopera w wojewddztwie
zachodniopomorskim, bedacy jednoczesnie pierwszym
obiektem typu multi-tenant w Koszalinie. Park pofozony
jest niedaleko wezta drogi ekspresowych S6 oraz
obwodnicy miejskiej taczgcej droge krajowa Nr 11 i droge
miedzynarodowg E-28 Berlin-Kaliningrad.

LCube Logistic Park Szczecin

Inwestycja zostata ulokowana na terenie Goleniowskiego
Parku Przemystowego, z bezposrednim potgczeniem
z drogg S6, ktéra umozliwia nie tylko szybka dystrybucje
towarow zaréwno na rynek polski, jak i poza granice
kraju Polski. Najwyzszy standard techniczny oferowanej
powierzchni magazynowej, nowoczesne rozwigzaniach
technologiczne oraz duze place manewrowe zapewnig
komfort uzytkowania wynajetej przestrzeni. Wielkos$¢
inwestycji to 13 742mkw. Najemcy to m.in. chinska firma

produkcyjna Copper Joint.
7R Park Szczecin

7R Park Szczecin to centrum logistyczne, ktdre powstaje
w potnocnej czesci Szczecina na dziatce o powierzchni
20 hektaréw. tgczna powierzchnia hal wynosi ok. 61
000 mkw. Obiekt zlokalizowany jest w odlegtosci 10 km
od scistego centrum Szczecina, okoto 18 km od wezta
autostrady A6 w Kotbaskowie oraz 50 km od lotniska
w Goleniowie, na zurbanizowanym terenie z fatwym
dostepem do komunikacji miejskiej. Zakoriczono budowe
pierwszej hali ktérej najemcag jest niemiecka firma
MOMOKX reprezentujaca sektor e-commerce oraz Poczta

Polska (sortownia paczek).
Park 7R City Flex Szczecin

7R City Flex Szczecin to park logistyczny oferujacy
okoto 11 000 mkw. powierzchni magazynowej.
Budowe zakonczono w potowie 2019 roku. Inwestycja
zlokalizowana jest 10 km od centrum Szczecina
bezposrednio przy drodze krajowej nr 10, w odlegtosci
ok. 2 km od autostrady A6 i 11 km od portu Morskiego
Szczecin z terminalem kontenerowym. Odlegtos¢ do

Miedzynarodowego Portu Lotniczego Szczecin Golenidéw

wynosi 25 km.
7R Park Szczecin Goleniow

7R Park Szczecin Goleniéw jest pierwszym
zautomatyzowanym magazynem klasy A (o powierzchni
30 195mkw.) w Polsce wyposazonym w system
AutoStore. Znajduje sie w Goleniowie, w wojewddztwie
zachodniopomorskim. Budynek oferuje szereg
przyjaznych dla $rodowiska rozwigzan, takich jak
panele fotowoltaiczne i stacje tadowania samochodow
elektrycznych dla maksymalnej efektywnosci
energetycznej. Kolejng zaletg tego obiektu jest bliskos¢
rozlegtej sieci drég krajowych, umozliwiajacej szybkie
potaczenia krajowe i miedzynarodowe. Pierwszym

najemca jest firma Hultafors Group.
7R Park Szczecin Goleniow I

7R Park Szczecin Goleniow Il to nowoczesny kompleks
magazynowo-przemystowy o powierzchniok.62 442 mkw.
zlokalizowany w wojewddztwie zachodniopomorskim
w Goleniowie. Inwestycja charakteryzuje sie bardzo
dobrym potozeniem, tuz przy drodze ekspresowej
S3, ktéra stanowi fragment trasy E65, lezacej
w transeuropejskim korytarzu transportowym. Atutem
lokalizacji jest takze blisko$¢ do drogi ekspresowej S6 oraz
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Szczecin Goleniow.
W parku pojawito sie szereg rozwigzan eko —m.in. panele
fotowoltaiczne oraz stacje do tadowania samochodéw
elektrycznych. 7R Park Szczecin Goleniow Il objety jest
certyfikacja BREEAM. Najemca jest Fiege wykonujgce tu
operacje dla Zalando.

Fortress Logistic Park Stargard

Fortress Logistic Park Stargard (poprzednio Waimea
Logistic Park Stargard)to centrum logistyczne o tgcznej
planowanej powierzchni zabudowy ok. 80 000 mkw.
W jego sktad wejdzie docelowo 6 nowoczesnych hal
klasy A przeznaczonych pod dziatalno$¢ zwigzang
z magazynowaniem, produkcjg oraz z obstugg logistyczna.
Kompleks jest realizowany w Parku Przemystowym
Nowoczesnych Technologii w Stargardzie na dziatce
o powierzchni ok. 16,7 ha (teren bytego lotniska Kluczewo
w Stargardzie).

Lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie drogi

ekspresowej S10 zapewni doskonatg komunikacje

73



z portem morskim w Szczecinie, a za pos$rednictwem
autostrady A6 z zachodnig granicg Polski oraz z siecig drog
krajowych. Najemcami pierwszych skoriczonych juz hal (o

tacznej powierzchni 26 600 mkw.) s3 m.in. Ceva Logistics.
Panattoni Park Kotbaskowo

Panattoni Park Kotbaskowo to projekt dewelopera na
terenie w gminie Kotbaskowo, zaledwie 3km od granicy
z Niemcami. 16km od centrum Szczecina. Planowane s3
dwa bardzo nowoczesne budynki (27 270mkw. oraz 15
120mkw.) o tgcznej powierzchni 42 390mkw.

Hillwood Nowogard

Hillwood Nowogard to planowane centrum magazynowe
klasy A oferujgce do 61 000 mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Park zostanie wybudowany
tuz przy drodze ekspresowej S6 taczacej Szczecin
i Tréjmiasto. Blisko$¢ granicy Polsko-Niemieckiej (przejscie
graniczne Lubieszyn-Linken — 78 km, Kotbaskowo — 63
km) pozwala na sprawng obstuge rynkéw zagranicznych.
Lokalizacja parku zapewnia doskonaty dostep do

wykwalifikowanej kadry.
Waimea Cargo Terminal Szczecin Goleniow

Waimea Cargo Terminal Szczecin Golenidw zostat
zlokalizowany na terenie Portu Lotniczego Szczecin-
Golenidw w odlegtosci 35km od Szczecina przy trasie A6.
Na dziatce o powierzchni 4,5ha powstato nowoczesne
centrum logistyczne wielkosci11625mkw. Jest toterminal
multimodalny — lotniczo-kotowy. Terminal posiada
dostep do ptyty lotniska, urzagdzenia rentgenowskie do
kontroli towardw lotniczych oraz odpowiednie systemy
bezpieczenstwa w tym detektor $ladowych ilosci
materiatow wybuchowych. Obstuge lotniczego cargo
zapewnia wiodgcy operator handlingowy WELCOME
Airport Services.

Lubuskie
7R Park Sulechow

7r Park Sulechdéw to inwestycja potozona w poblizu drogi
ekspresowej S3 i stacji kolejowej w Sulechowie. Obiekt
w ramach dwdch hal wysokiego sktadowania, oferuje
powierzchnie okoto 79 230 mkw. Obiekt bedzie objety
certyfikatem BREEM, dzieki zastosowaniu najnowszych
rozwigzantechnologicznychiekologicznychwptywajacych

m.in. na wzrost efektywnosci energetycznej takie jak
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oswietlenie LED, destryfikatory, panele fotowoltaiczne,
czy stacje do tadowania samochodéw. Minimalny modut
do wynajecia wynosi 4 800 mkw.

CTP Park Sulechow

CTP Park Sulechéw to planowana inwestycja majaca
sktada¢ sie z dwoéch hal magazynowych o tgcznej
powierzchni ponad 90 000 mkw. Park znajduje sie
w niedalekiej odlegtosci od drogi ekspresowej S3.

CTPark fowa

CTPark Itowa znajduje sie na skrzyzowaniu autostrady
A18 (Berlin-Wroctaw), zaledwie 20 km od granicy polsko-
niemieckiej. Otaczajaca Specjalna Strefa Ekonomiczna
ltowej - cze$¢ wiekszej Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej - zapewnia inwestorom najwyziszy
w kraju poziom zachet podatkowych. Duza populacja
os6b w wieku produkcyjnym w poblizu i doskonata
infrastruktura transportowa sprawiajg, ze park jest
strategicznym wyborem dla logistyki transgranicznej oraz
dla producentow, ktorzy chcg rozszerzyé lub przeniesc sie
w Europie Srodkowo-Wschodniej.

Exeter Stubice

Exeter Stubice to magazyn o powierzchni 15 000 mkw.,
zlokalizowany w Stubicach, zaledwie 3,5 km od granicy

polsko - niemieckie;j.
Exeter Sulechow

Exeter Sulechéw to nowoczesny obiekt o wielkosci ok.
3 000 mkw., wybudowany w 2008 roku i wykonczony
w standardzie klasy B. Jego powierzchnia przystosowana
jest do dziatalnosci magazynowo - produkcyjnej. Obiekt

posiada rowniez biura o wielkosci 900 mkw.
Exeter Park Swiebodzin

Exeter Park Swiebodzin oferuje strategiczna lokalizacje
w Zachodniej Polsce, zaledwie 80 km od granicy polsko-
niemieckiej. Znakomita infrastruktura i miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia
lekka produkcje, transport o duzym natezeniu oraz
obstuge logistyczng rynku e-commerce. Park oferuje
swoim klientom 24-godzinng ochrone, mozliwos¢
ekspansji, przestronne place manewrowe, liczne
miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych
iciezarowych oraz wieleinnych udogodnien utatwiajacych
magazynowanie i dystrybucje towardw.
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Hillwood Gubin

Hillwood Gubin, to centrum logistyczne, potozone
niedaleko przejscia granicznego Polska - Niemcy.
Centrum to, ma do zaoferowania nowoczesny budynek
magazynowy klasy A o powierzchni okoto 120 000 mkw.
Projekt zlokalizowany jest w niedalekiej odlegtosci od
drogi wojewddzkiej nr 285, prowadzacej do krajowe;j

drogi nr 32.
Hillwood Stubice Logistic Center

Park Hillwood Stubice zlokalizowany jest w Stubicach, tuz
przy granicy niemieckiej, ok. 1,5 km od autostrady A2
oraz przy drodze krajowej nr 29 tgczgcej Stubice z Zielong
GOra. Berlin oddalony jest o 70 km. Centrum logistyczne

potozone jest na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
Mapletree Krosno Odrzanskie

Mapletree Krosno Odrzanskie to nowoczesny park
magazynowy, oferujagcy 41 500 mkw. w jednej
hali. Potozony jest w Krosnie Odrzanskim w Strefie
Przemystowej, w niedalekiej odlegtosci od centrum
miasta. Warto zwrdci¢ uwage na strategiczng lokalizacje,
gdyz obiekt pofozony jest transgenicznie przy granicy
z Niemcami oraz ma korzystny dostep do przebiegu
tras komunikacyjnych. Z racji lokalizacji terenu
w obszarze Kostrzynsko-Stubickiej Strefy Ekonomicznej,
przedsiebiorcom oferuje sie maksymalng dopuszczalng
w Unii Europejskiej pomoc publiczng (refundacja do 55%

naktadéw inwestycyjnych).
NextStep Gubin

Teren inwestycyjny w Gubinie to specjalnie przygotowana
strefa przemystowa o powierzchni 8 hektarow przez
wtladze miasta w porozumieniu z Kostrzynsko Stubicko
Specjalng Strefg Ekonomiczng. Teren zlokalizowany
jest na obrzezach miasta blisko przejscia granicznego
Gubinek. Spétka nabyta teren na poczatku 2018 roku
i przez caty rok prowadzita prace planistyczne oraz
przygotowawcze. Teren zostat kompletnie uzbrojony
a nastepnie wybudowana zostata droga dojazdowa do
wspomnianej dziatki. Posiadamy projekt na wybudowanie
magazynu klasy A o powierzchni 20 000 mkw. Z uwagi na
to, iz lokalizacja zostata kompleksowo przygotowana do
inwestycji budynek dedykowany zostanie dostarczony
w okresie szesSciu miesiecy od podpisania umowy

najmu. Projekt przewiduje dziatalnos¢ logistyczng (10 m

wysokosci) oraz produkcyjna. Lokalizacja spetnia wymogi
najemcoéw, ktdrzy prowadzg dystrybucje swoich wyrobow
na terenie Polski, Czech oraz Niemiec. Dziatka przynalezy
do Specjalnej Strefy Ekonomicznej co stwarza mozliwosci
na korzystanie przez najemce z ulg podatkowych zgodnie
z ustawg o specjalnych strefach ekonomicznych w Polsce.
Budynek bedzie zlokalizowany w odlegtosci 180 km od
centrum Berlina.

NextStep Skwierzyna

Park Skwierzyna to lokalizacja z duzym potencjatem
ludzkim zlokalizowana zlokalizowana 1,5 km od wezta
S3 — Skwierzyna. Zrealizowane zostaty dwa budynki
o tacznej powierzchni 12 000 mkw. Gtéwnym atutem
tej lokalizacji to dostepnos¢ wysoko wykwalifikowanej
kadry pracowniczej oraz bezposrednie potgczenie drogg
ekspresowg z Gorzowem WIlkp. oraz Miedzyrzeczem.
Obecnie w budowie jest budynek C o facznej powierzchni
10 000 mkw.

Panattoni Park Gorzéw |

Panattoni Park Gorzéw Wielkopolski oferuje nowoczesng
powierzchnie produkcyjno-magazynowg klasy A,
sktada sie z 2 budynkéw o tacznej powierzchni ponad
69.000mkw. Wyposazony jest standardowo w doki
roztadunkowe oraz bramy wjazdowe z poziomu ,0".
Oferuje mozliwos$¢ wynajecia powierzchni przemystowe;j

zaréwno srednim jak i wigkszym firmom.
Panattoni Park Gorzéw I

Panattoni Park Gorzéw Il to inwestycja Panattoni
o catkowitej powierzchni 67 846 m kw, zlokalizowana
w Gorzowie Wielkopolskim, tuz przy wezle Gorzéw
Wielkopolski Pétnoc, kilka kilometréw od wjazdu na
droge ekspresowa S8. Obiekt o wysokosci w swietle 12
m i siatce stupdw 12 m x 22.5 m bedzie wyposazony
W nowoczesne rozwigzania technologiczne, parkingi,
place manewrowe i monitoring 24/7.

Panattoni Park ltowa

Panattoni Park ltowa to kolejny projekt deweloperski
w okolicach Zielonej Gory w zachodniej Polsce. Inwestycja
znajduje sie na trasie komunikacyjnej zapewniajacej
wygodny dostep do granicy z Niemcami. Strategiczna
lokalizacja zapewnia doskonatg komunikacje z gtéwnymi

miastami Niemiec i Polski. Park oferuje powierzchnie
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magazynowg z mozliwoscia modernizacji do wymagan

zaktaddw produkcyjnych réznych branz.
Panattoni Park ltowa Il

Panattoni Park Iltowa |l to projekt deweloperski
znajdujacy sie na trasie komunikacyjnej zapewniajgc
doskonatg komunikacje z A2. Park oferuje powierzchnie
magazynowg okoto 103 000 mkw. z mozliwoscig
modernizacji do wymagan zaktadoéw produkcyjnych

réznych branz.

Panattoni Park ltowa IlIPanattoni Park ltowa Il to projekt
deweloperski znajdujgcy sie na trasie komunikacyjnej
zapewniajac doskonatg komunikacje z A2. Park
oferuje powierzchnie magazynowg okoto 38 000 mkw.
z mozliwosciag modernizacji do wymagan zaktadow
produkcyjnych réznych branz.

Panattoni Park Nowa Sél

Panattoni Park Nowa Sél to kolejny planowany park
w wojewddztwie lubuskim, ktory oferowaé bedzie dwie
hale magazynowe o tgcznej powierzchni ponad 100
000 mkw. Inwestycja potozona bedzie w niedalekiej

odlegtosci od drogi ekspresowej S3.
Panattoni Park Sulechéw

Nowa lokalizacja w Sulechowie charakteryzuje sie
znakomita dostepnosciag komunikacyjng. Panattoni Park
Sulechoéw jest potozony na przedmiesciach Sulechowa,
bezposrednio przy wezle z drogg ekspresowa S3.
Panattoni Park Sulechdw to projekt 3 hal magazynowych
klasy A liczacych facznie ok. 103550 mkw. powierzchni.
Park oferuje najwyzszg jako$¢ i dostosowany jest do
potrzeb klientéw z réznych branz.

Panattoni Park Sulechéw Il

Panattoni Park Sulechéw Il to inwestycja zlokalizowana
w Sulechowie, w niedalekiej odlegtosci od drogi
ekspresowej S3. Park sktadaé sie bedzie z trzech hal
magazynowych o tgcznej powierzchni ponad 70 000

mkw.
Panattoni Park Swiebodzin |

Lokalizacja w Swiebodzinie jest naturalnym dodatkiem
do portfolio Panattoni w zachodniej Polsce. Inwestycja
zlokalizowanajest natrasie komunikacyjnejzapewniajgce;j
dogodny dojazd do centralnej Polskii granicy z Niemcami,
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w poblizu wezta Swiebodzin Potudnie.
Panattoni Park Swiebodzin Il

Lokalizacja w Swiebodzinie jest naturalnym dodatkiem
do portfolio Panattoni w zachodniej Polsce. Inwestycja
zlokalizowanajest natrasie komunikacyjnejzapewniajgcej
dogodny dojazd do centralnej Polski i granicy z Niemcami,

w poblizu wezta Swiebodzin Potudnie.
Panattoni Park Szprotawa

Panattoni Park Szprotawa to projekt deweloperski
znajdujacy sie na trasie komunikacyjnej zapewniajgc
doskonatg komunikacje z A2. Park oferuje powierzchnie
magazynowg okoto 235 000 mkw. z mozliwoscig
modernizacji do wymagan zaktadow produkcyjnych

réznych branz.
Panattoni Park Zary

Panattoni Park Zary to nowoczesna inwestycja
produkcyjno-magazynowa, ktdéra swojg powierzchnig
obejmowac bedzie ponad 14 000 mkw. Park znajdowac
sie bedzie w bardzo dobrze skomunikowanej czesci

miejscowosci Zary, zaledwie 10 km od autostrady A18.
Panattoni Park Zielona Géra |

PanattoniParkZielona Gorasktadasie zsiedmiu budynkow
o tacznej powierzchni ponad ponad 125 000 mkw. Dzieki
mozliwosci elastycznego ksztattowania modutéw park
jest w stanie sprosta¢ wymaganiom klientéw z réznych
branz. Park potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
Lubuskiego Parku Przemystowo-Technologicznego.
Lokalizacja w poblizu linii kolejowej, niedaleko wezta
z drogg S3 gwarantuje sSwietne pofaczenie lgdowe
z najwazniejszymi rynkami zbytu w kraju oraz za granica.
Potozenie w obrebie miasta oraz bliskos¢ kampuséw
uczelni wyzszych, zapewniajg doptyw wykwalifikowanych
pracownikéw oraz doskonatg komunikacje z centrum
miasta.

Panattoni Park Zielona Gora Il

PanattoniParkZielona Gorasktadasie zsiedmiubudynkow
o tacznej powierzchni ponad 125 000 mkw. Dzieki
mozliwosci elastycznego ksztattowania modutéw park
jest w stanie sprosta¢ wymaganiom klientéw z réznych
branz. Park potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
Lubuskiego Parku Przemystowo-Technologicznego.
Lokalizacja w poblizu linii kolejowej, niedaleko wezta
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z drogg S3 gwarantuje Swietne potaczenie ladowe
z najwazniejszymi rynkami zbytu w kraju oraz za granica.
Potozenie w obrebie miasta oraz bliskos¢ kampuséw
uczelni wyzszych, zapewniajg doptyw wykwalifikowanych
pracownikdw oraz doskonatg komunikacje z centrum

miasta.
Panattoni Park Zielona Gora Il

Panattoni Park Zielona Géra Ill o tacznej powierzchni
ponad niemal 30 000 mkw. dzieki mozliwosci elastycznego
ksztattowania modutow jest w stanie sprostac
wymaganiom klientéw z réznych branz. Park potozony
jest w bezposrednim sgsiedztwie Lubuskiego Parku
Przemystowo-Technologicznego. Lokalizacja w poblizu
linii kolejowej, niedaleko wezta z drogg S3 gwarantuje
Swietne potgczenie lgdowe z najwazniejszymi rynkami
zbytu w kraju oraz za granica. Potozenie w obrebie miasta
oraz bliskos¢ kampuséw uczelni wyzszych, zapewniajg
doptyw wykwalifikowanych pracownikéw oraz doskonatg

komunikacje z centrum miasta.
Panattoni Park Zielona Goéra IV

Panattoni Park Zielona Géra IV to planowana inwestycja,
majaca sktadac sie z trzech hal magazynowych o tacznej
powierzchni okoto 107 000 mkw. Park zlokalizowany
jest w przemystowej strefie miasta Zielona Goéra,

w niedalekiej odlegtosci od drogi ekspresowej S3.
Waimea Logistic Park Rzepin

Waimea Logistic Park Rzepin to planowana inwestycja
oferujgca okoto 51 000 mkw. powierzchni magazynowo-
produkcyjnej i biurowo-socjalnej. Park bedzie sktadat sie
z jednej hali. Zlokalizowany bedzie ok. 35 km od granicy
polsko-niemieckiej. Park potozony w bliskiej odlegtosci
od autostrady A2 - 3,5 km

White Star Logistics Myszecin

White Star Logistics Myszecin to park magazynowy
klasy A, zlokalizowany w bliskiej odlegtosci od
weztdow komunikacyjnych. Inwestycja potozona
jest w bezposrednim sasiedztwie autostrady A2,
wezta A2/S3 oraz drogi krajowej 92, utatwiajac
dzieki temu efektywng dystrybucje zaréwno na
terenie Polski Zachodniej jak i z tatwym dostepem
do wschodniej czesci Niemiec. Park oferuje ponad

135 000 mkw. powierzchni magazynowe;j.

Dolnoslaskie

Wojewddztwo dolnoslgskie jest poteznym rynkiem
magazynowym natle kraju, ktérego zasoby to ponad 3 min
mkw. istniejgcej powierzchni magazynowej. Wiekszos¢
z istniejacych i planowanych inwestycji zlokalizowanych
jest na potudniowy - zachdd od miasta ze wzgledu na

skrzyzowanie autostrady A4 i drogi ekspresowej S8.
7R City Flex Wroctaw Airport

Kolejny obiekt dewelopera 7R w regionie wroctawskim.
Budynek potozony we Wroctawiu, tuz przy autostradzie
A8 oraz wezle ,Wroctaw Lotnisko”. 7R City Flex Wroctaw
Il cechuje bliskos¢ do lotniska (ok. 2 km) oraz do centrum
miasta (ok. 10 km).

7R City Flex Wroctaw

Nowoczesna powierzchnia magazynowo - logistyczna
w doskonatej lokalizacji oraz w poblizu autostrady A8. 7R
City Flex Wroctaw to nowoczesny obiekt magazynowy,
ktdérego lokalizacja zapewnia doskonate warunki dojazdu
dla pracownikow - tuz przy parku znajduje sie przystanek
autobusowy, a w odlegtosci ok.400 m stacja kolejowa.
Catkowita powierzchnia obiektu to prawie 24 000 mkw.
Obiekt spetnia wszystkie wymagania pod wzgledem
operacji logistycznych. Odlegtos¢ do centrum Wroctawia

wynosi 8.4 km.
7R City Flex Wroctaw II

7R City Flex Wroctaw Il to inwestycja przy ulicy Granicznej
we Wroctawiu, potozona w bezposrednim sgsiedztwie
autostrady A8 i obok przystanku komunikacji miejskie;j.
Port Lotniczy we Wroctawiu znajduje sie 2 km od parku.
Obiekt o powierzchni prawie 12 000 m kw. zostat

wyposazony w Swietliki, klapy dymowe i tryskacze ESFR.
7R Katy Wroctawskie

7R Katy Wroctawskie to inwestycja potozona
w wojewoddztwie dolnoslgskim w odlegtosci 20 min od
Wroctawia przy autostradzie A4 w miejscowosci Katy
Woroctawskie. Nowoczesna powierzchnia o wielkoSci prawie
50 000 m kw wyposazona zostata w najnowoczesniejsze
rozwigzania technologiczne i ekologiczne. W poblizu parku
znajduje sie przystanek komunikacji miejskiej i stacja

kolejowa.
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BIK Park Wroctaw

Centrum Logistyczne Wroctaw o powierzchni ok.
47 000 mkw. znajduje sie w Nowej Wsi Wroctawskiej,
gmina Katy Woroctawskie, w sasiedztwie zjazdu
z autostrady A4 Pietrzykowice. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest na gruncie o powierzchni 11,7 ha,
o0 przeznaczeniu w Miejscowym Planie Zagospodarowania

Przestrzennego pod produkcje, magazynowanie i ustugi.
CityLink Wroctaw

Pierwszy etap inwestycji Citylink Lotnicza, to nowoczesny
budynek z wielofunkcyjnymi powierzchniami dla biznesu
ok. 5,550 mkw. Teren City Link Lotnicza jest otwarty
i skomunikowany z otoczeniem, zapewniajgc dogodny
dostep najemcom, ich kontrahentom i klientom, takze
dzieki mozliwosci parkowania na ponad 100 miejscach

parkingowych.
Eurologis

Eurologis Centrum Logistyczne jest doskonale
potozonym, nowoczesnym parkiem dystrybucyjnym
zlokalizowanym w odlegtosci 16 kilometréw na potnocny
wschdéd od centrum Wroctawia, przy drodze E-67
(Wroctaw - Warszawa) oraz w niedalekiej odlegtosci
od autostradowej obwodnicy Wroctawia A8. Pétnocna
cze$¢ dziatki graniczy bezposrednio z petni funkcjonalng
bocznica kolejowg, wykorzystanie ktérej moze rodzié¢
alternatywe dla transportu drogowego. Usytuowanie
Centrum Logistycznego stanowi doskonatg lokalizacje
w ujeciu lokalnym jak i regionalnym, projektowane
obwodnice dodatkowo utatwig komunikacje z drogg nr
5 Poznan - Wroctaw - Praga, oraz z potudniowg czescig
Wroctawia i autostrada A4 taczaca Europe Wschodnig
i Zachodnia. Obiekt usytuowany jest na dziatce
o powierzchni 43 000 mkw. oraz zaprojektowany jest
zgodnie z nowoczesnymi standardami dla powierzchni
magazynowych i biur oraz wyposazony w niezbedng
infrastrukture przewidziang dla tego rodzaju parkow

magazynowych.
GLP Wroctaw IV Logistics Centre

Goodman Wroctaw IV Logistics Centre jest idealnie
zlokalizowane w granicach miasta Wroctaw, aby
zapewni¢ najlepszy dostep do wykwalifikowanej kadry
pracowniczej w obrebie tej 1,2 milionowej aglomeracji.

Dziatka znajduje sie w obrebie komunikacji publicznej
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(4 linie autobusowe) oraz w poblizu weztéw autostrad
A4 (Wroctaw-Bielany) oraz A8 (Wroctaw-Zachdd).
Obiekt jest wiaczony do Watbrzyskiej Specjalnej Strefy

Ekonomicznej.
GLP Wroctaw V Logistics Centre

GLP Wroctaw V Logistics Centre to projekt parku
magazynowego, ktory osiggnie powierzchnie ok. 180,000
mkw. Zlokalizowany jest tuz przy wezle S8, bezposrednie
sgsiedztwo autostrad A4, A8, drogi S5 oraz doskonaty
dojazd do S3 sprawiajg, ze to idealne miejsce do
dystrybucji, magazynowania oraz produkcji. Przy same;j
dziatce znajdujg sie przystanki autobusowe, co jeszcze
bardziej utatwi dostep licznej, wykwalifikowanej kadrze

pracownicze;.
Hillwood Sycow

Hillwood Sycédw to nowoczesny park logistyczny
zlokalizowany na granicy wojewddztwa wielkopolskiego
oraz dolnoslgskiego. Park potozony bezposrednio
przy drodze ekspresowej S8, oferuje prawie 90 000
mkw. nowoczesnej powierzchni. Lokalizacja zapewnia
doskonaty dojazd do Wroctawia oraz todzi. Park bedzie
sie skfadat z dwéch hal: jedna o powierzchni ponad
70,000 mkw. oraz druga, mniejsza, 17,329 mkw.

Hillwood Sroda Slaska

Hillwood Sroda Slaska to nowoczesna inwestycja
w regionie Dolnego Slaska potozona przy ulicy Otawskiej.
Park jest oddalony od autostrady A4 o 18 km, a od
lotniska we Wroctawiu o 25 km. Centrum Wroctawia
znajduje sie 32 km od parku. Atutem lokalizacji jest
bliskos$¢ przystanku komunikacji miejskiej, ktéry znajduje
sie w odlegtosci 900m. Powierzchnia magazynowa
zostata wyposazona w najnowoczesniejsze rozwigzania
techniczne takie jak: posadzka bezpytowa, Instalacja
tryskaczowa ESFR K360, oswietlenie LED, a nosnosc
posadzki wynosi az 8T/mkw.

Ideal Idea City Park Wroclaw

Nowoczesny obiekt magazynowy ztozony z matych
modutéw, potozony we Wroctawiu, tuz przy porcie
lotniczym Wroctaw - Strachowice. Obiekt bedzie gotowy
na przyjecie pierwszych najemcow w czerwcu 2021 r.
Odlegtos¢ do centrum Wroctawia wynosi 12 km.
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Lcube Logistic Park Strzelce Opolskie

Lcube Logistic Park Strzelce Opolskie potozony jest
w miejscowosci Sieroniowice przy ulicy Ujazdowskiej,
tuz obok wezta komunikacyjnego taczacego autostrade
A4 z drogg ekspresowg S8. Gwarantuje to wygodny
dojazd do projektu dla jego przysztych pracownikdw.
Najwyzszy standard techniczny oferowanej
powierzchni magazynowej i nowoczesne rozwigzaniach
technologiczne oraz ekologiczne bedg dodatkowym
atutem wynajetej powierzchni. Park logistyczny sktada
sie z trzech hal o tacznej powierzchni ponad 27 000 m kw.

i oferuje réwniez elastyczne moduty biurowe i socjalne.
Magazyn Wroctaw ul. Zmigrodzka

Nowoczesna powierzchnia magazynowa w bardzo
atrakcyjnej lokalizacji w potnocnej czesci miasta przy
ulicy Zmigrodzkiej. Bardzo duzym atutem jest dobry
dostep do Autostradowej Obwodnicy Wroctawia A8
oraz drogi ekspresowej S5. Magazyn oddalony jest
7.5km od centrum Wroctawia oraz 19km od lotniska.
Powierzchnia przygotowana do operacji magazynowo
logistycznych oraz lekkiej produkcji. Dostepne sg takze

rampy roztadunkowe.
MLP Wroctaw

MLP Wroctaw potozony jest w miejscowosci Mirkow
i sktada sie z trzech budynkéw magazynowych. taczna
powierzchnia parku wynosi 63,500 mkw. Inwestycja
znajduje sie tuz przy drodze krajowej nr 98. Odlegtosé od
centrum Wroctawia wynosi okoto 14 km, natomiast do

najblizszej stacji kolejowej - 3.4 km.
MLP Wroctaw West

MLP Wroctaw West to park logistyczny zlokalizowany
w zachodniej czesci Wroctawia, w odlegtosci ok. 9 km od
centrum miasta. Duzym utatwieniem jest znajdujgca sie
w poblizudrogaeuropejska E40orazautostrada A8 bedaca
obwodnicg Wroctawia. Park jest nowym kompleksem,
ktory powstaje na dziatce o powierzchni 23 hektarow
i dostarczy 31 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni
magazynowej. Dodatkowym udogodnieniem sg pobliskie

przystanki komunikacji miejskiej oraz kolejowej.
Mountpark Wroctaw

Mountpark Wroctaw to planowany park logistyczny,
ktory oferowac bedzie facznie 133 600 mkw. powierzchni

magazynowej. Faza pierwsza obejmowac bedzie hale
o facznej wielkosci 32 450 mkw. Deweloper oferuje takze
mozliwos$¢ budowy obiektow ,szytych na miare” (build-

to-suit) oraz moduty magazynowe juz od 3 000 mkw.
Mapletree Wroctaw Il

Mapletree Park Wroctaw Il potozony jest w sgsiedztwie
zjazdu Wroctaw Wschéd przy autostradzie A4
w miejscowosci Wojkowice, w gminie Zérawina.
Inwestycja obejmuje 3 budynki o tgcznej powierzchni
108 800 mkw. i zlokalizowana jest na 25 hektarowym
terenie. W poblizu znajduje sie przystanek komunikacji
publicznej (0,5 km) oraz stacja kolejowa (2.9 km).

Mapletree Wroctaw Il

Mapletree Wroclaw Ill to potgczenie dedykowanego
magazynu z nowoczesng powierzchnig magazynowa
potozone w Siechnicach na terenie Parku
Przemystowego, w sgsiedztwie DKnr 94 oraz wschodniej
obwodnicy Wroctawia, 15 km od centrum Wroctawia.
Miedzynarodowy Port Lotniczy Wroctaw-Strachowice
oddalony jest o 25 km. Inwestycja o tgcznej powierzchni
ok. 77 000 mkw.

NextStep Kozuchow

Teren inwestycyjny w Kozuchowie to powierzchnia
8 hektaréw potozonych przy ulicy Inwestycyjne;j.
Powierzchnia magazynowo - przemystowa wynosi 30 000
m kw. klasy A. Teren lezy na obrzezach miasta, 8 km od
wezta S3 Nowa So6l. Pierwsza faza inwestycji przewiduje
dostarczenie budynku produkcyjno-magazynowego
o powierzchni 12 000 mkw. Atutem lokalizacji jest
przynaleznos¢ terenu do Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
co daje mozliwos¢ skorzystania z ulg przez przysztych
najemcow. Tereny zostaty przygotowane przez Urzad
Miasta Kozuchoéw jako specjalna alternatywa do preznie
rozwijajacej sie Nowej Soli. Kozuchéw zlokalizowany jest
25 km od Zielonej Goéry, 240 km od Berlina oraz 150 km
od Wroctawia. Odlegtos¢ do Portu lotniczego Poznan-
tawica wynosi 176 km, a do Portu lotniczego Berlin-
Schonefeld - 228 km. Stacja kolejowa w Nowej Soli jest
oddalona od magazynu o 8 km, a przystanek autobusowy

w Kozuchowie znajduje sie 2 km od obiektu.
P3 Wroclaw Il

Inwestycja P3 Wroclaw Il sktada sie z czterech obiektow

przystosowanych zaréwno na potrzeby magazynowania,
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jak i lekkiej produkcji, posiadajgcych certyfikacje
w systemie BREEAM na poziomie Excellent o tgcznej
wielkosci ponad 180 000 mkw. Obiekt wyposazony zostat
w tryskacze, czujniki dymu i catodobowg ochrone. Wokot
obiektu znajdujg sie place manewrowe i parkingi dla
samochoddéw osobowych i ciezarowych. Inwestycja P3
Wroclaw Il jest zlokalizowany we Wroctawiu i znakomicie
skomunikowany z pozostatymi czesciami Polski, a takze
z wieloma krajami Europy. Gwarancjg szybkiego
transportu jest autostrada A4 taczaca Berlin, Wroctaw
i Gorny Slask, z Krakowem i Ukraing (wezet autostrady
w zasiegu 5 minut od parku). Dodatkowo trasa
ekspresowa S8 taczy sie takze z autostradami Al i A2,
co znaczgco poprawia komunikacje ze stolicg Dolnego
Slaska. Odlegtoéé do centrum Wroctawia wynosi 20 km,
a do lotniska 18 km.

Panattoni City Logistics North

Panattoni City Logistic North to nowoczesna powierzchnia
magazynowa we wschodniej czesci Wroctawia. Park
jest zlokalizowany przy wyjezdzie z miasta, nieopodal
weztg taczgcoego Wschodnia Obwodnice Wroctawia
z Autostradowg Obwodnicg Wroctawia. Obiekt jest
przystosowany do operacji magazynowych i lekkiej
produkcji. Odlegto$¢ do centrum Wroctawia wynosi
11.5km. 900m od obiektu znajduje sie Stacja kolejowa.
Na wyposazeniu budynku znajdujg sie nowoczesne
rozwigzania jak podtoga bezpytowa, oswietlenie LED,
tryskacze przeciwpozarowe. Obiekt spetnia kryteria

jakosci potwierdzone certyfikatem BREEAM.
Panattoni Park Bolestawiec

ParkwBolestawcutoinwestycjaoplanowanejpowierzchni
prawie 54,000 mkw. Park potozony jest w odlegtosci 4.6
km od autostrady A4 oraz 1.2 km od Drogi Krajowej nr
94. Obiekt jest bardzo dobrze skomunikowany z centrum
miasta, a takze Wroctawiem i granicg z Niemcami. Do
dyspozycji najemcow liczne doki roztadunkowe, miejsca

parkingowe oraz place manewrowe.
Panattoni Park Wroctaw Il

Panattoni Park Wroctaw Il - jest nowoczesnym parkiem
dystrybucyjnym, oferujgcym 600 mkw. powierzchni
magazynowo - biurowej. Wroctaw to jeden z najprezniej
rozwijajacych sie rynkédw magazynowych w Polsce
z podazg powyzej 500 tysiecy mkw. budynkow
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magazynowych. Panattoni Park Wroctaw Il zapewnia
sprawng logistyke podmiotéw tam funkcjonujgcych, ich
dostawcow oraz firm, ktére chcg utworzy¢ swoje zaplecze
logistyczne. Dobrze rozwinieta infrastruktura drogowa
tego regionu jest powigzana z obecnoscig innych
obiektéw magazynowych w okolicy, jak na przyktad
sgsiedniego parku technologicznego LG. Panattoni
Park Wroctaw Il sktada sie z dwdch budynkéw - 41 200
mkw. oraz 20 000 mkw. powierzchni magazynowe;.
Panattoni Park Wroctaw Il zapewnia sprawng logistyke
podmiotéw tam funkcjonujacych, ich dostawcéw oraz
firm, ktére chcg utworzy¢ swoje zaplecze logistyczne.
Dobrze rozwinieta infrastruktura drogowa tego
regionu jest powigzana z obecnoscig innych obiektow
magazynowych w okolicy, jak na przyktad sgsiedniego
parku technologicznego LG. Panattoni Park Wroctaw
Il sktada sie z dwdch budynkéw - 41 200 mkw. oraz 20
tys. mkw. powierzchni magazynowej. Park potozony jest
w Nowej Wsi Wroctawskiej, w sgsiedztwie autostrady A4

oraz w odlegtosci ok. 3.5 km do drogi ekspresowe;j S8.
Panattoni Park Wroctaw Il

Panattoni Park Wroctaw Il - to magazyny do wynajecia,
zlokalizowane w Bielanach Wroctawskich. W niewielkiej
odlegtosci od parku znajduje sie wezet ,Wroctaw
Kobierzyce”. Bliskos¢ odcinka autostrady A4 i A8 sprawia,
ze magazyn w okolicach Wroctawia posiada bardzo
dogodny dojazd do centrum metropolii, w tym do
lotniska im. Mikotaja Kopernika.

Panattoni Park Wroctaw V

Panattoni Park Wroctaw V to inwestycja, ktdéra
zaktada okoto 50,000 mkw. nowoczesnej powierzchni
magazynowej. Jedng z najwazniejszych zalet parku
jest znakomite potozenie bezposrednio przy tgczniku
pomiedzy DK98 a Autostradowg Obwodnicg Wroctawia
w ciggu drogi S8. Dzieki strategicznemu potozeniu, park
zapewnia doskonatg komunikacje z gtdwnymi miastami

Polski, jak réwniez Czechami, Niemcami i Stowacja.
Panattoni Park Wroctaw VI

Panattoni Park Wroctaw VII to kolejna inwestycja na
Bielanach Wroctawskich w okolicy Autostradowej
Obwodnicy Wroctawia. Park zakftada realizacje 8
hal magazynowych o tacznej powierzchni niespetna
150 000 mkw. Projekt architektoniczny parku moze
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zostac elastycznie dostosowany do potrzeb najemcy
zaréwno pod katem specyfikacji technicznej jak rowniez
powierzchni poszczegdlnych pomieszczen produkcyjnych,
magazynowych i socjalno- biurowych. Panattoni Park
Wroctaw VII jest zlokalizowany bezpos$rednio przy drodze
krajowej nr 35, w niedalekiej odlegtosci od autostrady
A4, biegnacej w kierunku Katowic i bedgcej jednoczesnie
tacznikiem Wroctawia z zachodnim sgsiadem. Panattoni
Park Wroctaw VIl znajduje sie na wschdd od wezta
,Wroctaw Potudnie”, krzyzujgcego Autostradowg
Obwodnice Wroctawia z autostradg A4.

Panattoni Park Wroctaw IX

Panattoni Park Wroctaw IX to inwestycja sktadajgca
sie z jednego budynku o fgcznej powierzchni prawie
50,000 mkw. Hala magazynowa zlokalizowana jest
bezposrednio przy drodze krajowej nr 35, w niedalekiej
odlegtosci od autostrady A4. Odlegtos¢ do centrum
Wroctawia wynosi 12 km, a do najblizszej stacji kolejowej
- 4,8 km.

Panattoni Park Wroctaw X

Panattoni Park Wroctaw X zlokalizowany jest
w miejscowosci Psary, 11 km od centrum Wroctawia.
Inwestycja o facznej powierzchni prawie 60,000 mkw.
sktadac¢ sie bedzie z dwdch budynkédw magazynowych.
W poblizu parku przebiega droga ekspresowa nr 5,
natomiast w odlegtosci ok. 5.6 km znajduje sie autostrada
A4,

Panattoni Park Wroctaw XI

Panattoni Park Wroclaw Xl jest inwestycjg zlokalizowang
w Pietrzykowicach, 14.5 km od centrum Wroctawia. Park
magazynowy sktada sie z dwdch budynkéw o tacznej
powierzchni prawie 100,000 mkw. Nieopodal inwestycji
znajduje sie autostrada A4 oraz wezet ,Wroctaw

Potudnie”.
Panattoni Park Wroclaw XIiI

Nowoczesna hala magazynowa o facznej powierzchni
80,227 mkw. Kolejne centrum logistyczne potozone blisko
wezta Pietrzykowice i autostrady A4. Obiekt zostanie
optymalnie dopasowany do wymogdéw magazynowych
klientéw z réznych branz. Panattoni Park Wroclaw XIII
oferuje mozliwo$¢ wynajecia réwniez powierzchni

przemystowej zarowno Srednim, jak i wiekszym firmom.

Powierzchnia catkowita magazynu oraz parku wyniesie
ok. 80,000 mkw.

Panattoni Park Legnica

Inwestycja w Legnicy w okolicy dawnego lotniska.
Park zaktada realizacje 3 hal magazynowych o facznej
powierzchni prawie 90 000 mkw. Projekt architektoniczny
parku moze zostac elastycznie dostosowany do potrzeb
najemcy zarowno pod katem specyfikacji technicznej
,jak rowniez powierzchni poszczegdlnych pomieszczen
produkcyjnych, magazynowych i socjalno-biurowych.
Park jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze
krajowej nr 3, w niedalekiej odlegtosci od autostrady A4.

Panattoni Park Wroclaw Airport

Centrum logistyczne zlokalizowane we Wroctawiu
w niedalekiej odlegtosci od autostrady A8 oraz portu
lotniczego. Perfekcyjna lokalizacja Panattoni Park Airport
Wroctaw umozliwia Najemcy dobrg ekspozycje oraz
szybki wyjazd w kierunku Poznania oraz granicy polsko-
niemieckiej. Obiekt usytuowany jest w odlegtosci 4.5
kilometra od wroctawskiego lotniska. Usytuowanie
magazynow jest idealnym miejscem dla firm zwigzanych

z magazynowaniem, logistyka i przemystem.

Panattoni Park Wroclaw West Gate

Nowoczesny park magazynowo - logistyczny potozony
blisko zachodniej czesci Wroctawia, nieopodal
autostrady A8. 100 metréw od parku znajduje sie droga
krajowa 94, dzieki ktérej bezposrednio mozna dostac
sie do Wroctawia, Lubina oraz Srody Slgskiej. Catkowita
powierzchnia obiektu to ponad 275 915 mkw. Inwestycja
przewiduje 5 budynkéw magazynowych, dostosowanych
do potrzeb klientow. Obiekt spetnia wszystkie wymagania
pod wzgledem operacji logistycznych. Odlegtos¢ do
centrum Wroctawia wynosi 21 km. Dostepnosé: 6 - 7

miesiecy od podpisania umowy.
Prologis Park Wroctaw |

Prologis Park Wroctaw to nowoczesny park logistyczny
zlokalizowany w niedalekiej odlegtosci od centrum
Wroctawia w gminie Kobierzyce w wojewddztwie
dolnoslgskim. Obiekt magazynowy Prologis Park
Wroctaw to park, w ktorym zastosowano nowatorskie

rozwigzania techniczne, majgce na celu wygode
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uzytkowania, oszczednos¢ energii i ochrone srodowiska.
Budynki spetniajg oczekiwania nawet najbardziej
wymagajacych klientéw, odpowiadajg miedzy innymi
potrzebom sktadowania towaréw w chtodniach
w ramach logistyki zywnosci. W sasiedztwie znajduje sie
Centrum Handlowe Bielany Wroctawskie zapewniajace
baze handlowo-cateringowag dla pracownikéw firm
wynajmujgcych powierzchnie magazynowe. Hale
magazynowe zlokalizowane sg w niedalekiej odlegtosci
od autostrady A4 (Berlin - Wroctaw - Krakéw - Ukraina)
przy Wezle Bielarskim, drodze krajowej E261 (Poznan -
Wroctaw - Praga) oraz drodze E67 (Warszawa - Wroctaw
- Wieden). Park magazynowy znajduje sie w odlegtosci
10 km od lotniska we Wroctawiu, obstugujgcego
bezposrednie loty do Warszawy, Frankfurtu, Wiednia,
Kopenhagi i Monachium. Obiekt zlokalizowany jest na
duzej dziatce inwestycyjnej, a sumaryczna powierzchnia
obiektow magazynowych wynosi 160.000 mkw. Duza
ilos¢ powierzchni magazynowej umozliwia szybka
ekspansje. Magazyn do wynajecia we Wroctawiu
oferuje zarédwno mniejsze powierzchnie magazynowe,
jak rowniez powierzchnie przeznaczone na duze centra
logistyczne dla wiekszych firm.

Prologis Park Wroctaw lll

Prologis Park Wroctaw IIl to park logistyczny potozony
w granicach Wroctawia, okoto 10 km na zachdd od
centrum miasta. Magazyny usytuowane sg przy ulicy
Granicznej, bezposrednio przy obwodnicy autostradowe;j
Wroctawia A8, w sgsiedztwie wezta Wroctaw Lotnisko.
Powierzchnia magazynowa do wynajecia znajduje sie
w czterech budynkach. Na terenie parku logistycznego
mozliwe jest prowadzenia lekkiej produkcji. Deweloper
w ramach dziatalnosci parku oferowac bedzie zaréwno
duze powierzchnie magazynowe, jak rowniez magazyny
typu ,,small business units”. Docelowa powierzchnia
parku to okoto 145 000 mkw. Powierzchnia biurowa
dostepna na antresoli moze by¢ dostosowana wedtug
wytycznychipotrzeb najemcy. Magazyny sg wybudowane
w konwencji ,,crossdockingu”, w ktérej istnieje mozliwosc
przetadowywania do dalszego frachtu. Magazyn posiada
rowniez nowoczesny system przeciwpozarowy ESFR
oraz klapy dymowe, petng infrastrukture grzewczg,
oraz telekomunikacyjng niezbedng do prowadzenie
réznorakiej dziatalnosci.
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Prologis Park Wroctaw IV

Prologis Park Wroctaw IV to park logistyczny potozony
okoto 25 km na potudniowy-zachdd od centrum
Wroctawia. Park usytuowany jest w sgsiedztwie
autostrady A4, w okolicy wezta Katy Wroctawskie. Petni
role centrum dystrybucji dla srednich i duzych firm
i w jego sktad wchodzi 5 budynkdow o tacznej powierzchni
ponad 80 000 mkw. Duza powierzchnia dziatki gwarantuje
odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych oraz placéw
manewrowych. Kazdy z magazyndw przystosowany jest

do prowadzenia w nim lekkiej produkcji.
Prologis Park Wroctaw V

Prologis Park Wroctaw V to park logistyczny zlokalizowany
w Nowej Wsi Wroctawskiej, potozony okoto 13 km
na potudniowy zachdéd od centrum Wroctawia. Grunt
inwestycyjny usytuowany jest bezposrednio przy
autostradzie A4 w najblizszej odlegtosci do wezta
,Wroctaw Pietrzykowice” oraz 3 km od wezta ,Wroctaw
Potudnie” stanowigcego skrzyzowanie autostrad A4 oraz
A8. Wezet autostrady A8 - Wroctaw Kobierzyce znajdujacy
sie w odlegtosci 1,5 kilometra od parku magazynowego
zapewnia dobrg dostepnos$¢ drogowa w regionie.
Magazyny zlokalizowane sg w poblizu drég krajowych
numer 8 i 35. W ramach parku zaplanowanych zostato
12 budynkéw o tgcznej powierzchni okoto 160,000
mkw. Maksymalnie mozliwe jest wybudowanie do 230
000 mkw. powierzchni magazynowej, zlokalizowanej na

dziatce inwestycyjnej o powierzchni 40 ha.
S5 North Gate Wroctaw

Panattoni Park Wroctaw X zlokalizowany jest
w miejscowosci Psary, 11 km od centrum Wroctawia.
Inwestycja o tgcznej powierzchni prawie 60,000 mkw.
sktada¢ sie bedzie z dwdch budynkéw magazynowych.
W poblizu parku przebiega droga ekspresowa nr 5, natomiast

w odlegtosci ok. 5.6 km znajduje sie autostrada A4
Segro Industrial Park Wroctaw

Segro Industrial Park Wroctaw zlokalizowany jest
w poétnocno-wschodniej czesci Wroctawia. Nowoczesny
park zawiera 4 budynki magazynowe klasy A. taczna
powierzchnia catej inwestycji wynosi 34,700 mkw.
W poblizu parku znajduje sie przystanek transportu
publicznego, natomiast w odlegtosci 2.7 km - stacja

kolejowa. Odlegtos¢ od centrum miasta wynosi ok. 11 km.
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Segro Centre Wroctaw

Park potozony jest w miejscowosci Matuszéw, przy
drodze krajowej nr 35. Park zlokalizowany jest w nieduzej
odlegtosci od wezta ,Wroctaw Potudnie” tgczacego
autostrade A4 i autostrade A8. tgczna powierzchnia
parku wynosi 23,000 mkw. Zdecydowang zaletg 7R Park
Wroctaw jest jego lokalizacja, ktdra zapewnia doskonatg
komunikacje z miastem oraz regionem Dolnego i Gérnego
Slaska. W obiekcie zastosowano najnowsze rozwigzania

technologiczne.
Segro Industrial Park Wroctaw

SEGRO Industrial Park Wroctaw - to magazyny
i powierzchnie produkcyjne do wynajecia, ktdre
powstang na zyczenie najemcéw w ciggu 6 miesiecy
od daty podpisania umowy najmu. Specyfikacja
planowanych nieruchomosci to magazyny klasy A, jednak
istnieje mozliwos¢ wynajmu powierzchni produkcyjnej,
przystosowanej do wymagan najemcy. Park jest
zlokalizowany we Wroctawiu, w pétnocno-wschodniej
czesci miasta, bezposrednio przy drodze krajowej numer
98. Docelowo park dostarczy na rynek 36 tys. mkw.

nowoczesnej powierzchni magazynowej i produkcyjne;j.
Segro Logistics Park Wroctaw

Park w Nowej Wsi Wroctawskiej to druga inwestycja
Segro we Wroctawiu o planowanej powierzchni 75,000
mkw. Park potozony jest w odlegtosci 300 metrow od
autostrady A4, w poblizu zjazdu ,Pietrzykowice” oraz ok.
4 km od drogi ekspresowej S8. Obiekt jest bardzo dobrze
skomunikowany z centrum Wroctawia, do ktérego
odlegtos¢ wynosi 15 km. W obiekcie zastosowano
najnowoczes$niejsze rozwigzania ekologiczne -
ekologiczna certyfikacja BREEAM dla kazdego z budynkéw
parku Segro.

Tristar Wroctaw

Tristar Wroctaw to projekt trzech budynkéw
magazynowych zlokalizowanych w Tyrncu Matym, ok.
13 km od centrum Wroctawia. Inwestycja znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4. tgczna

powierzchnia parku wynosi 66,947 mkw.
Wroctaw-Bielany Logistics Centre

Wroctaw - Bielany Logistics Centre to nowoczesny park

logistyczny , zlokalizowany w niedalekiej odlegtosci

od centrum Wroctawia w Bielanach Wroctawskich
w wojewddztwie dolnoslgskim. Magazyny znajdujg sie
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej numer 35,
w poblizu wezta ,Bielany Wroctawskie” autostrady A4
oraz A8. Czes¢ parku magazynowego wchodzi w sktad
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, zapewniajgc najemcom

preferencyjne warunki funkcjonowania biznes
Wielkopolskie

Wojewddztwo Wielkopolskie wraz Poznaniem nalezy
do tzw. Wielkiej Pigtki na polskim rynku magazynowym,
w sktad ktérej wchodza: Warszawa, Gérny Slask, Polska
Centralna i Wroctaw.

Powierzchnia magazynowa w tym centra magazynowe
i logistyczne oraz znaczna czes¢ infrastruktury liniowej
w postaci autostrady A-2 oraz krajowych drog
ekspresowych na terenie wojewddztwa wielkopolskiego
jestwtgczona w zasieg powigzan Korytarza Transportowego
Battyk — Adriatyk oraz korytarza transportowego morze
Pétnocne — Battyk. Ponadto przez teren Wojewddztwa
Wielkopolskiego przebiega w uktadzie réwnoleznikowym
Korytarz Towarowy nr 8 morze Pétnocne — Battyk. Sytuacja
ta stwarza szczegdélne okolicznosci dla rozwoju sieci
infrastruktury logistycznej.

CLIP Group S.A.

Jest to grupa podmiotéw prowadzaca dziatalnosc
logistyczng w zakresie magazynowania, transportu i ustug
towarzyszacych z siedziba w miejscowosci Jasin w gminie
Swarzedz graniczacej z Poznaniem.

Centrum logistyczne znajduje sie w miejscowosci
Swarzedz-Jasin ok. 10 kilometréw od centrum Poznania
i tylez samo od autostrady A2 i drogi krajowej nr 5 ale
bezposrednio przylega do drogi krajowej nr 92 zapasowej
w stosunku do autostrady A2 na kierunkach do Warszaw
i Berlina. Znajduje sie na skrzyzowaniu dwdch korytarzy
TEN-T, a mianowicie North Sea — Baltic i Baltic — Adriatic.

CLIP Group S.A. zostat uznany najlepszym centrum
logistycznym w Polsce poprzez zajecie 6 miejsca
w prestizowym rankingu ,TOP 20” European Freight
Villages organizowanym przez Deutsche GVZ . W rankingu
z 2015 roku CLIP Group zajat 15 miejsce. Kryteria oceny
obejmujg miedzy innymi: potozenie, transport i terminal
intermodalny, wielko$¢ oraz strukture ustug. Ponadto

w analizach uwzgledniono nowoczesne zastosowania
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Rysunek 16. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.

sl SAMORZAD WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

Zrédto: Urzqd Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego

w dziedzinie technologii bezpieczeAstwa, ochrony

Srodowiska oraz digitalizacji proceséw.
Gtéwne firmy CLIP Group S.A.:
STS Logistic sp. z 0.0.

Firma jest europejskim liderem na rynku transportu
nowych samochoddéw, posiada 350 wtasnych
autotransporteréw oraz dysponuje 4 placami sktadowymi

0 pojemnosci 25.tys. sztuk magazynowanych aut.
CLIP Logistyka sp. z 0.0.

Spoétka posiada aktualnie 7 magazynéw wysokiego

sktadowania oraz hale produkcyjne komponentéw do
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budowy samochoddéw o tgcznej powierzchni okoto 450.
tys. mkw. Spoétka zajmuje sie logistykg kontraktowa
i wynajmem powierzchni magazynowych, réwniez na
zasadach (BTS). Firma zapewnia rowniez ustugi celne dla

firm.
Centrum Logistyczno Inwestycyjne Poznan Il sp. z 0.0.

Spoétka posiada terminal kontenerowy o mozliwosci
sktadowania 4500 TEU. Firma realizuje ustugi bocznicy
kolejowej, przetadunek konteneréw oraz naczep
intermodalnych, ich przechowywanie oraz transport

drogowy (pierwsza i ostatnia mila).
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CLIP Intermodal sp. z 0.0.

Firma zajmuje sie organizacjg transportu intermodalnego
dla klientéw na zasadzie ,door-door”. Do tego celu
posiada flote ok 350 wagondw intermodalnych (80°,90
i kieszeniowe) ktdre pozwalajg na niezalezne kreowanie

nowych potaczen intermodalnych.
Glosbe sp. z 0.0.

Firma posiada koncesje na obrét i sprzedaz energii
elektrycznej i gazu. Spoétka dostarcza energie elektryczng
rowniez z odnawialnych Zrodet energii minimalizujgc
koszty jej zakupu odbiorcom korcowym.

Vehicle Warehousing Logistic sp. z 0.0.

Firma zajmuje sie transportem i magazynowaniem dla VW

Group Polska.
Clip Ubezpieczenia sp. z 0.0.

Firma jest agentem ubezpieczeniowym zapewniajgca
wybdr najkorzystniejszych ofert ubezpieczeniowych dla
firm z grupy CLIP jak rowniez dla klientow zewnetrznych.

MB Poznan

Spoétka jest autoryzowanym serwisem samochoddw
dostawczych i ciezarowych marki mercedes-Benz oraz
dealerem samochoddéw ciezarowych marki mercedes
Benz prowadzac dziatalnosci w dwadch lokalizacjach:
salon sprzedazy mercedes Komorniki i serwis mercedes

Swarzedz (Jasin).
Multimodalne centrum logistyczne CLIP

Multimodalne centrum logistyczne CLIP to nowoczesny
kompleks magazynéw najwyzszej klasy A o tgcznej
powierzchni okoto 420.tys. mkw. wyposazony w system
wysokiego sktadowania oraz nowoczesny transport

wewnetrzny.

Posiadamy suwnice o udzwigu 50 ton z chwytakiem do
obstugi zwojow stalowych, obejmujgcg zasiegiem 2.300
mkw. powierzchni magazynowej, mogacgy jednoczesnie
obstuzy¢ dwa tory kolejowe pod zadaszeniem. magazyn
wyposazony w suwnice zapewnia mozliwos¢ przetadunku

towardéw przewozonych w wagonach konwencjonalnych.

W procesie przyjmowania i wydawania towaréw
wykorzystywany jest system informatyczny Qguar oraz
skanery koddéw kreskowych i technologii RF (Radio

Frequency). Wszystkie obiekty sg catodobowo chronione

i monitorowane systemem telewizji przemystowej CCTV.
Oferta obejmuje :

e sktadowanie,

* co-packing, foliowanie i etykietowanie,

e zarzadzanie stanami magazynowymi (FIFO, LIFO,
FEFO),

¢ raportowanie stanéw magazynowych,
¢ zarzadzanie zwrotami,
e ustugi celne i akcyzowe,

e integracje IT wynajem powierzchni magazynowych
klasy A o tgcznej powierzchni ok. 420 tys. mkw.
z mozliwoscig dalszej rozbudowy,

e dostep do bocznicy kolejowej,
¢ dostep do Terminala Intermodalnego CLIP,
Terminal Intermodalny CLIP

Terminal zlokalizowany jest na skrzyzowaniu 2 korytarzy
TENT, przy gtéwnej europejskiej linii kolejowe E20 —
Paryz — Pekin. Terminal wyposazony jest w nowoczesny,
dedykowany system IT, stuzgcy do ewidencjonowania
ruchéw i sledzenia lokalizacji sktadowania poszczegdlnych
kontenerdw.

Teren terminalu jest catodobowo chroniony, oswietlony
i monitorowany systemem telewizji przemystowej CCTV.

Oferowane s3g profesjonalne ustugi w zakresie
kompleksowej obstugi sktadéw kolejowych, réwniez
sktadéw intermodalnych. Istothym elementem
infrastrukturyjestwtasnabocznicakolejowaodgateziajgca
sie bezposrednio rozjazdem od toru stacji PKP PLK S.A.
w Swarzedzu. Bocznica zlokalizowana jest bezposrednio
przy halach magazynowych multimodalnego centrum

logistycznego CLIP.

Oferta:

¢ mozliwo$¢ wjazdu/wyjazdu na bocznice CLIP z dwéch
kierunkow: Poznan — Warszawa, Warszawa — Poznan,

e obstuge przewozu samochoddéw na wagonach,

e przyjmowanie i zdawanie pojedynczych wagondéw
kolejowychiprzesytekwagonowych, grupwagonowych

oraz sktadéw catopociggowych przeznaczonych dla
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uzytkownika lub wspdtuzytkownika bocznicy,

¢ wykonywanie manewrdw zwigzanych z podstawianiem
i zabieraniem wagondow z punktéw zdawczo-
odbiorczych,

* przetaczanie wagondow pomiedzy poszczegdlnymi

stanowiskami roztadunkowymi.

e Ustugi dostepne sg 24 godziny na dobe, 365 dni

w roku.

Jako operator intermodalny wykonuje krajowy transport
drogowy kontenerdw oraz naczep intermodalnych
i standardowych z terminalu intermodalnego.
W ramach transportu miedzynarodowego terminal
oferujefachowewsparciezaréwnoprzystandardowychjak

i uproszczonych odprawach celnych. Oferta obejmuje:

e przewozy FTL o masie catkowitej do 44 ton DMC dla
transportéw intermodalnych,

e transport konteneréw kazdego typu,

e profesjonalny przewdz towardéw niebezpiecznych
(ADR),

e transport towaréw wymagajgcych wykorzystania
naczepy typu coilmulda,

¢ |okalizacje GPS przewozonych towardéw,

¢ 30 podkontenerowych naczep uniwersalnych,

¢ petng odpowiedzialnos¢ za powierzony tadunek,

e dobdr przewoznikdéw oraz optymalng trase przewozu,

¢ elastycznos¢ w dostosowaniu sie do indywidualnych
potrzeb Klientéw,

e zachowanie tajemnicy handlowej i neutralnosci
wobec kontrahentéw,

e regularne odbiory i dostawy z petng optymalizacje
czasu tranzytu.

Wielkopolskie Centrum Logistyczne S.A.

Wielkopolskie Centrum Logistyczne to specjalna
strefa inwestycyjna z przystosowang infrastrukturg
na potrzeby firm o profilu logistycznym, importerow
realizujgcych dystrybucje na terenie catego kraju oraz
baza zaopatrzenia sieci handlowych. Umoizliwia to
dogodne potozenie w centrum Polski, na skrzyzowaniu
autostrady A2 z drogg krajowg 25. Spotka Wielkopolskie
Centrum Logistyczne Konin - Stare miasto S.A.
zostata zatozona 2001 roku na zasadzie partnerstwa
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prywatno - publicznego. Akcjonariuszami oraz
zatozycielami sg Gmina Stare miasto, na terenie ktorej
inwestycja zostata zrealizowana, miasto Konin, oraz 5
prywatnych przedsiebiorcéw. Centrum wyposazone
jest w 100 ha wydzielonych, uzbrojonych terenéw dla
dziatalnosci gospodarczej, rozbudowany system drég
wewnetrznych, energia elektryczng 4 mW, gaz 4 atm.
150, Swiattowodowe media telekomunikacyjne, wode
i odprowadzenie Sciekow.

Ponadto spotka oferuje szeroka game ustug serwisowych
oraz inwestycyjnych takich jak: celne, prawno-finansowe,
biurowe, informatyczne, zarzgdzanie nieruchomosciami,
monitoring i ochrona, wynajem powierzchni
magazynowych, obstuga magazyndéw, zorganizowany
wykup gruntéw, petna obstuga inwestoréw, szybki
tryb uzyskiwania zezwolen, wykonawstwo oraz nadzor

budowlany.

W szczegdlnosci oferta Wielkopolskiego Centrum
Logistycznego S.A. skierowana jest do: firm logistycznych,
importerow realizujacych dystrybucje na teren
catego kraju, platform zaopatrzenia sieci handlowych
i firm produkcyjnych intensywnie korzystajgcych
z ustug logistycznych. Centrum zajmuje sie spedycjg
samochodowg i morskg oraz oferuje szerokg game ustug
serwisowych

Panattoni Park Poznan

Park lezy w miejscowosci Gadki - niecate 15 km od
Poznania. Skfada sie 6 hal magazynowych o powierzchni
171,6 tys. mkw. Obiekt jest niezwykle nowoczesny,
wyposazony w zaawansowane technologicznie systemy,
ktore optymalizujg czas i koszt pracy ludzi. Centrum
logistyczne lezy przy trasie S11, faczacej sie z autostrada
A2.

Panattoni Park Poznan |

Panattoni Park Poznan | jest pierwszg inwestycjg
amerykanskiego dewelopera zlokalizowana w okolicach
Poznania. Panattoni Park Poznan | jest centrum
dystrybucyjnym o powierzchni 160,200 mkw., ktére wraz
z innymi obiektami firmy w tym regionie - Panattoni
Park Poznan Il i Panattoni Park Robakowo, oferujg
tacznie 249,200 mkw. powierzchni przemystowej, co
stanowi prawie 1/3 catkowitej podazy magazyndéw
w Wielkopolsce. Panattoni Park Poznan | lezy
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w miejscowosci Gadki, 13km od centrum Poznania. Park
jest potozony wzdtuz krajowej drogi ekspresowej S11,
1200 m w linii prostej od skrzyzowania drég A2, E30, S11
w odlegto jest 13 km od centrum Poznania. Panattoni
Park Poznan | moze poszczycic¢ sie podpisaniem jednej
z najwiekszych na rynku umow najmu na powierzchnie
50 tys. mkw. z wiodacym producentem odziezowym
Hennes & Mauritz. W zwigzku ze swojg ekspansjg H&M
postanowit wybudowaé kolejny magazyn w Gadkach,
o powierzchni 30 tys. mkw. Budynek, realizowany dla
H&M w Panattoni Park Poznan |, bedzie pierwszym
obiektem w portfolio Panattoni z uwzglednieniem tak
szerokich rozwigzan ekologicznych.

Panattoni Park Poznan Il

Panattoni Park Poznan Il to nowoczesne centrum
dystrybucyjne o powierzchni 92,300 mkw., ktére wraz z
innymi inwestycjami firmy w tym regionie - Panattoni Park
Poznan | i Panattoni Park Robakowo, tworzy ogromne
zaplecze magazynowe, ponad 243,tys. mkw. powierzchni
przemystowej, dla rynku poznanskiego. Panattoni Park
Poznan Il lezy w miejscowosci Zerniki, 13 km od centrum
Poznania. Plany budynkéw Panattoni Park Poznan
Il uwzgledniaja wysoko zawansowane rozwigzania
techniczne, zapewniajgce funkcjonalnos$é oraz
elastyczno$¢ w ksztattowaniu modutédw. Panattoni Park
Poznan Il sktada sie z trzech budynkéw magazynowych.
Firma zapewnia catosciowg obstuge obiektow, od
przygotowania spersonalizowanego pod potrzeby
klienta planu, przez jego realizacje, po administrowanie
zbudowanymi inwestycjami. Park posiada 140 dokdw
roztadunkowych i 325 miejsc parkingowych. Jest
potozony wzdtuz krajowej drogi ekspresowej S11, 800m
w linii prostej od skrzyzowania drég A2, E30, S11. Projekt

zlokalizowany jest 13 km od centrum Poznania.
Panattoni Park Robakowo

Panattoni buduje zaawansowane obiekty przemystowe,
magazynowe i biurowe. Zainteresowanym firmom
oferuje wtasne, najnowoczesniejsze rozwigzania
logistyczne, dopasowane do branzy Klienta i rozmiaréow
firmy. Specjalnoscig firmy sg obiekty build-to-suit (BTS)
- budowane na miare indywidualnego zapotrzebowania
Klienta i szczegdétowo z nim konsultowane na kazdym
etapie przygotowan. Panattoni Park Robakowo to
centrum dystrybucyjne o powierzchni 26 400 mkw.,

ktore znajduje sie w odlegtosci 16km od centrum
Poznania. Panattoni Park Robakowo jest wyposazony
w 35 dokéw roztadunkowych, parking dla 40
samochodoéw ciezarowych oraz 60 miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych. Park jest potozony przy
krajowej drodze ekspresowej S11, 2,5 km w linii prostej
od skrzyzowania drog A2, E30, S11. Projekt zlokalizowany
jest 16 km od centrum Poznania. Panattoni Park
Robakowo jest zlokalizowany obok dwdéch innych
inwestycji poznanskich firmy - Panattoni Park Poznan
| i Panattoni Park Poznan II.

Panattoni Park Poznan Il (planowane)

Okoto 12 kilometréw od Poznania, na terenie gminy
Kérnik zlokalizowany zostanie Panattoni Park Poznan
Ill. Blisko$¢ jednego z najbardziej rozwinietych miast
w Polsce oraz doskonata infrastruktura drogowa powoduja,
ze ta hala magazynowa bedzie idealnym miejscem do
sktadowania towaréw. Wtasnie w tej okolicy przebiega
autostrada A2 oraz trasy drog krajowych numer E30 oraz
S11. Natomiast sama gmina jest potgczona z centrum
miasta Poznan komunikacjg miejskg, a to moze byé atutem
przy poszukiwaniu wykwalifikowanych pracownikéw.
Obiekt bedzie posiadat prawie 16 tysiecy metréow
kwadratowych powierzchni i zostanie przystosowany do
najwyzszych standardéw i wymagan firm produkcyjnych.
Jego wszechstronne zastosowanie oraz duza ilos¢ dokow
i miejsca parkingowych sprawia, ze moze by¢ to idealna
lokalizacja dla magazynowania lub lekkiej produkcji
Panstwa towardw. Istnieje mozliwosé tutaj wydzielenia
przestrzeni biurowej od powierzchni magazynowej, co
jest dodatkowym argumentem do wynajmu magazynu

wtasnie w tym centrum logistycznym.
Panattoni Park Poznan IV

Panattoni Park Poznan IV o docelowej powierzchni prawie
100,000 m? to jeden z pieciu nowoczesnych centréw
dystrybucyjnych developera w Wielkopolsce. Park lezy
w gminie Komorniki pod Poznaniem miedzy waznymi
weztami komunikacyjnym autostrady A2/S11 taczacej
Berlin z Warszawg- Weztem ,,Poznan Zachéd” i Weztem
,Komorniki”). Natomiast pobliska planowana droga S5
bedzie taczy¢ Grudzigdz i autostrade Al oraz aglomeracje:
bydgosko-torunsky, poznanska i wroctawskg, natomiast
lokalnie stanowi¢ bedzie wschodnig obwodnice Poznania,
ktéra stanie sie dopetnieniem wyprowadzenia tranzytu
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samochodow ciezarowych poza miasto i umozliwi szybkie
dostarczenie produktéw do hubéw przetadunkowych na
terenie Polski i Niemiec.Po zakoriczeniu realizacji Panattoni
Europe bedzie dysponowato w tym regionie ogromnym
zapleczem magazynowym o facznej powierzchni ponad
320 000 m2. Powierzchnie magazynowe oferowane przez
dewelopera w rejonie Poznania to zaréwno obiekty BTS
wybudowane m.in. dla firmy Amazon, a takze magazyny
typu ,multi-let”, gdzie najemcami sg takie globalne marki
jak Hennes & Mauritz, Raben, czy Henkel. Kompleks
stwarza doskonata okazje zaréwno do dziatalnosci

krajowej jak i miedzynarodowe;j.
Panattoni Park Poznan A2

Panattoni Park Poznan A2 to centrum logistyczne
klasy A w sktad ktdérego wchodzg dwa budynki
magazynowe o tgcznej powierzchni okoto 124 000 mkw.
z mozliwoscig elastycznego ksztattowania modutéw
oraz opcjg dostosowania powierzchni do potrzeb
lekkiej produkcji. Zlokalizowany jest w Robakowie
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2. Oddalony
0 6km od skrzyzowania w Krzesinach potaczonego z drogg
ekspresowaq S11 i autostradg A2.

Panattoni Park Poznan IX

Panattoni Park Poznan IX to kolejne centrum dystrybucyjne
dewelopera, ktdre powiekszy wielkopolski portfel o ponad

76 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowe;j.

Projekty Panattoni Europe w Wielkopolsce to zaréwno
obiekty BTS wybudowane m.in. dla firmy Amazon, a takze
magazyny typu ,multi- -let”, gdzie najemcami sg takie
globalne marki jak Hennes & mauritz, Raben, czy Henkel.
Centrum dystrybucyjne Panattoni Park Poznan IX oferuje
zaawansowane rozwigzania techniczne, zapewniajace
najwyzszg jakos$¢ powierzchni magazynowej (klasa
A), funkcjonalnos¢ oraz elastycznos¢ w ksztattowaniu
modutéw. Dysponuje obszernymi placami manewrowymi,
wygodnymi parkingami oraz bramami wjazdowymi
z poziomu 0. Panattoni Park Poznan IX to projekt
dwdch budynkéw magazynowych, przeznaczonych na
sktadowanie i lekkg produkcje, zaopatrzonych w wygodne

place manewrowe oraz nowoczesne doki roztadunkowe.
Panattoni Park Poznan Airport

Panattoni Park Poznan Lotnisko to kolejna inwestycja

na terenie Wielkopolski. Nowoczesne centrum
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dystrybucyjne oferuje zaawansowane rozwigzania
techniczne, zapewniajgce najwyzszg jakos¢ powierzchni
magazynowych (klasa A), funkcjonalnosc oraz elastycznos¢
w ksztattowaniu modutéw. Najwiekszym atutem Panattoni
Park Poznan Lotnisko jest dogodna lokalizacja. Inwestycja
pofozona jest zaledwie 11 km od centrum miasta oraz
blisko jednego z najstarszych w Polsce portéw lotniczych
Poznan-tawica, z ktorym taczy jg 5-kilometrowa trasa ul.
Bukowska.

W poblizu centrum dystrybucyjnego znajduje sie
réowniez Zachodnia Obwodnica Poznania, prowadzaca
do autostrady A2 (wezta Poznan Zachdd), taczacej dwa
wazne punkty w Europie — Berlin i Warszawe. Panattoni
Park Poznan Lotnisko to projekt 2 hal magazynowych
klasy A, o facznej powierzchni okoto 35 519 mkw.
Centrum dystrybucyjne jest dostosowane do wymogoéw
klientéw z réznych branz. Oferuje mozliwos¢ wynajecia
powierzchni zaréwno s$rednim, jak i wiekszym firmom.
Dodatkowo inwestycja potozona jest w sgsiedztwie trasy
szybkiego ruchu S11, taczacej wojewddztwo slgskie
z zachodniopomorskim, co czyni go miejscem wyjatkowo

atrakcyjnym dla inwestordéw.
Millennium Logistic Park Poznan

MLP Poznan dysponuje obszarem o powierzchni 19,08
ha, zlokalizowany jest w miejscowosci Koninko, ok. 15
km od centrum Poznania i 3,5 km od autostrady A2
oraz 1,5 km od drogi krajowej szybkiego ruchu S 11.
Inwestycja bedzie obejmowac 102 tys. mkw. powierzchni
magazynowo - produkcyjnych. Nowoczesny park
logistyczny zlokalizowany jest ok. 15 km od centrum
Poznania. Centrum logistyczne oferuje nowoczesng
powierzchnie magazynowg z mozliwoscig przeznaczenia
na lekkg produkcje.

Milenium Logistic Park Poznan West

MLP Poznarn West jest zlokalizowany po zachodniej
stronie Poznania w poblizu drogi ekspresowej S11,
zaledwie 7 km od wezta z autostradg A2. Doskonata
lokalizacja mLP Poznan Westll jest atrakcyjna dla réznych
aktywnosci biznesowych. mLP Poznan West obejmie ok.
86 tys. mkw. nowoczesnych powierzchni magazynowo -

produkcyjnych, na terenie o powierzchni 18,8 ha.
Millenium Logistics Park Poznan West Il
Park znajduje sie w Wieckowicach, okoto 17 kilometrow
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na zachdd od centrum Poznania. Nieruchomosc¢ jest
potgczona drogg 307 z drogg ekspresowg S11, ktora
funkcjonuje jako obwodnica Poznania. Park zostanie
wybudowany na dziatce o powierzchni 20 ha, a budynki
zajma 150,tys. mkw.

P3 Park Poznan (dawniej Point Park Poznan /Point Park

Properties)

Jeden z najwiekszych parkow logistycznych w zachodniej
czesci Polski. P3 park Poznan znajduje sie na potudnie od
Poznania blisko drogi dwupasmowej nr S11 potgczonej
z autostradg A2. Autostrada zapewnia tacznos¢ na
wschéd z Warszawg oraz na zachéd z Berlinem. Budowa
parku rozpoczeta sie w 2008 roku. W chwili obecnej Park
sktada sie z 8 istniejgcych budynkow i posiada mozliwosé

rozbudowy do 12 budynkdw magazynowych.

Do klientéw parku nalezg, m. in. PF Logo Express,
Zaparoh, CEVA Logistics, British American Tobacco,
Clipper Logistics, Colian Logistic. Catkowita powierzchnia:
426,719 mkw.;mozliwos¢ BTS: 236,711 mkw.

Prologis Park Poznan.

Prologis Park Poznan i Prologis Park Poznanh
| wchodzi w sktad pierwszego centrum logistyczne
tego amerykanskiego dewelopera w Poznaniu. Hale
zlokalizowane sg w rozwinietej gospodarczo gminie
Tarnowo Podgdrne, bezposrednio przy drodze krajowej
numer 92 i budowanej Zachodniej Obwodnicy Poznania z
potaczeniem do autostrady A 2 z bezposrednim dojazdem
do Berlina. Park o powierzchni catkowitej 121 tys. mkw.
oferuje powierzchnie do wynajecia w szczegdlnosci
firmom zlokalizowanym w Zachodniej Polsce lub jako
centrum dystrybucyjne na Polske Pétnocno-Zachodnig
lub Europe Zachodnig. Istnieje réwniez mozliwosc
adaptacji powierzchni do prowadzenia lekkiej produkcji,

montazu lub konfekcjonowania.
Prologis Park Poznan Il

Prologis Park Poznan Il to centrum logistyczne, w sktad
ktérego wchodzi siedem nowoczesnych budynkéw
magazynowych z modutami biurowymi o tgcznej
powierzchni wynoszacej 120.tys. mkw. Powstato
w wyniku ekspansji firmy Prologis w Poznaniu.
Zlokalizowane jest po drugiej stronie drogi numer 92
i jest to jeden z wiekszych parkdw magazynowych

w Wielkopolsce, co umozliwia swobodng ekspansje

w ramach parku magazynowego. Powierzchnie
magazynowe wynajmowane sg tu przez liczne firmy
sektora FMCG, logistyczne oraz dystrybucyjne. magazyny
w Poznaniu zrealizowano w najwyzszym standardzie

i odpowiadajg wymaganiom klasy A.
Prologis Park Poznan Il

Prologis rozpoczat budowe magazynu typu Small
Business Unit o powierzchni 13 tys. mkw. na terenie
nowo powstajgcego Prologis Park Poznan Ill. Obecnie
poznanskie portfolio Prologis obejmuje dwa parki
logistyczne o tacznej powierzchni ponad 163,8 tys. mkw.
Prologis Park Poznan Ill to inwestycja zlokalizowana
Junikowie — zachodniej dzielnicy Poznania, zaledwie 6
kilometrow od centrum miasta — przy autostradzie A2
faczacej Berlin i Warszawe. W pierwszej fazie inwestycji
powstang dwa nowoczesne, wysokiej klasy budynki
o tgcznej powierzchni 55,7 tys. mkw. W przysztosci
mozliwa bedzie réwniez rozbudowa parku o dodatkowe

90 tys. mkw.
Prologis Park Wrze$nia

Park potozony jest w centralno-zachodniej Polsce,
na terenie gminy Wrzesnia ok. 40 km na wschdéd od
Poznania. Posiada doskonate potgczenia z trasami
pétnoc-potudnie (Bydgoszcz-Wroctaw, droga krajowa nr
5) oraz wschdd-zachéd (A2 Berlin-Warszawa-Moskwa;
obecnie z bezposrednim dojazdem do samego Berlina).
Dodatkowym atutem tej lokalizacji jest mozliwos¢
wykorzystania alternatywnej drogi dojazdowej do
Warszawy (droga krajowa nr 92). Catkowita powierzchnia
magazynowa wynosi 147 tys. mkw. ProlLogis Park
Wrzesnia przeznaczony jest gtéwnie dla firm logistycznych
oraz firm zajmujacych sie lekkg produkcja.

Panattoni Park Wrzesnia

To nowy projekt magazynéw do wynajecia, ktéry
jest oddalony 50 km od Poznania. Inwestycja
wykonczona jest w najwyzszym standardzie klasy
A gdzie powierzchnie magazynowe mogg byc
zaadaptowane zaréwno pod wysokie sktadowanie
jak i pod lekkg produkcje. Panattoni Park Wrzesnia
jest inwestycjg potozong przy gtéwnym europejskim
szlaku komunikacyjnym, biegnacy z francuskiej Bretanii
do Moskwy. Kompleks magazynowy znajduje sie
bezposrednio przy skrzyzowaniu autostrady A2 z drogg
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krajowa 92 na terenie Wrzesinskiej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej. Wrzesnia znajduje sie w odlegtosci ok.
300 km od Berlina i od Warszawy, co sprawia, ze teren
ten jest bardzo atrakcyjny dla inwestordw. Strategiczna
lokalizacja centrum logistycznego umozliwia najemcom
szeroka dystrybucje towardéw zaréwno a rynku krajowym
jak i miedzynarodowym. Park magazynowy posiada
w swojej ofercie trzy hale magazynowe przeznaczone pod
wynajem, ktérych taczna powierzchnia wynosi ponad
75 tys. mkw. Wszystkie obiekty zaprojektowane zostaty
zgodnie z najwyzszymi standardami lasy A i oferujg
zarowno powierzchnie magazynowe jak i ekskluzywne
przestrzenie biurowe. Deweloper umozliwia elastyczne
ksztattowanie modutéw magazynowych pod wynajem
ktérych minimalna powierzchnia musi wynosi¢ 1500

mkw.
Tulipan Park Poznan (I-1ll)

Tulipan Park Poznan znajduje sie na terenie gminy
Komornikiwchodzacejwsktadgminpowiatupoznanskiego
i graniczacej bezposrednio z miastem Poznan,
wodlegtosci10kmodcentrumPoznania, przyautostradzie
A 2 z bezposrednim potgczeniem z Berlinem oraz przy
drodze krajowej nr 5 Poznan — Wroctaw. Tulipan Park
Poznan zajmuje obszar potozony 53,5 ha i oferuje tgcznie
250 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowe;j
i produkcyjnej. minimalne moduty do wynajecia
zaczynajq sie od 2 500 mkw. . Poszczegdlne powierzchnie
mogg zostac zaprojektowane oraz wybudowane zgodnie
z indywidualnymi wymaganiami najemcy - tgcznie
z mozliwoscig umieszczenia pomieszczen biurowych
na antresoli. Uktad komunikacyjny w parku uwzglednia
szerokie drogi wewnetrzne, place manewrowe oraz

parkingi dla ciezaréwek.
Centrum Logistyczne VW Group Polska

W 2015 rokuoddanodo uzytku nowe Centrum Logistyczne
VW Group Polska o powierzchni30tys. mkw. wybudowane
w ramach SEGRO Logistics Park Poznan na terenie gminy
Komorniki. Kompleks zlokalizowany jest w bezposrednim
sasiedztwie autostrady A2 taczacej Poznar ze Swieckiem,
co pozwoli réwniez w znaczacy sposob obnizy¢ natezenie
ruchu ciezaréwek w centrum Poznania. W przysztosci
VW Group Polska planuje rozbudowe nowego centrum
logistycznego. Pod wzgledem powierzchni jest to druga

inwestycja magazynowa w Wielkopolsce i sidédma
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w Polsce. Nowoscig jest wprowadzenie w Centrum tzw.
ustugi SDD (Same Day Delivery) polegajgcej na realizacji
zamoéwienia dilera w dniu, w ktérym jag zleca. Na 30
tys. mkw. magazynowane sg czesci i akcesoria szesciu
marek: Volkswagen, Audi, Skoda, Seat, Volkswagen
Samochody Uzytkowe oraz Porsche. Obecnie w centrum
magazynowanych jest ok. 65 tys. rdéznych czesci
i akcesoriow. Czesci z centrum bedg trafiaty do odbiorcow
w cafej Polsce, a takze na rynek biatoruski. W magazynie
znajduje sie prawie 100 tys. miejsc sktadowania.
W obiekcie zastosowano szereg rozwigzan
umozliwiajgcych pracownikom szybki dostep do
zadanych towardéw. Uruchomienie centrum umozliwito
wprowadzenie ustugi szybkich dostaw dziennych -
dostarczenia zamdwionych czesci tego samego dnia.

Poznan Airport Logistics Centre

Goodman Poznan Airport Logistics Centre potozonyjest 12
km od centrum Poznania w miejscowosci Wysogotowo w
gminie Tarnowo Podgdrne co zapewnia dobry dostep do
wykwalifikowanej kadry pracowniczej. Atutem lokalizacji
jest takze potozenie 4 km od Portu Lotniczego Poznan-
tawicai 2 km od obwodnicy Poznania - drogi ekspresowej
S11, ktéra zapewnia szybki dostep do oddalonej o 12 km
autostrady A2 / drogi europejskiej E30 (Poznan-tddz-
Warszawa).W odlegtosci ok. 12 km znajduje sie dworzec
Poznan Gtowny. Goodman Poznan Airport Logistics
Centre jest parkiem magazynowy klasy A oferujacy
na 10,3 ha dziatce mozliwos¢ budowy 49.tys. mkw.
nowoczesnej powierzchni magazynowo - produkcyjnej.
Grunt pod inwestycje przygotowany jest na rozpoczecie
natychmiastowej budowy dostosowanych do wymagan
klienta modutéw magazynowych wraz z powierzchnig
biurowo-socjalng juz od 3.500 mkw. Powierzchnia parku
magazynowego 32.634 mkw., powierzchnia dostepna —
16 734 mkw.

Goodman Poznan Logistics Center |

Park logistyczny zlokalizowany zaledwie 10 km od
centrum Poznania, na gruncie o powierzchni 28.3 ha.
Docelowa powierzchnia magazyndw do wynajecia
bedzie wynosi¢ ok. 112 tys. mkw., a obecnie istniejaca
powierzchnia magazynowo - biurowa wynosi ok. 38 tys.
mkw. Goodman Poznan Ill Logistics Centre znajduje sie
w dziatajacej juz strefie przemystowej, blisko obwodnicy
i autostrady A2. Gwarantuje to szybka, bezposrednia
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komunikacje z centrum miasta oraz tatwy dostep do

wykwalifikowanej kadry pracownicze;j.
Goodman Poznan Logistics Center lll

Goodman Poznan Il Logistics Centre oferuje 38 tys. mkw.
w tym 2 500 mkw. mrozni, 2 tys.mkw. wiaty oraz 2 tys.
mkw. zewnetrznego placu sktadowego, zlokalizowany
w strefie przemystowej blisko centrum Poznania
i autostrady A2 Zréznicowana wysokos¢ hali (od 3,2 m do
10,6 m), moduty dostepne juz od 2 tys. mkw. mozliwos$¢
budowy dwdch nowych hal magazynowych o tacznej
powierzchni do 74 tys. mkw. i dostosowania ich do
wymogow klienta metodg built-to-suit w standardzie
klasy A. Goodman Poznan Il Logistics Centre znajduje sie
w dziatajgcej juz strefie przemystowej, blisko obwodnicy
i autostrady A2. Gwarantuje to szybkg, bezposrednig
komunikacje z centrum miasta oraz fatwy dostep do

wykwalifikowanej kadry pracownicze;j.
MPL Poznan

MLP Poznan zlokalizowany jest w miejscowosci Koninko,
w poblizu drogi ekspresowej S11 taczacej Poznan
z Katowicami. Park znajduje sie ok. 16 km od centrum
Poznania i 4 km od autostrady A2. mLP Poznan znajduje
sie na dziatce o powierzchni 19 ha. Inwestycja bedzie
obejmowac ok. 90 tys. mkw. powierzchni magazynowo
- produkcyjnych.

Specyfikacja techniczna infrastruktury magazynowej:
budynki klasy A, siatka stupéw: 12m x 22,5m, nosnos¢
posadzki — 6T/ mkw., wysoko$¢ hal 10 m wysokosci
netto, swietliki i klapy dymowe, system tryskaczy typu
ESFR, ogrzewanie gazowe, oswietlenie zgodne z polskimi
normami, powierzchnia biurowa oraz socjalna na

zyczenie klienta. ochrona catodobowa.
MLP Poznan West

Park logistyczny mLP Poznan Il znajduje sie na dziatce
o powierzchni 18,8 ha, o docelowej powierzchni
magazynowej — 86 704 mkw. po zachodniej stronie
Poznania i jest potozony bezposrednio przy drodze
ekspresowej S11. Park jest zlokalizowany jest
w odlegtosci 7 km od wezta autostradowego autostrady
A2 Poznan — Zachdd i drogi krajowej S11. Odlegtos¢ do
portu lotniczego Poznan — tawica wynosi 10 km a do
centrum Poznania — 16 km. Specyfikacja techniczna

infrastruktury magazynowej: budynki klasy A, siatka

stupow: 12m x 22,5m, nosnos$é posadzki — 6T/ mkw.,
wysokos¢ hal 10 m wysokosci netto, swietliki i klapy
dymowe, system tryskaczy typu ESFR, ogrzewanie
gazowe, osSwietlenie zgodne z polskimi normami,
powierzchnia biurowa oraz socjalna na zyczenie klienta.
ochrona catodobowa. mLP Group otrzymata dla swojej
inwestycji w mLP Poznan West certyfikat BREEAM in
Use International na poziomie Very Good. Pierwszym
wyrdznionym projektem dewelopera zostat istniejacy juz
obiekt dla spoétki InPost o tgcznej powierzchni 8800 mkw.
w parku logistycznym mLP Poznan West w Dabréwce
k. Poznania. Budynek zostat oddany do uzytkowania na
poczatku trzeciego kwartat 2019 roku. mLP Poznan West
to nowoczesne centrum dystrybucyjne zlokalizowane po
zachodniej stronie Poznania, obok drogi ekspresowej S11
i zaledwie 7 km od skrzyzowania autostrady A2 i trasy
S11. Centrum skierowane jest przede wszystkim do firm
z sektora e-commerce, logistyki, dystrybucji oraz lekkiej
produkcji. Docelowy potencjat projektu to ok. 83 tys.
mkw. najnowoczesniejszej powierzchni magazynowo -
produkcyjnej.

Prologis Park Poznan Il

Prologis Park Poznan Ill to 312 tys. mkw. o dogodnej
lokalizacji i dobrze rozwinietej infrastrukturze.
W ramach nieruchomosciistnieje mozliwosé dostarczenia
magazynow, hal produkcyjnych i biur o tacznej
powierzchni 134 570 mkw. Znajduje sie w Junikowie —
dzielnicy na zachodzie Poznania — oddalonej o 300 m na
poétnoc od autostrady A i 6 km od centrum miasta. Nowo
wybudowane linie komunikacji publicznej zapewniajg
tatwy dostep do wykwalifikowanej kadry pracownicze;j.
S3 to obiekty magazynowe plasujgce sie w klasie A.
Spetniajg niezbedne wymogi bezpieczeristwa zgodne
z wytycznymi dotyczgcymi zabezpieczania centrow
logistycznych, w tym m.in.: wysokosci sktadowania 10
m, nosnos$ci posadzki 5 t/mkw., posiadajgce bramy
wjazdowe na poziomie ,0” , instalacje tryskaczowg
nad catg powierzchnig hali, system ESFR, hydranty
przeciwpozarowe wewnetrzne i zewnetrzne; elektrycznie
sterowane doki roztadunkowe.

Panattoni Park Poznan Lotnisko

Zlokalizowany ok. 10 km od centrum Poznania, wzdtuz
ulicy Bukowskiej, zaledwie 4 km od lotniska tawica
oraz 2 km od drogi ekspresowej S11, ktéra faczy sie
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bezposrednio z autostradg A2. Nowoczesne centrum
dystrybucyjne oferuje zaawansowane rozwigzania
techniczne, zapewniajace najwyzszg jakos¢ powierzchni
magazynowych (klasa A), funkcjonalnos$¢ oraz
elastycznos¢ w ksztattowaniu modutéw. Najwiekszym
atutem Panattoni Park Poznan Lotnisko jest dogodna
lokalizacja. Inwestycja potozona jest zaledwie 11 km
od centrum miasta oraz blisko jednego z najstarszych
w Polsce portédw lotniczych Poznan-tawica, z ktérym
taczy ja 5-kilometrowa trasa ul. Bukowska. W poblizu
centrum dystrybucyjnego znajduje sie rdéwniez
Zachodnia Obwodnica Poznania, prowadzgca do
autostrady A2 (wezta Poznan Zachéd), taczacej dwa
wazne punkty w Europie — Berlin i Warszawe. Panattoni
Park Poznan Lotnisko to projekt 2 hal magazynowych
klasy A, o tacznej powierzchni okoto 35 519 mkw.
Centrum dystrybucyjne jest dostosowane do wymogoéw
klientow z réznych branz. Oferuje mozliwos¢ wynajecia
powierzchni zaréwno $rednim, jak i wiekszym firmom.
Dodatkowo inwestycja potozona jest w sgsiedztwie trasy
szybkiego ruchu S11, taczacej wojewddztwo Slaskie
z zachodniopomorskim, co czyni go miejscem wyjatkowo
atrakcyjnym dla inwestoréw. Catosc sktada sie z dwdch
budynkéw/hal — jednym o powierzchni 23 651 mkw.
i drugim -11 868 mkw.

Park magazynowy LOGIT

Znajduje sie na terenie Wielkopolskiego Centrum
Logistycznego. Park potozony jest w atrakcyjnej lokalizacji
w centrum Polski, 15km od Konina, przy autostradzie A2
oraz drodze krajowej 25. W odlegtosci 7 km od parku
przebiega linia kolejowa nr E20 Warszawa - Berlin. Park
oferuje wynajem lub sprzedaz powierzchni magazynowe;j
w istniejgcym budynku klasy A. Zlokalizowany zostat na
terenie Wielkopolskiego Centrum Logistycznego. Cechg
charakterystyczng tego obiektu jest bardzo korzystne
potozenie w rejonie Polski centralnej, co zapewnia
doskonatg komunikacje z réznymi miejscami w kraju
oraz utatwia podtrzymywanie kontaktéw handlowych.
magazyn w Koninie zlokalizowany jest nieopodal
waznych weztdw komunikacyjnych, co gwarantuje
sprawng logistyke. Obiekt potozony jest przy autostradzie
A2, a takze przy drodze krajowej numer 25. Cechg
charakterystyczng hali magazynowej jest bliskos¢ linii
kolejowej numer E20, ktdra przebiega na trasie Warszawa-

Berlin. Catkowita powierzchnia istniejgcego magazynu
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obejmuje ponad 13 600 mkw. Rozstaw stupdw na hali
wynosi 24 m x 12 m. magazyn charakteryzuje sie wysokoscig
netto wynoszacg 10 m, przy czym jego gtebokos¢ to 84 m.
Posadzka zaprojektowana zostata tak, aby mogta wytrzymacé
obcigzenia na poziomie 5 t/ mkw. magazyn Logit zapewnia
mozliwos¢ dostosowania powierzchni do potrzeb
prowadzenia lekkiej produkcji. Hala magazynowa zostata
wyposazona w niezbedne systemy przeciwpozarowe

w postaci tryskaczy oraz klap dymowych.
Centrum Logistyczne Amazon

W pazdzierniku 2014r. w Sadach (gmina Tarnowo
Podgoérne) k. Poznania otwarte zostato centrum
logistyczne amerykanskiej firmy wysytkowej Amazon
o powierzchni 95 tys. mkw., ktére bedzie dysponowac
w szczytowym okresie 5,5 tys. miejsc pracy. Inwestycja
jest jedna z pierwszych tego typu w Europie Srodkowo-
Wschodniej. Dotad firma miata swoje magazyny m.in.
w Niemczech, Wielkiej Brytanii, Francji i Hiszpanii.
Centrum to nalezy do najnowoczes$niejszymi obiektami
koncernu Amazon sposréd wszystkich 30 centrow
rozrzuconych po catym Swiecie. Kosztowat budowy
wyniost 100 min euro. Powierzchnia hali przekracza
100 tys. mkw., z czego ponad 91 tys. przypada na czesé
magazynowg, a prawie 9 tys. mkw. na biura i czes¢
socjalng. Inwestycje cechuje strategiczna lokalizacja i
dobry dostep do infrastruktury transportowej, w tym
do europejskiej sieci nowoczesnych drég— zaledwie 2,5
km drogi ekspresowej S11 i 16 km od autostrady A2
oraz Portu Lotniczego Poznan — tawica. Deweloperem

obiektu jest Panattoni Europe.

Centrum magazynowo - Biurowe sieci Intermarché
i Bricomarché.

Grupa muszkieterow zrzeszajgca wtascicieli
supermarketow spozywczych Intermarché oraz typu
,dom i ogréd” Bricomarché, otworzyta 10 czerwca 2014r.
w Swadzimiu (gmina Tarnowo Podgdrne) nowe centrum
logistyczne w Swadzimiu przystosowywane m.in. do
sktadowania oraz dystrybucji produktéw spozywczych
w temperaturach kontrolowanych (produktow swiezych,
warzyw, owocdw, mrozonek) oraz zarzadzania towarami
sezonowymi czy wielkogabarytowymi. Kompleks
dysponuje powierzchnig wynoszaca tgcznie ponad 80
tys. mkw., z czego ponad 75 tys. mkw., to powierzchnie

magazynowe, odpowiadajgce 66 tys. miejsc paletowych.
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Docelowo nowa siedziba Grupy muszkieterow
w Polsce zapewnia miejsca pracy dla blisko 1tys. osdb.
W magazynach zostaty zastosowane proekologiczne
rozwigzania, takie jak ogrzewanie gazowe, informatycznie
sterowany system zuzycia dwutlenku wegla do
dystrybucji mrozonek w kontenerach mrozniczych,
oswietlenie LED, nowoczesny system fadowania baterii

wodzkdw widtowych czy system segregacji odpadow.
DHL Express Poznan

W Poznaniu zostat uruchomiony najwiekszy i jeden
z najnowoczesniejszych terminali DHL Express w Polsce.
Stanowi on miedzynarodowy HUB, w ktérym odbywa
sie sortowanie miedzynarodowych przesytek drogowych
i lotniczych. Zastosowanie najnowoczesniejszych
technologii sprawia, ze przepustowos¢ obiektu
wynosi nawet 6 tys. paczek na godzine. Znajdujacy sie
w Poznaniu HUB drogowy i lotniczy petni funkcje
centrum dystrybucyjnego dla przesytek drogowych z i
do krajéw Unii Europejskiej oraz przesytek lotniczych
z catego Swiata. Wielozadaniowy terminal zostat
wyposazony w najnowoczesniejsze technologie, ktére
zwiekszajg efektywnosé obstugi przesytek. W obiekcie
znajduje sie miedzy innymi w petni zautomatyzowany
system sortujgcy, o przepustowosci nawet 6tys.
paczek na godzine. Pozwoli to na znaczne zwiekszenie
mozliwosci operacyjnych catej sieci. Znaczenie terminalu
odzwierciedlajg réwniez jego rozmiary. Caty teren
inwestycji wynosi az 34 tys. mkw., a powierzchnia
samego magazynu to ponad 5 tys. mkw. Znajduje sie w
nim 80 bram przetadunkowych — w tym 46 kurierskich,
32 przeznaczonych dla samochodéw ciezarowych oraz 2
bramy bez dokéw. Za bezpieczenstwo odpowiada ponad
300 kamer CCTV.

Panattoni Europe

W okolicy Poznania buduje 90 tys. mkw. powierzchni
w ramach trzech parkéw - w Jaryszkach (Panattoni
Park Poznan VII), w Komornikach (Panattoni Park
Poznan IV) oraz w Swadzimiu (Panattoni Park Poznan
IX ). Deweloper planuje takze budowe kolejnych
200 tys. mkw. Znajdujacy sie w Jaryszkach Panattoni
Park VII, potozony jest zaledwie 12 km od Poznania.
Bliskos¢ centrum miasta oraz sprawne potgczenie
komunikacyjne wzmacniajg jego znaczenie dla rozwoju
regionu, a sasiedztwo drogi ekspresowej S11 (Wezet

Koninko) pozwala na sprawny transport towaréw na
potudnie — Katowice oraz potnoc kraju — Bydgoszcz
i Grudziadz. Z budowanych w Jaryszkach 43 600 mkw.

juz 25 proc. zostato wynajete.
Goodman Poznan Airport Logistics Centre

Goodman Poznan Airport Logistics Centre
jest zlokalizowane w centrum Wielkopolski.
W bezposrednim sgsiedztwie lotniska Poznan
tawica Airport oraz wezta drogi ekspresowej S11,
ktéra pozwala w 8 minut dotrze¢ do autostrady A2
i w 15 minut od centrum Poznania. Goodman Poznan
Airport Logistics Centre posiada ponad 52.290 mkw.
powierzchni magazynowej w dwodch budynkach.
Dostepne sg moduty juz od 2625 mkw. Ostatnio
ogdlna powierzchnia powiekszona zostata o 19
tys. mkw. przestrzeni magazynowo - produkcyjnej
ibiurowej. Nowy budynek powstat zgodnie zwymogami
certyfikatu ekologicznego BREEAM na poziomie
,Very Good”. Budynek zostat przygotowany m.in. do
wdrozenia systemu inteligentnego opomiarowania
zuzycia energii oraz stworzenia wysokiej jakosci
zaplecza biurowo-socjalnego dla pracownikéw. Na
miejscu powstaty tez stacje do tadowania pojazdéw
elektrycznych. Idealne miejsce dla logistyki i lekkiej

produkcji.
7R Park Poznan East.

7R wchodzi na nowy rynek - 15 km od centrum stolicy
Wielkopolski powstanie 7R Park Poznan East. To
nowoczesny projekt magazynowy o powierzchni 22
200 mkw. zlokalizowany bezposrednio przy drodze

krajowej nr 92, na wschdéd od centrum Poznania.

Potozenie magazynu zapewnia tatwy dostep do trasy S5
i autostrady A2 (wezet Poznan Wschdéd) z jednej strony
oraz doskonatg komunikacje z Poznaniem z drugie;j.
W poblizu parku znajdujg sie takze przystanki
komunikacji publicznej. W odlegtosci 22 km od
inwestycji potozony jest miedzynarodowy Port

Lotniczy Poznan - tawica.

7R Park Poznan East, podobnie jak pozostate realizacje
7R, zostat zaprojektowany tak, by spetnia¢ wymagania
certyfikacji BREEAM. Obiekt wyposazony bedzie
w oswietlenie LED, destryfikatory powietrza oraz

wysoki standard ochrony przeciwpozarowej.
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Park mLP Poznan West

Docelowa powierzchnianowego centrum logistycznego
ma wynosi¢ 83 tys. mkw. — to docelowa powierzchnia
nowego centrum logistycznego mLP Poznan West.
Park mLP Poznan West zlokalizowany jest w poblizu
Poznania, od zachodniej strony miasta. Centrum
logistyczne jest bardzo dobrze skomunikowane
z Poznaniem i catym krajem. Tuz przy parku przebiega
droga ekspresowa S11 (wezet Dabrdéwka), a do
autostrady A2 jest tylko 3,5 kilometra. W poblizu
znajduje sie réwniez otwarta we wrzesniu 2017 r. roku
trasa S5 taczgca Poznan z Wroctawiem. Jednoczesnie
mLP Poznan West znajduje sie w bardzo bliskiej
odlegtosci od podpoznanskiego lotniska tawica.
Doskonata lokalizacja mLP Poznan West jest atrakcyjna

dla réznych aktywnosci biznesowych.

Centrum magazynowo - Logistyczne Raben Logistics
Polska

Grupa Raben, ktérej centrala miesci sie w Robakowie
koto Poznania, ma wtasne oddziaty w 12 krajach Europy,
zatrudnia niemal 10 tys. pracownikdéw, dysponuje
flotg ponad 8,5 tys. samochoddéw ciezarowych i okoto
1,15 miIn mkw. powierzchni magazynowej. W ramach
rozbudowy najwiekszego centrum logistycznego
Grupy Raben, w podpoznanskim Robakowie powstata
nowoczesna hala magazynowa o powierzchni 21 tys.
m kw. Po zakoriczeniu inwestycji, Centrum Logistyczne
w Gadkach zajmuje 120 tys. m kw. powierzchni
magazynowej, zmozliwoscig sktadowania 185 tys. palet
i prawie 18 tys. m kw. powierzchni przetadunkowej
oraz 5 tys. mkw. powierzchni produkcyjnej.
Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Centrum
magazynowo - Logistycznego Raben Logistics Polska,
znajdujacego sie przy ulicy Zbozowej w Robakowie,
w bezposrednim sgsiedztwie drogi S11 i 5km od
wezta Krzesiny, tgczacego droge S11 z autostrada
A2. magazyn logistyczny wysokiego sktadu pomiesci
41 tys. palet i podzielony zostat na piec stref, w tym
specjalistyczne, ktore m.in. umozliwiajg sktadowanie
aerozoli, czy utleniaczy. Kazda ze stref oddzielona jest
$cianami wydzielenia pozarowego REIl 240 z bramami
pozarowymi o odpornosci ogniowej El 120. Instalacje
tryskaczowe, podsufitowe i wewnatrzregatowe zostaty

wykonane zgodnie ze standardem FM Global. Aby
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minimalizowac¢ zagrozenie dla $rodowiska, posadzka
w nowych obiektach jest odporna na dziatanie parafiny,
alkoholu, rozpuszczalnikdw, aerozoli i smardéw, zgodnie
z niemiecka regulacjag WGK-2. W celu uzupetnienia
wachlarza towardow, ktére moga by¢ sktadowane
w tym magazynie, w ramach inwestycji jedng z komér
w istniejgcych obiektach dostosowano do sktadowania
szerokiego przekroju towardow sklasyfikowanych wg
normy NFPA jako ciecze palne klas IA, IB, IC. Taki
asortyment wymaga odpowiedniego zabezpieczenia
p.poz., dlatego w jednej z hal zamontowany zostat
system pianowy — high expansion foam. System ten jest
wykonany zgodnie ze standardami FM GLOBAL. Obiekt
dedykowany jest takze do produkcji co-packingowej.
W tym celu przygotowana zostata specjalistyczna
powierzchnia, uzbrojona w automatyczne rozwigzania
wspierajace procesy kompletacji oraz pakowania,
jak np. linia do produkcji standdéw, zgrzewarki
automatyczne, urzadzenia etykietujgce, paletyzatory,
czy specjalne roboty pakujace.

Dachser Poznan

Firma dysponuje obecnie terminalem przetadunkowym
o powierzchni 5,6 tys. mkw. tgcznie z ustugami logistyki
kontraktowej obiekt zajmuje teraz ponad 10 tys. mkw.
z 57 bramami przetadunkowymi. Inwestycja w Dachser
Poznan oznacza blisko dwukrotne powiekszenie cross-
docku. Dzieki rozbudowie wzrasta liczba ramp — z 26
do 51 wtacznie z dodatkowg rampga dostosowang do
obstugi ADR-6w (towardw niebezpiecznych), gdzie
chemikalia mogg by¢ zebrane w przypadku wycieku
z nieszczelnego opakowania. Dachser obstuguje
wiele firm z branzy chemicznej, wiec jego terminale
sg wyposazone tak, by mdc przetadowywaé chemie
w sposOb bezpieczny dla ludzi i S$rodowiska.
Powiekszony magazyn cross - dockowy oznacza
szybszg i sprawniejszg obstuge przesytek, mozliwos¢
jednoczesnych przyje¢ i odpraw wiekszej liczby
ciezaréwek, brak ograniczen jesli chodzi o ilos¢
wysytek, czy skrécenie czasu dostawy na wybranych
kierunkach. Dachser Poznan jest najwiekszym
oddziatem operatora w Polsce. Codziennie z tego
terminalu przetadunkowego wyrusza w trase okoto 85
ciezaréwek, z czego wiekszos¢ za granice. Poznanski
oddziat dysponuje bowiem 29 statymi potgczeniami

miedzynarodowymi, w tym 22 bezposrednimi liniami
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do Niemiec. W Dachser Poznan jest takze hala
o powierzchni ponad 4,5 tys. mkw. z 7 tys. miejsc
paletowych, gdzie operator magazynuje towary na
zlecenie klientéw.

7. Terminale przetadunkowe oraz
ich dostepnos¢ w poszczegdlnych
wojewddztwach.

Na terenie Polski w 2022 r. zlokalizowanych byto 35

aktywnych terminali, z tego:

e 4 obstugiwaty przesytki morze-kolej, morze-droga
(terminale morskie),
e 31 obstugiwato przesytki kolej-droga (terminale

ladowe).

taczna roczna zdolnos$é przetadunkowa terminali

transportu intermodalnego wyniosta 8,7 min TEU,
w tym w terminalach morskich — 4,9 min TEU,
a w terminalach lagdowych — 3,8 min TEU. W 2022
r. w terminalach intermodalnych przetadowano
tagcznie 84,2 min ton tadunkéw skonteneryzowanych,
tj. 0 2,7% wiecej niz przed rokiem. W ogdlnej liczbie
przetadowanych konteneréw w terminalach morskich
i ladowych przewazaty kontenery 40’ (65,3%). Udziat
kontenerow 20’ wynidst 25,4%, konteneréw 45’ i wiecej
- 5,8%, a 30" — 3,5%. Drogg morskg do/z terminali
przetransportowano 29,7 min ton (co stanowito
35,2% ogdtu tadunkow przetadowanych w terminalach
morskich i lgdowych), transportem samochodowym —
25,9 min ton (30,8%), a transportem kolejowym — 28,6
min ton (34,0%).

Rysunek 17. Rozmieszczenie terminali intermodalnych w Polsce.
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Pomorskie

Pomorskie terminale przetadunkowe i intermodalne
zlokalizowane sg na obszarach portdw morskich
Gdansk i Gdynia oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie.
To one tworzg warunki dla ich rozwoju, zapewniaja
im dostepnos¢ komunikacyjng oraz regulujg sposob
ich prawnego funkcjonowania. W oparciu o ustawe
o portach i przystaniach morskich zrealizowano
proces rozdziatu strefy zarzgdzania (Zarzady Portowe)
i eksploatacji (niezalezne spotki operatorskie). Rolg tych

ostatnich jest Swiadczenie ustug przetadunkowych.
Terminale w porcie Gdynia:
Baltic Container Terminal Gdynia®

Battycki Terminal Kontenerowy (BCT) w Porcie w Gdyni
jest wiodgcym terminalem kontenerowym. Roczne
mozliwosci przetadunkowe terminalu wynoszg aktualnie
milion TEU.

Terminal usytuowany jest przy Nabrzezu Helskim
w zachodniej czesci gdynskiego portu, ktéra posiada
bezposrednie potaczenie z Estakadg Kwiatkowskiego,
a co za tym idzie obwodnica tréjmiejskg i autostrada
Al. Do najwazniejszych elementéw warunkujacych
tak wysokg pozycje terminalu na rynku nalezg
posiadana infrastruktura oraz wykorzystywany
sprzet przetadunkowy. Terminal posiada nabrzeze
przetadunkowe o dtugosci 800 m, gtebokosci 12,7 m
(konstrukcyjna 13,2 m), z piecioma stanowiskami do
obstugi statkéw kontenerowych w systemie lo-lo (lift
on-lift off), w tym jednym umozliwiajgcym obstuge
w systemie ro-ro (roll on-roll off), 1 rampa uchylna
sterowana hydraulicznie do obstugi statkow
z wyktadanymi pomostami rufowymi ro-ro. Ponadto
na terenie BCT znajduje sie terminal kolejowy
z trzema torami o dtugosci 687 m, przystosowany do
jednorazowej obstugi 2 petnych sktadéw intermodalnych
wagonow z kontenerami, bocznica kolejowa z torami
zdawczo-odbiorczymi (6 toréw kazdy o dtugosci po
1 tys. m), przystosowana do formowania pociggéw

kontenerowych.

Terminal obstuguje kilkadziesigt potgczen kolejowych

tygodniowo. Zakres zrealizowanych zadan obejmowat

25) http.//www.bct.gdynia.pl/
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zakup dwodch nowych suwnic kolejowych dla obstugi
petnych sktadéw pociggéow kontenerowych. Kazda
z suwnic moze pracowac z wydajnoscig przetadunkowg

powyzej 30 kontenerdéw na godzine.

Terminal poszczyci¢ sie moze zbiorczo-rozdzielczym
magazynem konteneryzacyjnym o powierzchni krytej 20
tys. mkw. (jednorazowa pojemnos¢ sktadowa 15.tys. ton
drobnicy) z uktadem torowym o pojemnosci 30 wagonow,
magazynem o powierzchni 1.058 mkw. (pojemnos¢
sktadowa wynosi 4.800 ton), zawierajgcym 2 komory
uniwersalne o powierzchni 529 mkw. kazda, sktadem
celnym drobnicy o powierzchni 529 mkw., a ponadto
placem sktadowym pojazdéw (mozliwos¢ sktadowania
do 6.500 samochoddéw), placem o pojemnosci 18.tys. TEU
w pierwszej strefie przetadunkowej oraz 400
stanowiskami dla konteneréw chtodniczych.

W 2022 r. BCT podpisato kolejng umowe dzierzawy
zZarzgdem Morskiego Portu Gdynia, nakolejne trzydziesci
lat. Co za tym idzie terminal ruszyt dtugofalowym
programem inwestycyjnym. Zakupiono nowe sprzety
przetadunkowe w planach jest réwniez zakup 6 zestawdow
ciggnikdw oraz suwnica placowa RTG. W sierpniu 2023
roku terminal powiekszyt siatke potfaczen o relacje
z Bliskim Wschodem. Armator MSC (serwis SWAN)
przywrocit do oryginalnej rotacji Qingdao - Ningbo -
Yantian - Tanjung Pelepas - Antwerpia - Gdynia - Gdansk
- Ktajpeda - King Abdullah Port - Singapur — Qingdao,
dotaczone zostaty rowniez porty w Bremerhaven i Busan
umozliwiajac bezposrednie potgczenie Gdyni z Koreg
Potudniowa.”

Gdynia Container Terminal - Hutchison Ports Gdynia
(GCT)

W tej chwili GCT w wiekszosci obstuguje potaczenia
feederowe, ktdére taczg Polske z portami bazowymi
zachodniej Europy. Swoje potaczenia feederowe
z Rotterdamem, Hamburgiem, Antwerpig i Bilbao
uruchomili tacy armatorzy jak:, Unifeeder, Hapag-
Lloyd, Containerships oraz X-press Feeders. Gdynia
Container Terminal ma dogodne potaczenie z krajowa
siecig drogowg z Obwodnicg Tréjmiasta oraz autostradg
A-1. Terminal posiada wtasng bocznice kolejowg oraz

dogodne pofaczenia z krajowa siecig kolejowg, poprzez

26) www.bct.gdynia.pl
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stacje Gdynia Port, GCT zapewnia mozliwos¢ transportu
konteneréw do/z terminalu pociggami blokowymi,
w tym réwniez konteneréw ciezkich majacych
ograniczenia w transporcie drogowym. Obecnie terminal
oferuje pofaczenia kolejowe m.in. do: Gadek, Strykowa,
Radomska, Kostrzyna, Terespola Pomorskiego, Kutna czy
Swarzedza i Brzeska. Potgczenia oferowane sg przez: PKP
Cargo, PCC Intermodal, DB Cargo oraz Frightliner PL

Elementy infrastruktury terminala to nabrzezie
kontenerowe o dtugosci 366 metréow z gtebokosciag
11 m oraz place kontenerowe o powierzchni 6,9ha
zmozliwoscig sktadowania konteneréw chtodniczych (192
gniazda) oraz kontenerdw z tadunkami niebezpiecznymi.
Ponadto terminal posiada 4 tory kolejowe o tgcznej
pojemnosci wynoszacej 24 platformy, kompleks
bramowy z 4 ciggami wjazdowymi i 4 wyjazdowymi,
magazyn konsolidacyjny. Terminal wyposazony jest
w 1 suwnice nabrzezowa o udzwigu 50 t i wysiegu 41 m
oraz 2 o udzwigu 40 t i wysiegu 35 m. Ponadto, 7 suwnic
placowych o udzwigu 40 t umozliwiajgce sktadowanie
konteneréw w blokach (5 warstw, 6 rzedéw), 3 wozy
wysiegnikowe do pietrzenia konteneréw o udzwigu 45 t
oraz 14 ciggnikow i 11 naczep terminalowych. Terminal
nieprzerwanie podejmuje dziatania majace na celu
wypetnienie celdow srodowiskowych Grupy i ograniczenie
emisji CO2. W styczniu 2023 r. ogtoszony zostat przetarg
na modernizacje 7 suwnic placowych i zastgpienie
napedu spalinowego napedem elektrycznym. Pozwoli to
na zmniejszenie zuzycia oleju napedowego o okoto 45%,
a w konsekwencji ograniczenie emisji CO2 generowane;j

w trakcie operacji przetadunkowych.”

OT Port Gdynia s$wiadczy ustugi przetadunkowo-
sktadowe. Terminal jest doskonale skomunikowany
z krajowym system transportowym drogowym
i kolejowym, jak réwniez dysponuje duzym parkingiem
zewnetrznym na potrzeby wyczekiwania na wjazd do OT
Port Gdynia przewoznikdw samochoddw ciezarowych.
Roczna zdolnos$¢ przetadunkowa OT Port Gdynia to 5
min ton. Terminal obstuguje regularne zawiniecia do
Gdyni armatoréow Finnlines (Finlandia), Transfennica
(Finlandia), Euroafrica (Europa Zachodnia, Afryka
Zachodnia), jak rowniez serwisy czarterowe na morzu

Battyckim i serwisy czarterowe do Ameryki Centralnej,

27) https.//www.gct.pl/

Pétnocnej i Potudniowe;j.

OT Port Gdynia posiada wieloletnie doswiadczenie
w obstudze:

e tadunkéw drobnicowych w systemie ro-ro,
sto-ro i lo-lo, tj. papier, celuloza, stal, big-bagi,
wyroby drewnopochodne, sztuki ciezkie, tadunki
ponadgabarytowe, elementy dostaw inwestycyjnych,
naczepy, samochody, inne pojazdy i maszyny;

e tadunkéw masowych, zaréwno tadunkéw agro t;j.
zboza, $ruty, pasze, biomasa oraz innych masowych t;j.

koks czy kruszywa,

e kontenerow w systemie ro-ro i lo-lo, w tym tank-

kontenerdw i konteneréw chtodzonych,

Terminal wykonuje réwniez ustugi formowania
i rozformowania kontenerow, formowania
i rozformowania palet, mocowania tadunku, sortowania,

segregacji i inne.”®
HES Gdynia Bulk Terminal

Terminal usytuowany jest przy gtéwnym wejsciu do
portu Gdynia. Terminal Swiadczy ustugi przetadunku dla
towaréw masowych suchych i ptynnych oraz tadunkéw
drobnicowych. HES Gdynia dysponuje takze powierzchnig
sktadowg w magazynach krytych oraz na placach
otwartych. Doskonate potgczenia wodne, kolejowe
i drogowe w potgczeniu z mozliwosciami przetadunku
i magazynowania umozliwiajg terminalowi sprostanie
biezacym wymaganiom klientéw, a takze wyzwaniom

przysztosci.

Majac na wzgledzie dbatos¢ o Srodowisko naturalne, HES
Gdynia Bulk Terminal zwraca uwage na dobro otoczenia
oraz srodowiska naturalnego stosujgc proekologiczne
technologie przetadunku. Terminal posiada certyfikaty
ISO 9001, ISO 45001, AEO, GMP+ oraz HACCP. Gtéwne
fadunki przetadowywane w terminalu to: zboza, Sruta,
mineraty, koks, wegiel, kruszywa i inne suche masowe
luzem, tadunki ptynne i fadunki drobnicowe. Maksymalne
zanurzenie to 13 m (planowane pogtebienie do 15 m).

HES Gdynia Bulk Terminal posiada wielozadaniowy
mobilny dzwig Gottwald 6. Dzwig przeznaczony jest do
obstugi klasy statkdw typu post-Panamax, Capesize Bulker

28) https.//otlogistics.pl/
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oraz dedykowany jest do obstugi tadunkéw suchych
masowych. DZiwig wyposazony jest w nowoczesne
technologie, ktére poprawiajg produktywnosé dziatania
urzadzenia w stosunku do poprzednikéw, jak rowniez

jego parametry proekologiczne.

Wraz z diwigiem, HES Gdynia Bulk Terminal zakupit 2
chwytaki, jeden dedykowany do obstugi wegla oraz
drugi przeznaczony do obstugi tadunkdw rolniczych.
Chwytaki zostaty wykonane z zastosowaniem rozwigzan
ograniczajgcych niekontrolowang emisje pytéw
i zanieczyszczen do srodowiska. Wpisuje sie to w strategie
spotki zaktadajgcg dbatos¢ o ochrone srodowiska oraz
szeroko zakrojone dziatania majgce na celu maksymalne

ograniczenie ucigzliwosci dziatania firmy na otoczenie.”
Mondry Terminal Zbozowy

Spotka powstata w Gdansku, 21 kwietnia 2022 — ze 100%
polskim kapitatem. Dziatalno$¢ Grupy obejmuje handel
zbozem, nasionami oleistymi i Srutg, ttoczenie rzepaku,
produkcje rolno-chemiczng, ustugi przechowywania
zboza oraz dystrybucje nawozéw i wegla. Gtowne
obszary dziatania naszej grupy to Polska, Wegry, Ukraina
i Rumunia. W dniu 06.06.2022, Spdétka Mondry zawarta
umowe z Zarzgdem Portu Gdynia na dzierzawe ok. 3 ha
terendw portowych zajmowanych przez dawny terminal
zbozowy BTZ. Terminal ulokowany jest na 2 nabrzezach
— Indyjskim (287m dtugosci, 10,8 m zanurzenia) oraz
Norweskim (264m dtugosci, 12,5 m zanurzenia).
Pierwsze z tych nabrzezy jest w trakcie przebudowy,
a po jego zakonczeniu bedzie to nabrzeze o parametrach
gwarantujacych obstuge najwiekszych jednostek
masowych wptywajgcych na Battyk, do 15,5 metrow
zanurzenia. Terminal po przebudowie i inwestycji ma
sta¢ sie nowoczesnym hubem zbozowym o zasiegu

ogolnoswiatowym.®
Battycka Baza Masowa
Battycka Baza masowa, sktadajgca sie zdwaoch terminalow

przetadunkowo-sktadowych, swiadczy szeroki wachlarz

ustug przetadunkowo-sktadowych takich jak:

e obstuga eksportu i importu masowych tadunkéw

sypkich luzem

e sktadowanie masowych tadunkéw sypkich, w tym

29) https.//www.hesinternational.eu/pl/terminale/hes-gdynia-bulk-terminal
30) https.//www.mondry.com.pl/
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prowadzenie magazynu celnego
¢ konfekcjonowanie masowych tadunkdéw sypkich

e obstuga eksportu i importu masowych tadunkdéw

ptynnych

e sktadowanie masowych tfadunkéw ptynnych
neutralnych oraz |IlIl klasy niebezpieczenstwa
pozarowego.

Terminale Battyckiej Bazy masowej usytuowane s3g
w rejonie Basenu Ill, przy Nabrzezu Szwedzkim oraz

Nabrzezu Inz. Wendy.*
Koole Tankstorage Gdynia Sp. z o.0.

Terminal jest wtfasnoscig holenderskiej firmy Koole
Terminals, przeznaczony jest do przetadunku
i sktadowania fadunkéw ptynnych — przede wszystkim
melasy cukrowej oraz tadunkdw o najwyzszych
wymogach jakosciowych, w tym szczegdlnie produktéow
spozywczych. Terminal posiada mozliwos¢ jednoczesne;j
obstugi dwdch statkdw o tadownosci rzedu 5 000 DWT.
Potencjat sktadowy terminalu obejmuje 10 zbiornikow
(w zakresie 1 200 m*® — 5 500 m3), o tacznej pojemnosci

332

31 tys. m>.

Aalborg Portland Polska Sp. z o0.0. to terminal oferujacy

obstuge cementu w imporcie.”
Terminal gazowy Alpetrol Sp. z 0.0.

Terminal oferuje przetadunki skroplonych gazéw
weglowodorowych (propanu, butanu, mieszaniny
propanu-butanu, propylenu oraz innych skroplonych
gazéw weglowodorowych) w ramach obstugi statkow-
gazowcow w Porcie Gdynia, w relacji importowo-
eksportowej, na potrzeby wtasne oraz ustugowo dla

innych zleceniodawcéw.*
Terminal masowy Speed Gdynia

Terminal masowy Speed Gdynia to uniwersalny terminal
przetadunkowy o nabrzezu 336 metréw dtugosci i 7 m
zanurzenia. Powierzchnia magazynowa wynosi wynosi¢
3250 mkw. a powierzchnia sktadowania wynosi 25 tys. mkw.

Terminal promowy

Nowobudowany terminal promowy powstat

31) http.//www.bbm.gdynia.pl/
32) https.//www.port.gdynia.pl/
33) https.//www.port.gdynia.pl/
34) http://www.alpetrol.pl/alpetrol/informacja.pdf
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w centralnym punkcie Portu Wschodniego, przy
Nabrzezach Polskim i Finskim. Terminal zostat otwarty
w 2022 roku. Terminal pozwala na obstuge znacznie
wiekszych jednostek oraz poprawe warunkow
realizowania przewozéw promowych i ro-ro. Spetnia
rowniez najwyzsze standardy bezpieczenstwa w Basenie
Morza Battyckiego. Umiejscowienie terminalu umozliwia
tatwiejsze manewrowanie promami oraz skrocenie
czasu ich pobytu w porcie, a takie znacznie utatwi
przybywajgcym na promach pasazerom dostep do
centrum Gdyni. Dostepnos¢ komunikacyjna do nowego
terminalu zapewniona jest od strony potudniowe;j,
za pomocq zjazdéw z ul. Polskiej. Terminal pofaczony
jest z miedzynarodowym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice: Polska, Janka Wisniewskiego oraz Trase
Kwiatkowskiego, Obwodnice Tréjmiasta i Autostrade Al.

Terminal zapewnia obstuge transportu promowego
w systemie dwupoziomowym na jednym stanowisku
promowym oraz obstuge ruchu pasazerskiego poprzez
galerie taczgca budynek terminalu ze stanowiskiem

promowym.

Przed budynkiem znajdujg sie perony dla pasazerow
do obstugi komunikacji publicznej i place postojowe,
w tym m.in. miejsca postojowe dla taksdwek, autokarow,
autobusow komunikacji miejskiej oraz transportu
prywatnego.

Terminal obstuguje dynamicznie rozwijajgce sie
potaczenie promowe ze Szwecjg, ktdre jest czescig
sktadowg autostrady morskiej ,Gdynia-Karlskrona”,
ktéra wyznacza otwarcie Korytarza Transportowego
Battyk-Adriatyk na rynki skandynawskie. Chociaz
aktualnie aktywnie rozwija sie wspdtpraca gdynskiego
portu z armatorem Stena Line, w przysztosSci mozliwe jest
podpisanie umoéw z innymi armatorami i uruchamianie
innych potaczen. Umozliwia to formuta terminala

publicznego.”
Terminale przetadunkowe w Porcie Gdansk:*

Terminal Kontenerowy Baltic Hub (wczesniej DCT
Deepwater Container Terminal)

Gtebokowodny terminal kontenerowy Baltic Hub (DCT
Gdansk) rozpoczat dziatalnosé operacyjng w 2007 r.

35) Informacje z portalu internetowego miasta Gdynia www.gdynia.pl
36) https.//www.portgdansk.pl/port/terminale-i-nabrzeza/

W pierwszych latach eksploatacji terminal specjalizowat
sie w obstudze statkow feederowych. Poczawszy od
2010 r. do Gdanska co tydzien zawijaty jednostki
kontenerowe o pojemnosci 8 tys. TEU z Dalekiego
Wschodu. Mozliwos¢ bezposredniego potaczenia z Azjg
przyczynita sie do rozwoju DCT, ktéry stat sie battyckim
hubem oraz jednym z najszybciej rozwijajgcych sie
terminali na $wiecie.

Terminal Baltic Hub (DCT), jako jedyny na Battyku jest
w stanie obstuzyé kontenerowce, ktére na swoim
poktadzie mogg zmiesci¢ ponad 24 tys. 20-stopowych
konteneréw (24 tys. TEU). Jednym z nich jest MSC
Gilsiin, majacy blisko 400 m dtugosci. Gdy w 2016
roku wybudowano drugie gtebokowodne nabrzeze
kontenerowe, Baltic Hub (DCT) podwoit swoje zdolnosci
do 2,9 min TEU rocznie i stat sie najwiekszym, pod
wzgledem przetadunkow, terminalem kontenerowym
na Battyku. Powierzchnia operacyjna terminalu to 88 ha.
W 2023 r. terminal przetadowat 2,05 min TEU.

Rozpoczecie budowy nowego terminala T3 miato miejsce
w pazdzierniku 2022, a jego uruchomienie przewidziane
jest na druga potowe 2024 roku.

Terminal Przetadunku Gazu Ptynnego LPG

Terminal przetadunku gazu ptynnego (LPG) zlokalizowany
w porcie zewnetrznym zajmuje obszar 11 ha. Terminal
jest przeznaczony do przyjmowania, przechowywania,
czeSciowego mieszania i rozsytania przy pomocy cystern
kolejowych i samochodowych skroplonego gazu: propan-
butan. Zostat on zaprojektowany dla rocznej zdolnosci
przetadunkowej do 500 tys. ton. Terminal stanowi takze
baze magazynowg dla LPG w relacjach eksportowych.
Na baze te sktada sie 16 zakopcowanych zbiornikéw
o catkowitej pojemnosci magazynowej 13 200 ton.
Catoscig ustug zajmuje sie ,,Gaspol SA” - Gdarski Terminal
Gazowy. Terminal jest w stanie przyjmowacd statki o
dtugosci do 190m i maksymalnym zanurzeniu do 9,5m.
W terminalu znajduje sie szes¢ pomp wspomagajacych
wytadunek gazu ze statku, system podgrzewania
transportu gazu (400t/h)

Baza Paliw Ptynnych

Baza przetadunku paliw ptynnych dysponuje piecioma
stanowiskami przetadunkowymi do obstugi ropy
i produktéw ropopochodnych. Technologia przetadunku
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odbywa sie w systemie zamknietym, bezpiecznym
dla srodowiska naturalnego. Stanowiska znajdujg sie
w  zamknietych basenach przetadunkowych
wyposazonych w zapory przeciwrozlewowe
i instalacje przeciwpozarowg. Poprzez sie¢ rurociggdw
i baz manipulacyjnych Przedsiebiorstwa Eksploatacji
Rurociggdw Naftowych (PERN) oraz Rafinerii Gdanskiej
istnieje mozliwos¢ dostarczania paliw do rafinerii
i zaktadéw w kraju i na obszarze wschodnich landéw
Niemiec. Roczna zdolnos¢ przetadunkowa bazy wynosi
40 min ton. Wtascicielem bazy jest Przedsiebiorstwo
Przetadunkowe Paliw Ptynnych ,Naftoport” Sp. z o.0,,
a obstuge zapewnia Przedsiebiorstwo Przetadunkowo-
Sktadowe ,,Port Pétnocny” Sp. z 0.0. maksymalna dtugosc
statku to 350 m i najwieksze zanurzenie do 15m.”

Terminal tadunkéw masowych suchych

Terminal tadunkéw masowych suchych sktada sie
z dwdch terminali potgczonych systemem przenosnikéw

tasmowych.

1. Terminal eksportowy zlokalizowany przy pirsie
Weglowym to catkowicie zmechanizowany terminal,
ktéry pozwala na przetadunek wegla w eksporcie
w relacji bezposredniej z wagondw na statek lub
w relacji posredniej z wykorzystaniem placow
sktadowych. Jest on w stanie przyja¢ statki do 280
m o maksymalnym zanurzeniu do 15m. Pojemnos¢
placéw sktadowych to 600 tys. ton. Terminal
wyposazony jest w rozbudowang bocznice kolejowa
z dwoma wywrotnicami wagondéw, rozmrazalniag
wagonow, system tasmociggdéw oraz automatyczng
prébobiernie. Jest on w stanie obstuzy¢ 1600 ton
tadunku na godzine.

2. Terminal importowy zlokalizowany przy pirsie
Rudowym zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby
zapewni¢ wysokg wydajnos¢ przetadunkowa dla
tadunkéw suchych masowych, gtéwnie wegla i rudy
zelaza, przy jednoczesnym zastosowaniu najlepszych
dostepnych technologii z zakresu ochrony srodowiska.
Jest on w stanie przyja¢ statki typu Capesize
o maksymalnym zanurzeniu do 15m. Pojemnos¢
placéw sktadowych to 1,5 min. ton na powierzchni 250
tys. mkw. Jest on w stanie obstuzy¢ 2000 ton tadunku

na godzine w zatadunku i 1600 ton w roztadunku.

Catoscig ustug zajmuje sie Przedsiebiorstwo
Przetadunkowo-Sktadowe Port Pdétnocny Sp. z o.o.
nalezace do belgijskiej grupy Sea-Invest - lidera w zakresie
przetadunkdéw portowych w Europie. Udziatowcem spétki
jest takze ArcelorMittal Poland - najwiekszy producent
stali w Polsce.

Terminal masowy Speed Gdansk

Terminal masowy Speed Gdansk to uniwersalny terminal
przetadunkowy o nabrzezu 1160 metréow dtugosci i 9
m zanurzenia. Powierzchnia magazynowa w trakcie
projektowania ma wynosi¢ 12 tys. mkw. a powierzchnia
sktadowania wynosi 58 tys. mkw.

Terminal Promowy Westerplatte

Pasazersko-towarowy terminal promowy zlokalizowany
jest na Nabrzezu Obroncéw Westerplatte, blisko wejscia
do portu i zarazem w niewielkiej odlegtosci od centrum
Gdanska. Dzieki mostowi wantowemu terminal jest
dobrze skomunikowany z krajowg i miedzynarodowg
siecig drég. Infrastruktura Terminalu dedykowana jest
obstudze:

¢ jednostek przewozacych tadunki w technologii ro-ro
e proméw
e statkdw pasazerskich

Terminal Promowy Westerplatte jest terminalem
otwartym - Zarzad Morskiego Portu Gdansk SA zaprasza
kontrahentow zainteresowanych uruchomieniem
regularnych pofaczen zeglugowych. Terminal Promowy
Westerplatte gwarantuje mozliwos¢ réwnolegtej obstugi
statkdw przy trzech stanowiskach - kazde wyposazone
w rampe ro-ro. Planowang inwestycjg ktéra bedzie
skutkowata jeszcze lepszym skomunikowaniem terminalu
z rozbudowywang i modernizowang siecig transportowg
jest budowa nowego, dwutorowego mostu kolejowego
nad Martwa Wista.

Planowane ,,suche porty” i platformy intermodalne

Suchy port (ICY) - Zajaczkowo Tczewskie PCC
Intermodal S.A.*®

Intermodal Container Yard (ICY) w Zajgczkowie

Raport Korytarza Transportowego Battyk-Adriatyk w Polsce

Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024

Tczewskim jest koncepcja budowy centralnego zaplecza
przetadunkowo-dystrybucyjnego, majgcego na celu
usprawnienie obstugi tadunkéw skonteneryzowanych
w Polskich Portach Gdanska i Gdyni. Inwestycja pozwoli
optymalizowa¢ tanicuchy dostaw zaréwno od strony
ladu w kierunku morza (i odwrotnie), jak i w relacjach
miedzynarodowych, z zachodu na wschéd i z pétnocy
na potudnie. Zadaniem projektu jest m.in. uwolnienie
obwodnicy Tréjmiasta od ruchu samochoddéw
ciezarowych i przeniesienie transportu tadunkodw,
podrézujacych przez Pomorze, z drogi na kolej. Idea ma
pozwoli¢ efektywnie rosng¢ polskim portom w ruchach
burtowych, dajac ujscie tadunkom od strony lgdu,
zapewniajgc droznos¢ komunikacyjng potnocnej czesci
korytarza Battyk-Adriatyk.

Suchy port dzieki tylko i wytgcznie umozliwieniu lepszej
organizacji ruchu, daje potencjat wzrostu obecnym
w porcie inwestycjom. Jest silng podwaling pod
zrébwnowazony rozwdj transportu przez Polske.

Dziataniami komplementarnymi do budowy ICY moze
by¢ dodatkowo:

1. Zelektryfikowanie linii kolejowej nr 201 na odcinku
Maksymilianowo—Wierzchucin— Koscierzyna—Gdynia
(planowane do realizacji).

2. Dobudowanie drugiego toru na linii kolejowej nr 201
na odcinku Gdynia—Koscierzyna.

3. Odbudowa, przebudowa i elektryfikacja jednotorowe;j
linii kolejowej nr 229 na odcinku Glincz—Pruszcz
Gdanski, tak by umozliwi¢ bezkolizyjne (bez
koniecznosci zmiany czota pociggdw i z mijankami dla
pociggdéw o dtugosci 750 m) prowadzenie pociggdéw
towarowych z predkoscia maksymalng 60-80
km/h w relacjach Zajgczkowo Tczewskie—Gdynia,

z pominieciem Gdanska i Sopotu

Jednak nawet bez kosztownych inwestycjiwinfrastrukture
liniowg, posadowienie zaplecza portowego przy gtéwnym
wezle kolejowym w Zajgczkowie Tczewskim, daje
mozliwosci poprawy wykorzystania obecnych zasobdw
operatorow kolejowych, lepszg utylizacje pociggdéw
i rozszerzenie oferty dostaw intermodalnych w korytarzu
Battyk-Adriatyk o nowe europejskie destynacje,

na zasadach codziennych potgczern kolejowych,

Rysunek 18. Most kolejowy w poblizu planowanego suchego portu (ICY) — Zajgczkowo Tczewskie

Zrédto: PCC Intermodal

37) www.portgdansk.pl 38) PCC Intermodal
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konkurencyjnych wzgledem dtugodystansowej drogi.

Hub wraz z jego nieodtgcznym elementem operacyjnym
- regularnym shuttle train - tgczgcym kilka razy dziennie
wszystkie terminale morskie z zapleczem, poprawi
dostepnos¢ komunikacyjng terminali morskich w porcie
Gdansk i Gdynia, w ruchu kolejowym, co umozliwi im
sprawng realizacje ruchéw w relacji burta/yard, a tym
samym bezposrednio przetozy sie na konkurencyjnosé
oferty transportowej, koleja, przez Polskie porty, na linii
Battyk-Adriatyk.

Podstawowe parametry operacyjne planowanej
inwestycji:

e teren inwestycyjny o powierzchni catkowitej ponad 60
ha

e powierzchnia sktadowa terminala: ponad 20.000 TEU
e 10 torow o dtugosci uzytkowej 750 m

e terminal chemiczny, depot, warsztaty do napraw

i renowacji kontenerow

e przytacza pradu dla konteneréw chtodniczych oraz

izoterm
e ustugi agencyjne, celne, fito-sanitarne, spedycyjne
¢ infrastruktura socjalno-gastronomiczna
"Dolina Logistyczna”

Projekt ,Doliny Logistycznej na obszarze Gminy
Kosakowo” ma by¢ zrealizowany w zachodniej czesci
portu Gdynia w ramach Subregionalnego Obszaru
Funkcjonalnego Gdynia-Rumia—Kosakowo. Juz w 2010
roku zostato podpisane porozumienie o wspodtpracy
Gdyni oraz 5 miast i gmin zachodniej czesci Tréjmiejskiego
Obszaru Metropolitalnego na rzecz Subregionalne;j
Strefy Rozwojowej ,Dolina Logistyczna”. W Obszarze
Funkcjonalnym dominowac bedg funkcje logistyczne,
co wynika z obecnosci wszystkich rodzajéw transportu:
morskiego — zwigzanego z Portem Gdynia, lotniczego
(infrastruktura lotniska Gdynia-Oksywie), kolejowego
oraz drogowego. Stanowi to gtdwng determinante
przysztego rozwoju gmin, na obszarze ktérych znajdzie
sie przyszty obszar funkcjonalny (Gdyni, Rumii, Redy,
Wejherowa i Kosakowa). Ponadto, teren przysztej
inwestycji dzieki planowanej budowie ”"Drogi Czerwonej”
oraz Via Maris posiada¢ bedzie bezposrednie potgczenie
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z Obwodnica Trojmiasta, a nastepnie z Autostradg Al.

Dolina Logistyczna na obszarze Gminy Kosakowo ma
by¢ nie tylko zapleczem operacyjnym i manipulacyjnym
terminali w Gdyni: lecz opierac sie takze na zréznicowanej
dziatalnosci gospodarczej w ramach platformy
multimodalnej. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A.
w 2018 roku wystgpit do Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej z wnioskiem o zmiane granic
administracyjnych Portu Gdynia i objecie nimi m.in.
czesci obszaru funkcjonalnego ,Dolina Logistyczna”
o powierzchni 260,2 ha potozonych w Gminie Kosakowo.
31 stycznia 2019 roku Rada Gminy Kosakowo podjeta
uchwate o pozytywnym zaopiniowaniu wniosku Ministra
Gospodarki Morskieji Zeglugi Srédladowej oraz wtaczeniu
tych terendw w granice portu. Spdjne zagospodarowanie
obszaru bedzie osiggniete dzieki zintegrowanej polityce
przestrzennej, gospodarczej i transportowej wszystkich

interesariuszy.

Prace nad opracowaniem zagospodarowania
przestrzennego Doliny Logistycznej w Gminie
Kosakowo pokryty sie w czasie wraz z podpisaniem
w roku 2022 umowy pomiedzy Centralnym Portem
Komunikacyjnym oraz GDDKiA w sprawie sfinansowania
prac przygotowawczych do budowy Drogi Czerwonej.
W drodze procedury przetargowej, wiosng 2022 r.
wytoniono Wykonawce opracowania Doliny Logistycznej,
z ktorym ZMPG S.A. podpisat umowe. Aktualnie
sporzadzana jest trzecia cze$¢ zadania, tj. ,Wstepne

studium wykonalnosci” dla planowanej inwestycji.

W ramach planowanych zamierzen inwestycyjnych na
terenie Doliny Logistycznej przewidywana jest, miedzy
innymi, realizacja szeregu inwestycji, spetniajgcych

wymogi sieci bazowej TEN-T, w zakresie m.in.:

1. Budowy centrum ustug logistycznych, w tym:
inwestycji magazynowych, sktadéw otwartych
i przemystowych, biur - uzupetnionych przez obszary

spetniajgce funkcje ustugowe;

2. Budowy publicznego terminalu intermodalnego jako
elementu sieci platform multimodalnych. Terminal
zapewni sprawny przetadunek oraz mozliwosci
krotkoterminowego sktadowania tadunkdéw.
Rozwigze on problemy zwigzane z obstuga kolejowa

rosnacych przetadunkéw portowych oraz zwiekszy
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przepustowo$é w terminalach portowych i przyczyni

sie do lepszego wykorzystania przestrzeni;

3. Dostosowania infrastruktury kolejowej do przewozu

fadunkéw intermodalnych i nienormatywnych;
4. Budowa infrastruktury drogowej;

5. Budowy parkingu centralnego (etapowo dla
1000 pojazdoéw ciezarowych) obstugujacego Port
Gdynia, usytuowanego przy Wezle Zespolonym
Dolina Logistyczna. Parking sktadajacy sie
z zaplecza ustugowo-socjalnego dla kierowcow
obejmujgcego miejsca noclegowe i rekreacyjne,
punkty gastronomiczne oraz zaplecze serwisowe
dla pojazdéw i stacje paliw. Parking objety
bedzie systemem IT Studium wykonalnosci wraz
z dokumentacjg techniczng inteligentnego systemu
zarzadzania ruchem samochoddéw ciezarowych
w Porcie Gdynia, ktéry prowadzony jest, ze wsparciem
instrumentu ,taczgc Europe” CEF Transport 2018;

Rysunek 19. Dolina Logistyczna

Zrédto: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A.

Dla petnej realizacji projektu niezbedna jest realizacja
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zaktadajaca
wykorzystanie sSrodkdéw europejskich i spetnienie
wymogow sieci bazowej TEN-T, w tym budowy pdétnocno-
zachodniego dostepu ,ostatniej mili” do Portu Gdynia —

Drogi Czerwonej.

6. Budowy Depot - zlokalizowanego na zapleczu Portu
w bliskim sgsiedztwie terminalu intermodalnego.
W obszarze depot istotne znaczenie ma réwniez
obstuga konteneréw nastawiona na czyszczenie,
dezynfekcje, badania szczelnosci czy naprawe

zniszczen;

7. Budowa infrastruktury w zakresie gospodarki
wodnej, w tym ewentualna budowa zbiornikéw
retencyjnych (wraz z propozycjg lokalizacji) oraz

systemem melioracyjnym;

8. Budowa infrastruktury sieciowej, w tym
elektroenergetycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,

teleinformatycznej;
9. Budowy infrastruktury towarzyszacej;
10. Budowy rezerwy terenowej;

11. Budowy strefy buforowej, w tym terendw zielonych

i innych dopetniajgcych funkcji.

Legenda

----- granica Portu Port Zewnetrzny

teren ZMPG  .....  granica gmin

drogi kolej

dziatki do
pozyskania PGZ Stocznia Wojenna

Droga MON {obszary zamkniete)
Czerwona strefy ochronne

Rumia Port Lotniczy
Invest Park Gdynia - Kosakowo

-----

--------

Kujawsko-Pomorskie

Wspotczesne trendy w zakresie wzrostu znaczenia
przewozéwintermodalnychorazkoniecznos¢ograniczenia
negatywnego wptywu transportu na Srodowisko

naturalne wymaga od podmiotéw dziatajacych na rynku
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przewozow towarowych daleko idgcych zmian w zakresie
sposobow prowadzenia dziatalnosci. Jednym z obszardéw,
gdzie obserwuje sie dynamiczny rozwdj jest dostepnosc
terminali przetadunkowych integrujgcych rézne srodki
transportu. Budowa tego typu obiektu stanowi istotny
impuls rozwojowy dla lokalnej i regionalnej gospodarki.
Niestety w wojewddztwie kujawsko-pomorskim wecigz
nie rozwineta sie nowoczesna platforma przetadunkowa,
aczkolwiek rozwija sie spotka, ktéra zostata powotana
w celu jej realizacji (Terminal Intermodalny Bydgoszcz
Emilianowo sp. z 0.0.), a wiec perspektywy rozwoju
sg obecnie znacznie korzystniejsze, niz jeszcze przed
kilkoma laty.

Wedtug zatozen polityki rozwoju Samorzadu
Wojewoddztwa na terenie wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego rozwaza sie lokalizacje dwdch terminali
przetadunkowych tworzgcych wspdlnie Wezet
Logistyczny Bydgoszcz. Pierwszym elementem ww. weztfa
bedzie Terminal Intermodalny Bydgoszcz Emilianowo
potozony w ciagu linii kolejowej nr 201 (Nowa Wie$
Wielka — Gdynia Port) w bezposrednim sgsiedztwie stacji
kolejowej o tej samej nazwie. Drugim elementem bedzie
natomiast Platforma multimodalna Bydgoszcz — Solec
Kujawski potozona przy granicy gminy Solec Kujawski
oraz miasta Bydgoszcz na lewym brzegu Wisty. Zgodnie
z zatozeniami omawiane inwestycje stworzg dogodne
warunki dla rozwoju funkcji logistycznej w wojewddztwie
oraz pozwolg na lepsze wykorzystanie potencjatu
przebiegajgcego przez region Korytarza Battyk-Adriatyk.

Platforma multimodalna Bydgoszcz-Solec Kujawski

(inwestycja planowana)

W 2018 r. samorzady Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz Miasta Bydgoszczy, w ramach projektu
EMMA, sporzadzity Studium lokalizacyjne dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: Platforma multimodalna oparta na
transporcie wodnym, kolejowym, drogowym i lotniczym
z centrum logistyczno-magazynowym i portem rzecznym
zlokalizowanym na wskazanym obszarze lewego brzegu
Wisty (km 766-771), z uwzglednieniem obszaru Miasta
Bydgoszczy i Gminy Solec Kujawski.

Platforma multimodalna bedzie petnita role terminala
multimodalnego integrujgcego transport wodny,
drogowy, kolejowy i lotniczy. Wybrana lokalizacja

charakteryzuje sie duzym potencjatem, gdyz krzyzuja sie
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tu miedzynarodowe drogi wodne E40 i E70, przebiegaja
linie kolejowe nr 18, 131 201, a takze drogi krajowe Al,
S5, DK15, DK25 i DK80 oraz planowana S10 (poszczegdlne
odcinki trasy na réznych etapach realizacji). Jednoczes$nie
bliskos¢ duzych osrodkéw miejskich zapewnia

odpowiednie zaplecze kadrowe.

Uruchomienie Platformy mozliwe jest juz w roku 2028,
jednak etapy rozwoju terminala sg $cisle powigzane
z etapami modernizacji drogi wodnej dolnej Wisty.
Planowana (prognozowana) wielko$¢ przetadunkéw
w obrebie Platformy multimodalnej szacowana jest na
ok. 3 mIn ton rocznie w 2055 r.

Zadanie to wpisuje sie w polityke Rzgdu w zakresie
aktywizacji gospodarczej rzek. Potwierdzeniem tego
faktu jest przyjecie do realizacji przez Rade Ministréow
dwéch dokumentow strategicznych, tj.: ,Krajowego
Planu Zeglugowego do roku 2030” (uchwata z dnia
3 pazdziernika 2023 r.) oraz programu wieloletniego
»,Zagospodarowanie Dolnej Wisty” (uchwata z dnia 10
pazdziernika 2023r.)

Terminal intermodalny Bydgoszcz Emilianowo

(inwestycja planowana)

Inwestycje te prowadzi powotana w 2020 r. spétka z o.o.
Terminal Intermodalny Bydgoszcz Emilianowo. Projekt
polega na budowie terminala drogowo-kolejowego
w oparciu o rozbudowe stacji Bydgoszcz Emilianowo
oraz rezerwe terenowg bedgcy w zarzgdzie PKP S.A. oraz
Laséw Panstwowych. Inwestycja jest elementem tzw.
Wezta Logistycznego Bydgoszcz, ktory wedtug Koncepcji
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w obowigzujgcej Strategii
rozwoju wojewodztwa okreslany jako jeden z kluczowych
elementéw budujacych potencjat ponadregionalny
i przewagi konkurencyjne wojewddztwa. Na lokalizacje
terminala wybrano dogodne miejsce na styku LK201
(linia kolejowa uzytkowana jedynie do przewozdéw
towarowych) oraz obecnej DK10 i realizowanego wezta
drogi ekspresowej S10 w bezposrednim zapleczu
Bydgoskiego Parku Przemystowo-Technologicznego, co
jednoczesnie oznacza dobre skomunikowanie terminala
z najwazniejszymi osrodkami gospodarczymi regionu.
Planowany terminal zlokalizowany na potudnie od
Bydgoszczy bedzie oddalony o ok. 200 km od portéow
Gdanska oraz Gdyni i przyczyni sie w znacznym stopniu
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do zwiekszenia oraz szybkosci przetadunku towardéw
dostarczanych do Polski drogg morska. Projekt jest
przewidziany dorealizacji w etapach. Po okresieinicjalnym
do roku 2030 planuje sie osiggniecie przepustowosci do
73 tys. UTl rocznie i mozliwosciach obstugi 2-3 pociggdéw
dziennie (etap Il), a docelowo wedtug obecnie przyjetych
zatozen 164 tys. UTI rocznie i mozliwo$¢ obstugi 4-5
pociggow dziennie (etap Ill). Wedtug obecnie przyjetych
zatozen, inwestycja ma obejmowacd place manewrowo-
sktadowe o pow. ok. 36 tys. m?, realizacje bocznic,
zabudowe jednego z toréw umozliwiajacg obstuge dwdch
toréw bocznicowych, przebudowe drogi dojazdowe;j
z przysztego wezta drogi ekspresowej, realizacje
niezbednej infrastruktury oraz zakup dedykowanych
urzadzen i pojazdow dziwigowych (dwie suwnice RMG).
Podkresli¢ jednak nalezy, ze szczegétowe uwarunkowania
realizacji terminala pozwalajg na znaczne zwiekszenie
powyzszych parametréw, ponad obecnie okreslone
wartosci. Pozwala to na duzg elastycznos¢ i mozliwosc
dostosowania rzeczywistej skali rozwoju do
zmieniajacych sie uwarunkowan. Okreslonych powyzej
wartosci nie nalezy wiec traktowac jako maksymalnych
mozliwych, a jako funkcjonujace w biezacych
koncepcjach rozwojowych. Samorzad Wojewddztwa
Kujawsko—Pomorskiego aktywnie zabezpiecza interesy
przysztego terminala intermodalnego Bydgoszcz
Emilianowo poprzez biezgce uwzglednienie go w pracach
planistycznym prowadzonych w regionie, np. w Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
(przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa w dniu 25
wrzesnia 2023 r.) lub tez w przygotowywanym Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego.

Nabrzeze przetadunkowe w Solcu Kujawskim

(inwestycja planowana)

Dotychczasowe dziatania zwigzane z modernizacja
drogi wodnej rzeki Wisty oraz zaplanowane inwestycje
wskazuja, ze zostanie ona kompleksowo zrewitalizowana
dopiero po 2050 r., co wymusza poszukiwanie nowych
— dopasowanych do obecnych warunkéw nawigacyjnych
— rozwigzan majacych na celu uruchomienie transportu
wodnego. Odpowiedzig na aktualne uwarunkowania
jest koncepcja budowy nabrzeza wislanego
w Solcu Kujawskim, ktore bytoby pierwszym etapem

w rozwoju $rédlgdowego transportu wodnego na Wisle.

Przedsiewziecie dotyczy inwestycji zlokalizowanej na
km 760 rzeki Wisty, na terenie Gminy Solec Kujawski
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr DW 394, z dogodnym
pofaczeniem do projektowanej drogi S10, o powierzchni
22,4 ha. Sktada¢ sie bedzie z umocnionego nabrzeza
przetadunkowego o dtugosci 150-200 m wraz z placem
postojowym, manewrowym i magazynowym oraz
urzadzeniami do roztadunku i zatadunku réznych
grup towarowych (w tym m.in. fadunkdéw masowych,
konteneréw, tadunkéw wielkogabarytowych). Aktywne
dziatania podmiotéw zainteresowanych realizacjg tej
inwestycji doprowadzity do podpisania dwdch listow
intencyjnych (13 pazdziernika 2023 r.). Sygnatariuszami
pierwszego z nich byt Urzad Gminy Solec Kujawski
oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie. Podstawg zatozen listu jest wymiana wiedzy,
informacji, opinii, doswiadczen i dobrych praktyk w celu
opracowania koncepcji zagospodarowania nabrzeza
przetadunkowego wraz z okresleniem jego funkcji oraz
rodzaju zaplecza technicznego niezbednego do obstugi.
Waznym punktem dokumentu jest deklaracja stron co do
checi dziatania na rzecz poprawy warunkdéw zeglugowych
na odcinku Dolnej Wisty. Sygnatariuszami drugiego listu
intencyjnego byt Urzad Gminy Solec Kujawski oraz Baltic
Hub Container Terminal. List zobowigzuje strony do
wspotpracy na rzecz opracowania koncepcji budowy
nabrzeza oraz wspierania rozwoju transportu wodnego
z zastosowaniem technologii wodorowej dla jednostek

ptywajgcych o neutralnym oddziatywaniu na srodowisko.
Warminsko-Mazurskie
Port Elblag Sp z 0.0.

Port Elblgg jest portem regionalnym obstugujgcym
zalewowq i battyckg zegluge przybrzeing towarowg
i pasazersko - turystyczng. Rocznie przewozi sie w Elblaggu
okoto 30 tys. pasazerdw. Port w Elblggu jest najwiekszym
polskim portem Zalewu Wislanego. Chociaz port ten
nie znalazt sie w zmienionych wytycznych dotyczacych
rozwoju transeuropejskiej sieci transportowej (TEN-T)
z uwagi na niewystarczajgce obecnie wolumeny
przewozow i przetadunkéw® jego potencjat i znaczenie

jest duze dla regionu, a wiele wskazuje na to, ze

39) Wy kryteriow Komisji Europejskiej minimum wynosi ok. 3,3 min ton przeta-
dunkow.
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w najblizszych latach bedzie rosng¢, co jest
zwigzane przede wszystkim z zakonczong budowg
kanatu Zzeglownego przez Mierzeje Wislang. Petng
przepustowos¢ port uzyska po pogtebieniu ostatniego
odcinka toru wodnego. Inwestycja ta pozwala na otwarcie
elblaskiego portu na Morze Battyckie i jest szczegdlnie
wazna w obecnej sytuacji geopolitycznej i zamrozeniu
wszelkich kontaktow z Federacjg Rosyjska, co w ostatnim
roku szczegdlnie skutkowato drastycznym spadkiem
przetadunkéw. Potozony nad rzekg Elblag, w odlegtosci
6 km od jej ujscia do Zalewu Wislanego, ktory taczy sie
z Zatokg Gdanska drogg srédlagdowg rzeka Szkarpawa
oraz przez Cie$nine Pitawska posiada potgczenia kolejowe
drogowe m.in. z obwodem kaliningradzkim, Warszawg,
Gdanskiem, Olsztynem, Malborkiem. Powierzchnia
terenu portu ogoétem 357 ha, w tym dtugos¢ nabrzezy
portowych 3,686 km. Powierzchnia terminalu wynosi
ogétem 5,0 ha, w tym powierzchnia sktadowania 3,1 ha.
Dtugos¢ nabrzeza wynosi 196 m. W potowie dtugosci
znajduje sie rampa o szerokosci 12 m do obstugi statkéw
ro-ro. Przy nabrzezu mozna obstugiwac jednoczesnie
dwa statki. Aktualnie obowigzujgce parametry
maksymalne statkéw - barek: dtugos¢ 85,0 m, szerokos¢
15,0 m, zanurzenie 2,30 m (docelowo 4,5 m), tadownos¢
do 1200 ton. Nabrzeze jest wyposazone w uniwersalny
punkt poboru energii 430/230V, dwa punkty poboru
wody dla cumujgcych statkdéw oraz punkt poboru wody
dla celéw przemystowych. Plac sktadowy konteneréw
(20 i 40 stopowych). Pojemnos$¢ jednowarstwowa
100 sztuk. Na placu sktadowym mogg by¢ ponadto
sktadowane i montowane konstrukcje ponadgabarytowe
przygotowane do transportu wodnego. Maksymalne
obcigzenie nawierzchni — 5 t/ m2. Zasobnia na fadunki
sypkie: Wymiary 40,0x 107,0 m, stuzy do przechowywania
tadunkéw sypkich (wegiel, materiaty budowlane itp.).
Zasobnia sktada sie z trzech sekcji o pojemnosci: | -
7.600 ton, Il - 4.300. ton, Il - 4.400 tony. Magazyn. Hala
jednonawowa o powierzchni 1440 m2. Przeznaczona
do sktadowania drobnicy w paletach, pakietach lub
w sztaplach. Wysokos$¢ sktadowania do 5 m. Pojemnosc
magazynu wynosi 3.300 ton. Wiata jednonawowa
o powierzchni uzytkowej 1440 m? stuzy do sktadowania
tadunkéw drobnicowych, sprzetu przetadunkowego,
pustych palet itp. Port posiada takze terminal pasazersko-

promowy z punktem odpraw granicznych. Jednorazowo
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moze byé¢ odprawionych 200 oséb oraz 30 samochoddéw
osobowych. W porcie funkcjonujg wszystkie placoéwki
niezbedne do obstugi ruchu pasazerskiego i towarowego.

Dalszy rozwdj portu zwigzany jest z kanatem przez
Mierzeje Wislang. Obecnie mozliwe jest przeptyniecie
z Zalewu Wislanego na Battyk poprzez Cie$nine Pitawska,
a takze przez rzeke Szkarpawe. Poniewaz status umowy
polsko rosyjskiej z 2009 o swobodnej zegludze jest
niepewny z uwagi na zamrozone stosunki Federacjg
Rosyjskg, budowa kanatu zeglugowego przez Mierzeje
Wislang byta jedyng szansg na zwiekszenie potencjatu
Elblaga, jako osrodka logistycznego i turystycznego.
Miasto uzyskato bezposrednie potaczenie z Morzem
Battyckim, co przyczyni sie znaczaco do rozwoju ruchu
pasazerskiego i cargo na Zalewie Wislanym, a przede
wszystkim zwiekszy mozliwosci przetadunkowe portu
elblagskiego nawet do 3-4 min ton rocznie. Dodatkowo
port ma potgczenia kolejowe i drogowe m.in. z: Obwodem
Kaliningradzkim, Warszawg, Gdanskiem, Olsztynem,
Malborkiem, Braniewem.

Logistic Terminal Braniewo (Terminal CHEMIKALS)

Najwiekszy i najnowoczesniejszy terminal przetadunkowy
na granicy polsko-rosyjskiej. Terminal Logistic Port
Braniewo zajmujeteren o powierzchni32 ha, jest potozony
w bezposredniej bliskosci przejscia granicznego Braniewo
- Mamonowo oraz graniczy ze stacjg PKP Braniewo.
Port specjalizuje sie w przetadunkach nawozéw, wegla
(dobowo przetadowa¢ mozna8tys.tonwegla, asktadowacd
do 350 tys. ton., drobnicy, zrebkdéw (biomasy) oraz
gazu LPG. Obecnie bocznica moze jednoczesnie przyjac
ponad 200 wagondw szerokotorowych, przetadowujac
wolumen gazu ptynnego na poziomie ponad 15 tys. ton
miesiecznie. tgczna dtugos¢ tordw na bocznicy wynosi
blisko 8,5 km, a wolumen przetadunku siega ponad 15
tys. ton gazu miesiecznie z tendencjg wzrostowa.* Na
miejscu odbywa sie kompleksowa odprawa celna dzieki
obecnosci agencji celnej. W sktad terminalu wchodzi
wtfasna bocznica kolejowa o tgcznej dtugosci toréw
okoto 7 km w tym 3,8 km toréw szerokich. Terminal
oferuje takze ustugi spedycyjne. Dogodne potozenie przy
przejsciu granicznym Braniewo - Mamonowo pozwala

na roztadunek lub zatadunek bezposrednio z wagonow

40) Dalszy rozwdj przewozow stoi pod znakiem zapytania po wybuchu wojny w
Ukrainie w lutym 2022 r.
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szerokotorowych na normalnotorowe i odwrotnie.
Catkowita powierzchnia hal magazynowych wynosi
14 000 m?. Catkowita powierzchnia placéw sktadowych
wynosi 75 000 m?2. Blisko$¢ drog ekspresowych S22
oraz S7 zapewnia odpowiednig dostepnos¢ drogowa,
inwestycji wymaga kolejowa infrastruktura dojazdowa
m.in. w kontekscie skomunikowania z linig nr 9 (E-65).

Terminal Przetadunkowy Braniewo CARGOSPED

Terminal Braniewo jest usytuowany przy kolejowym
przejsciu granicznym (na granicy UE i Rosji/Obwédd
Krélewiecki) w Gronowie oraz korzystnie potozony
wobec polskich portow morskich przez skomunikowanie
z drogami krajowymi S22 oraz S7. Placéwka gtéwnie
specjalizuje sie w ustugach: Spedycja, przetadunki,
magazynowanie, sprzedaz wegla, workowanie nawozow
oraz sortowanie wegla. Aktualna maksymalna roczna
mozliwos¢ przetadunkowa wynosi 40 000 TEU. Terminal
posiada 7 placéw sktadowych, 2 magazyny oraz tylez
samo hal przetadunkowych o powierzchni 14 000 m?2.
Ponadto, do infrastruktury nalezy bocznica kolejowa
o dtugosci tgcznej ponad 7000 metréw biezacych. Firma
wchodzi w skfad grupy PKP CARGO jako element jej
dywizji ,TERMINALE".

Terminal Polfrost

Nowoczesny terminal posiada 35.tys. m? utwardzonych
powierzchni do przefadunku i sktadowania wegla lub
innych towaréw masowych, gdzie dodatkowo miesci
sie m.in. magazyn o powierzchni 2 tys. m? i kubaturze
10 tys. m3, z zadaszong rampg przetadunkowsa. Na
miejscu odbywa sie kompleksowa odprawa celna dzieki
obecnosci agencji celnej. Terminal posiada réwniez
magazyn czasowego sktadowania towaréw celnych.
Terminal realizuje takze ustuge konfekcjonowania
nawozow sztucznych oraz sortowania i pakowanie
towaru na potrzeby dystrybucji lub w opakowania
handlowe. Bliskos¢ drog ekspresowych S22 oraz S7
zapewnia odpowiednig dostepnos¢ drogowa, inwestycji
wymaga kolejowa infrastruktura dojazdowa m.in.

w kontekscie skomunikowania z linig nr 9 (E-65).
Terminal Globe Braniewo

Terminal przetadunkowy jest bezposrednim importerem
weglowodorowych gazéw skroplonych z najwiekszych
rafinerii Rosji. Specjalizuje sie w dystrybucji przede

wszystkim Propanu, Propan-Propylenu, Butanu,
N-Butanu, lzobutanu. Na terenie terminalu znajduj3 sie
4 zbiorniki o tgcznej pojemnosci 500 ton, stuzg one do
tymczasowego sktadowania gazéw. Z czasem produkt
jest przetadowywany w autocysterny. Jest jedyng
i najwiekszg firmg z wtasnym kolejowo-drogowym
terminalem przetadunkowym w pétnocno-zachodniej
czeSci wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Niedawno
ukonczono modernizacje stanowisk na torze o przeswicie
1435 mm, na kazdym stanowisku zamontowano wagi
kolejowe, co pozwolito znacznie zwiekszy¢ wydajnosé
terminalu.

Logistic Terminal Skandawa (Terminal CHEMIKALS)

Terminal w Skandawie jest jedynym punktem
przetadunkowym na przejsciu granicznym Skandawa/
Zeleznodoroznyj. Terminal jest potgczony z granica
polsko-rosyjskg torem szerokim. Na terenie terminala
znajdujg sie 4 tory szerokie (dwa tory przetadunkowe
i dwa manewrowe) oraz 3 tory europejskie zintegrowane
z siecig kolejowg PKP-PLK. Terminal zajmuje teren ok.
10 ha. Na terminalu umiejscowione s3 dwie rampy
przetadunkowe. Uktad toréw i ramp umozliwia swobodny
przetadunek zaréwno w opcji wagon-wagon jak i wagon-
samochdd. Pojemnos$¢ terminala LPS wynosi po 90

Wagonow.
Mazowieckie

Terminal Kontenerowy Warszawa - PKP CARGO
CONNECT Sp. z 0.0.

Terminal zlokalizowany jest w Warszawie,
w dzielnicy Biatoteka, swiadczy kompleksowg obstuge
intermodalnych jednostek tadunkowych. Uktad torowy
terminalu posiada potaczenie ze stacjg rozrzgdowa
Warszawa Praga, ktdra potozona jest przy linii kolejowe;j
nr9 (E65i E20). Odlegtos¢ od wezta tabiszynska na drodze
ekspresowej S8 wynosi 2 km. Powierzchnia catkowita
terminala to 2,6 ha, z czego maksymalna powierzchnia
sktadowa to 1500 TEU, roczne maksymalne mozliwosci
przetadunkowe wynoszg 77 tys. TEU. Terminal dysponuje
jednym torem do zatadunku i wytadunku o dtugosci
630 m. taczna dtugosc toréw kolei normalnotorowe;j
wynosi 3680 m. W terminalu obstugiwane sg jednostki
intermodalne takie jak nadwozia wymienne, naczepy
siodtowe i kontenery. Jednostka wyposazona jest w 4
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dzwigi samojezdne. Teren terminala jest catodobowo
chroniony, oswietlony i monitorowany przez systemem
telewizji przemystowe].

Loconi Intermodal Terminal Kontenerowy Warszawa

Terminal potozony jest w Warszawie w dzielnicy Praga-
Pétnoc. Ukfad torowy terminalu posiada potaczenie ze
stacjg rozrzgdowa Warszawa Praga, ktdéra potozona jest
przy linii kolejowej nr 9 (E65 i E20). Odlegtos¢ od wezta
Modlinska na drodze ekspresowej S8 wynosi 3 km.
Catkowita powierzchnia terminalu to 8 ha, powierzchnia
sktadowa pozwala na przechowywanie 4300 TEU,
a roczne maksymalne mozliwosci przetadunkowe
wynoszg 140 tys. TEU. Terminal dysponuje torami
kolejowych do zatadunku i wytadunku o dtugosci 560
metréw. taczna dtugosc toréw kolei normalnotorowej
wynosi 1435 m. Terminal wyposazony jest w pojazdy
podnosnikowo-przetadunkowe o udzwigu do 42 i 45
ton. Placéwka obstuguje nadwozia wymienne, naczepy
siodtowe i kontenery. Dodatkowo wykonywane ustugi
to trucking, remonty konteneréw, mycie, czyszczenie,
plombowanie kontenerdw, zaktadanie i usuwanie
znakéw, nalepek, wazenie kontenerdw, obstuga
pociggéw, przetadunki konteneréw i sktadowanie
jednostek intermodalnych oraz wykonywanie odpraw
celnych. Terminal obstuguje 8-10 potfaczen kolejowych
tygodniowo z Gdanskiem i Gdynig - s3 to state potgczenia
realizowane przez Terminal.

Terminal Kontenerowy Metrans Terminal Kontenerowy
Pruszkow

Terminal potozony jest w Pruszkowie, okoto 25 km od
Warszawy. Uktad torowy terminalu posiada potgczenie ze
stacjg Pruszkdéw, ktéra potozona jest przy linii kolejowej
nr 1 (E65). Odlegtos¢ terminala od wezta Pruszkéw na
autostradzie A2 wynosi 3,5 km. Powierzchnia terminala
wynosi 4,46 ha, w tym powierzchnia sktadowa 1500
TEU, a maksymalna roczna mozliwos¢ przetadunkowa
wynosi 96 tys. TEU. W terminalu znajdujg sie dwa tory
do zatadunku i wytadunku o dtugosci 300 m i 100 m oraz
dwa 2 tory dojazdowe o dtugosci 250 m. tgczna dtugosé
toréw kolei normalnotorowej wynosi 650 m. Obstuge
konteneréw zapewnia 8 diwigéow samojezdnych, 95
naczep podkontenerowych i 2 ciggniki terminalowe.
W terminalu obstugiwane s3g kontenery (20’-
40’/40’HC/45’/TC), nadwozia wymienne i naczepy
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siodtowe. Terminal Swiadczy ponadto szeroki zakres
ustug dodatkowych, wsréd ktérym obok odprawy
celnej, elektronicznego system zgtoszen, sktadowania
(kontenerow petnych, konteneréw pustych i towarow
niebezpiecznych) jest mozliwos¢ transportow towaréw
niebezpiecznych, czyszczenie kontenerdw, naprawy
awaryjne kontenerdw, przytacza dla kontenerdw
chtodniczych i towaréow wymagajacych kontrolowane;j
temperatury orazmonitoringu, nadzorowanie przewozow
konteneréw z tadunkiem wysokowartoSciowym,
plombowanie kontenerédw oraz ustugi na Zzadanie:
przetadunek kontenerdow ciezkich, mycie kontenerdw,
certyfikaty czystosci (np. dla artykutéw spozywczych),
surveys i przewozy kontenerow z tadunkiem
wysokowartosciowym. Realizowane jest state potgczenie

kolejowe z terminalem w Gadkach i Dgbrowa Goérnicza.
Terminal Kontenerowy PKP CARGO CONNECT Sp. z 0.0.

Terminal kontenerowy zlokalizowany jest w Mtawie,
w poétnocnej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Tory
terminalu potaczone s3 ze stacjg Mtawa potozong na linii
kolejowej nr 9. Odlegtos¢ terminala od drogi krajowej
nr 7 wynosi 4,5 km. Poprzez droge S7 odlegtos¢ od
najblizszych weztéw wynosi 6,5 km i 10 km. Powierzchnia
terminala wynosi 2,09 ha, w tym powierzchnia sktadowa
120 TEU. taczna dtugos¢ torow kolei normalnotorowej
wynosi 1054 m. Terminal dysponuje dwoma torami
tadunkowymi o dtugosci uzytecznej 460 metréw
i 430 metrow. Obstuge konteneréw zapewniajg dZwigi
samojezdne. Teren terminala jest catodobowo chroniony,
oswietlony i monitorowany przez systemem telewizji

przemystowej.
Terminal Intermodalny w Brwinowie Hupac Sp. z o.0.

Terminal znajduje sie 25 km na potudniowy zachdd od
Warszawy. Zlokalizowany jest miedzy stacjamikolejowymi
Parzniew i Brwindw w odlegtosci 5 km od autostrady A2.
Zajmuje powierzchnie 14 ha i ma zdolnos¢ przetadunku
do 80 tys. jednostek intermodalnych rocznie, natomiast
docelowo bedzie to 180 tys. jednostek. Obiekt oferuje
przetadunek kolejowy/drogowy oraz ustugi dodatkowe
dla jednostek intermodalnych. Obszar przetadunkowo-
manewrowy stanowi 4,2 ha. Obiekt jest w pierwszej
fazie rozwoju, dziatajg dwa tory przetadunkowe i trzy
odstawcze, obecna zdolnosé przetadunkowa to 5 par

pociggdéw dziennie (docelowo 12). Budowa kolejnych
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trzech toréw przetadunkowych planowana jest w drugim
etapie rozbudowy. Terminal moze przyjmowaé pociggi
o dtugosci 740 metréw.

Terminal intermodalny w Radomiu TG Park Sp. z.0.0.
(w budowie)

W ramach inwestycji zaplanowano, m.in. budowe
terminala kolejowego (5 toréw o tacznej dtugosci 3,8 tys.
metréw), placu przetadunkowego, wewnetrznych drég,
parkingdw, budynkéw biurowych, budynku naprawy
taboru kolejowego maszyn i rzadzen terminalowych
oraz hali przetadunkowej i budynku myjni konteneréw
wraz z warsztatem. Zatozona roczna przepustowos¢ to
150 tys. TEU. Terminal bedzie réwniez przystosowany
do obstugi tadunkow niebezpiecznych. Dodatkowo
powstanie infrastruktura towarzyszaca, w tym zabudowa
suwnic, infrastruktura techniczna (stacje trafo), waga
samochodowa i zbiorniki retencyjne.”* Terminal posiadat
bedzie wjazd z ul. Energetykdéw oraz dojazd od strony
potnocnej z istniejgcych drog wewnetrznych i od strony
zachodniej — bocznicg kolejowg. W nowym terminalu
odbywac sie bedzie przetadunek kontenerdéw z transportu
kolejowego na plac terminala lub bezposrednio na srodki
transportu kotowego, transport kotowy z wybranymi
kontenerami do miejsc przeznaczenia oraz naprawa,
konserwacja lokomotyw, wagondéw, kontenerdéw, sprzetu
i maszyn obstugujgcych terminal.”

todzkie
Terminal Kontenerowy t6dz Olechéw (Spedcont)

Terminal zlokalizowany jest w potudniowo -wschodniej
czesci todzi, przy linii kolejowej Nr 25. Odlegtos¢ do
wezfa ,,£8dz Wschdd” na autostradzie A1 wynosi 4 km.
Linia kolejowa C65/1 przy ktdrej obiekt funkcjonuje
jest uwzgledniona w ramach bazowej sieci towarowej
TEN-T i objeta jest europejskg umowg o waznych liniach
transportu kombinowanego — AGTC. Linia kolejowa Nr
C65/1 taczy linie CE20 z ,magistralg weglowa” (CE65)
w Zdunskiej Woli. Terminal zostat uwzgledniony
w ramach bazowej Transeuropejskiej Sieci Transportowe;j
(TEN-T). Mozliwosci przetadunkowe obiektu s3 na
poziomie 450 000 TEU rocznie, a sktadowania 7 500 TEU.

41) www.propertynews.pl/magazyny/gigantyczna-inwestycja-logistyczna-w-
-radomiu, 147596.html
42) https.//twojradom.pl/w-radomiu-powstanie-terminal-intermodalny/1408046

Powierzchnia wynosi okoto 13 ha. Terminal wyposazony
jest w: 7 urzadzen typu reachstacker, 2 suwnice bramowo
— kontenerowe, 2 tory kolejowe o dtugosci 720 m kazdy,
bocznice oraz wybudowany w 2023 r. magazyn logistyczny
o powierzchni 1 400 m2. Dodatkowym atutem terminala
jest funkcjonowanie w sasiedztwie stacji rozrzgdowej
jako potencjatu do wykorzystania w ramach tradycyjnego
systemu przewozu fadunkéw z wykorzystaniem
transportu kolejowego, dzieki czemu rejon osiedla
Olechow stanowi rozwiniety obszar koncentracji ustug
zzakresu dziatalnosciprzetadunkowej. Terminal obstuguje
regularne potaczenia z polskimi portami morskimi
w Gdansku i Gdyni oraz w relacjach miedzynarodowych
do: Chin (Chengdu), Mongolii, Kazachstanu, Wegier
(Budapeszt), Rumunii (Oradea), Turcji (Halkali), Wtoch
(Melzo) oraz Austrii (Wieden, Welz, Bludenz). Wielkos¢
przetadunku w 2023 r. wyniosta 217 216 TEU, co

stanowito okoto 48% mozliwosci przetadunkowych.
Terminal Kontenerowy t6dz Olechéw (Erontrans)

Terminal zlokalizowany w potudniowo - wschodniej czesci
todzi, przy linii kolejowej Nr 25 (obiekt przeniesiony
ze Strykowa). Odlegtos¢ do wezta ,£6dZz Wschdéd” na
autostradzie A1 wynosi 4 km. Linia kolejowa C65/1 przy
ktérej obiekt funkcjonuje jest uwzgledniona w ramach
bazowej sieci towarowej TEN-T i objeta jest europejska
umowg o waznych liniach transportu kombinowanego
— AGTC. Linia kolejowa Nr C65/1 faczy linie CE20 z
,magistralg weglowg” (CE65) w Zdunskiej Woli. Terminal
zostat uwzgledniony w ramach bazowej Transeuropejskiej
Sieci Transportowej (TEN-T). Mozliwosci przetadunkowe
terminalu sg na poziomie 52 000 TEU rocznie,
a sktadowania 1 400 TEU. Powierzchnia wynosi okoto 1,6
ha. Terminal obstuguje regularne potgczenia z polskimi
portami morskimi w Gdansku i Gdyni, terminalem
Mataszewicze oraz w relacjach miedzynarodowych do:
Chin (Chengdu, Pekin) i Holandii (Rotterdam). Wielkos$¢
przetadunku w 2023 r. wyniosta 45 000 TEU, co stanowito
okoto 86% mozliwosci przetadunkowych.

Terminal Kontenerowy £6dz Brukowa (iHub/Centrostal)

Terminal zlokalizowany jest w pétnocno - zachodniej
czesci todzi, w dzielnicy Teofildbw Przemystowy, przy
bocznicy kolejowej z bezposrednim powigzaniem z linig
kolejowg Nr 15 todz Kaliska — Bednary, w sgsiedztwie
stacji to6dz Zabieniec. Obiekt zostat uwzgledniony
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w ramach bazowej Transeuropejskiej Sieci
Transportowej (TEN-T). Na jego wyposazenie sktadaja
sie: 1 urzadzenie typu reachstacker, 3 suwnice
kolejowe, 1 tor o dtugosci 240 m oraz 2 tory po 40
m znajdujace sie w hali magazynowej. Odlegtos¢ od
wezta ,Aleksandréw todzki” na drodze ekspresowe;j
S14 wynosi 7 km, natomiast od wezta ,tédZ Pétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2) — ok. 20 km.
Powierzchnia terminalu wynosi 60 000 m?2, mozliwosci
sktadowania — 6 000 TEU, obszar sktadowania — 20
000 m?, natomiast roczne mozliwos$ci przetadunkowe
- 72 000 TEU. Terminal obstuguje regularne potgczenia
z terminalami w Mataszewiczach, Medyce, Poznaniu,
Stawkowie, Warszawie, Wroctawiu, portem morskim
w Gdansku oraz w relacjach w miedzynarodowych do:
Chin (Chengdu), Niemiec (Hamburg), Czech (Praga),
Austrii (Wieden), Wegier (Budapeszt), Ukrainy (Kijéw)
oraz Holandii (Rotterdam). Wielkos¢ przetadunku
w 2023 r. wyniosta 30 266 TEU, co stanowito okoto 42%

mozliwosci przetadunkowych.
Terminal Kontenerowy Kutno (PCC Intermodal)

Terminal zlokalizowany jest we wschodniej czesci Kutna.
Odlegtos¢ do autostrady Al (wezet ,Kutno Wschéd”)
wynosi 2 km, natomiast odlegtos¢ do autostrady A2
(wezet ,£édZz Pétnoc”) wynosi 46 km. Linia kolejowa
E20/CE20, przy ktérej funkcjonuje, jest czescig bazowej
sieci towarowej TEN-T, objetg europejskimi umowami
AGTC i AGC. Terminal jest sukcesywnie rozbudowywany
i modernizowany. Operatorem obiektu jest firma PCC
Intermodal S.A., obstugujgca regularne potgczenia
z krajowymi terminalami intermodalnymi w portach
morskich w Gdansku i Gdyni, a takze miedzynarodowe
z Niemcami (Hamburg, Bremerhaven, Duisburg),
Holandig (Rotterdam), Belgig (Antwerpia), Wtochami
(Padwa) oraz Ukraing (Mosciska, Dniepr, Charkdw,
Tarnopol, Kijéw, Odessa, Zaporoze, Winnica). Obiekt
jest wyposazony, m.in. w pojazdy podnosnikowo -
przetadunkowe (5 wozkéw typu reachstacker, 1 pojazd
typu empty handler), 4 tory do zatadunku i wytadunku
po 700 metrow kazdy, 1 tor wyciggowy o dtugosci 700 m,
2 suwnice kolejowe, warsztat naprawy konteneréw oraz
26 miejsc parkingowych dla ciezaréowek. Powierzchnia
terminalu wynosi 80 000 m?2, mozliwosci sktadowania —
4 000 TEU, natomiast roczne mozliwosci przetadunkowe
— ponad 250 000 TEU. Wielkos¢ przetadunku w 2023
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r. wyniosta 207 675 TEU, co stanowito okoto 83%

mozliwosci przetadunkowych.
Terminal kontenerowy Radomsko (Loconi Intermodal)

Terminal zlokalizowany jest w pdtnocnej czesci
Radomska, przy ul. Kraszewskiego, 6 km od autostrady
Al.Obiektznajduje sie przy linii kolejowej nr 1 Warszawa
- Katowice. Powierzchnia terminalu wynosi okoto 65
000 m?, z czego obszar sktadowania stanowi aktualnie
35 000 m?, natomiast mozliwosci sktadowania — 2 500
TEU. Roczne mozliwosci przetadunkowe to 100 000 TEU.
Terminalposiadabocznicekolejowgztoremdozatadunku
o dtugosci 600 m i jest wyposazony m.in. w 4 urzadzenia
typu reachstacker, wtasne zestawy do transportu
konteneréw oraz warsztat naprawy kontenerdéw.
Obstuguje potgczenia do portéw kontenerowych
w Gdyni i Gdansku. Wielko$¢ przetadunku w 2023
r. wyniosta 58 146 TEU, co stanowito okoto 58%

mozliwosci przetadunkowych.
Terminal kontenerowy Radomsko (Erontrans)

Terminal zlokalizowany jest w pdtnocnej czesci
Radomska, przy ul. Mtodzowskiej, 6 km od autostrady
Al. Terminal zlokalizowany jest przy linii kolejowej nr
1 Warszawa - Katowice. Powierzchnia sktadowania
wynosi 12 000 m?, natomiast mozliwosci sktadowania
wynoszg 1 400 TEU. Roczne mozliwosci przetadunkowe
to 16 000 TEU. Terminal posiada bocznice kolejowa
z torem do zatadunku o dtugosci 320 m. Obiekt jest
wyposazony m.in. w 2 reachstackery, warsztat naprawy
konteneréw, parking dla samochodéw ciezarowych.
W 2023 r. obiekt nie obstugiwat ruchu kolejowego, a

tym samym nie przyjmowat przetadunkéw.

Terminal kontenerowy Morawce-Krzewie (Multimodal
Terminal Miratrans)

Terminal uruchomiony w 2023 r., zlokalizowany okoto 3
km na potudnie od Kros$niewic i okoto 16 km na zachad
od Kutna, przy linii kolejowej E20/CE20 (Nr 3 Warszawa
Zachodnia — Kunowice), bedacej czescig bazowej
sieci towarowej TEN-T (korytarz Morze Pétnocne —
Morze Battyckie). Orientacyjne odlegtosci od innych
strategicznych elementéw uktadu transportowego:
1 km od drogi krajowej nr 91; 3 km od drogi krajowej
nr 92; 25 km od wezta , Kutno Wschéd” na autostradzie

Al; 35 km od wezta ,Wartkowice” na autostradzie
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A2. Powierzchnia obiektu wynosi 64 000 m?,
mozliwos¢ sktadowania 2 400 TEU a roczne mozliwosci
przetadunkowe 140000 TEU rocznie. Obiekt wyposazony
jest w 2 suwnice RTG, 3 reachstackery oraz diwig
samojezdny. Terminal obstuguje regularne potaczenia
z Olsztynem, a takze w relacjach miedzynarodowych
do Niemiec (Ludwigshafen). Z uwagi na krotki okres
funkcjonowania, wielkos¢ przetadunkéw w 2023 r.
wyniostfa jedynie 1 072 TEU.

Terminal kontenerowy Zduriska Wola-Karsznice (PKP

Cargo Terminale)

Terminal uruchomiony w 2023 r., zlokalizowany okoto
7 km na potudniowy - wschdd od centrum Zduniskiej
Woli, przy linii kolejowej CE 65, tzw. ,magistrali
weglowej” (Nr 131 Chorzéw Batory — Tczew), bedacej
czescig bazowej sieci towarowej TEN-T. Orientacyjne
odlegtosci od innych strategicznych elementéow
uktadu transportowego: 1,5 km od wezta ,Zdunska
Wola Wschéd” na drodze ekspresowej S8; 6 km od
skrzyzowania linii kolejowych towarowej sieci bazowej
CE 65 i C 65/1. Powierzchnia terminalu wynosi 130 000
m?, mozliwo$¢ sktadowania okoto 1 500 TEU, a roczne
mozliwosci przetadunkowe 250 000 TEU. W 2023 .
obiekt nie obstugiwat ruchu kolejowego, a tym samym

nie przyjmowat przetadunkdw.

Terminal kontenerowy t6dz Pétnoc (Contargo Hatrans)
- planowany

Terminal zlokalizowany bedzie w pétnocno - zachodnie
czesci todzi, w dzielnicy Teofilow Przemystowy, przy
bocznicy kolejowej z bezposrednim powigzaniem z linig
kolejowg Nr 15 to6dz Kaliska — Bednary, w sgsiedztwie
stacji £todz Zabieniec. Odlegtos$é od drogi ekspresowej
S14 wyniesie 3 km, natomiast od wezta ,£6dz Pétnoc”
(skrzyzowanie autostrad Al i A2) — ok. 20 km. Obiekt
bedzie 25 obiektem witgczonym w sie¢ terminali grupy
Contargo znajdujacych sie na terenie Europy zachodniej
— Holandii, Francji, Szwajcarii i Niemiec, a dodatkowo
bedzie obstugiwat regularne pofaczenia z polskimi
portami morskimi. Terminal bedzie przystosowany do
sktadowania konteneréw chtodniczych, a zatadunek
towaréw wymagajgcych regulacji temperatury bedzie
sie mogt réwniez odbywaé w dziatajgcej w sgsiedztwie
terminala chtodni.

Terminal kontenerowy dla potaczenia té6dz-Chengdu -

planowany

Terminal planowany do obstugi potgczen na trasie todz
— Chengdu, funkcjonujgcych w ramach inicjatywy ,,One
Belt, One Road”, czyli tzw. Nowego Jedwabnego Szlaku.
Obiekt zostat uwzgledniony w dokumentach przyjetych
przez Rade Ministréw, jednak jego docelowe parametry

i lokalizacja i nie sg obecnie znane.

Slaskie

Euroterminal Stawkéw Sp. z 0.0 - Terminal
Przetadunkowy

Euroterminal Stawkdéw Sp. z 0.0. jest Miedzynarodowym
Centrum Logistycznym zajmujgcym powierzchnie
prawie 82 ha. Usytuowany jest na styku kolei normalno-
i szerokotorowej tgczgcych Europe Zachodnig ze
Wschodem. Terminal usytuowany jest na obrzezach
Gornoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii, w miejscu
posiadajgcym wyjatkowe potozenie wobec gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych w regionie, zarédwno
wodniesieniudotransportudrogowego,jakikolejowego.
Znajduje sie w poblizu przeciecia Paneuropejskich
Korytarzy Transportowych taczacych Wschéd
z Zachodem (Paneuropejski Korytarz Transportowy
I1l) oraz Pétnoc z Potudniem (Paneuropejski Korytarz
Transportowy VI) naszego kontynentu. Terminal
skomunikowany jest z drogg krajowg nr / S1 Warszawa —
Bielsko Biata w odlegtosci 8 km, autostrada A4 Katowice
— Krakéw w odlegtosci 10 km oraz liniami kolejowymi
CE65: Gdynia — Gdansk — Warszawa — Katowice —
Zebrzydowice, CE30: Zgorzelec — Wroctaw — Katowice
— Krakdw — Przemysl - Medyka. Terminal obstuguje
m.in. state pofaczenia intermodalne z polskimi portami
battyckimi oraz z wtoskim terminalem w Maddaloni (k.
Neapolu) a takze terminalem w Schwarzheide (Niemcy)
2 x w tygodniu. W trybie rozproszonym codziennie
nadajemy przesytki skonteneryzowane w kierunku

wschodnim m.in. na Ukraine, do Rosji czy Kazachstanu.

Terminal znajduje sie na Stacji Stawkéw Potudniowy
LHS. Linia LHS (tzw. szeroki tor) to najdtuzsza na terenie
Polski kolejowa linia szerokotorowa (o rozstawie szyn
1520 mm) przeznaczona do transportu towarowego.
Jest jednoczesnie najdalej wysunietg na zachad linig

szerokotorowg w Europie. taczy ona kolejowe przejscie
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graniczne polsko-ukraifiskie Hrubieszow/lzow ze
Slaskiem, gdzie w Stawkowie koriczy swoj bieg. Liczy
ona prawie 400 km (doktadna dtugos¢ linii to 394,650
km). Linia LHS ma okreslony zasieg regionalny (biegnie
przez obszar potudnio-wschodniej Polski, wojewddztwo
lubelskie, podkarpackie, swietokrzyskie, matopolskie
i $lgskie). Atrybuty linii LHS to transport bez koniecznosci
przetadunku towardw na granicy oraz mozliwosc
prowadzenia ciezkich sktadéw catopociggowych.

Terminal w Stawkowie przygotowany jest do
petnej obstugi logistycznej towaréw w obrocie
miedzynarodowym z wykorzystaniem potaczen
kolejowych, drogowych oraz infrastruktury
magazynowej, dzieki zakonczeniu intensywnego
programu inwestycyjnego realizowanego w ostatnich
latach. Nowoczesna infrastruktura zapewnia mozliwosé
realizacji ustug w zakresie przetadunku kontenerow,
tank kontenerdw, naczep samochodowych, nadwozi
wymiennych, chtodniw relacjach: wagon szerokotorowy

- wagon normalnotorowy - samochdd — plac.

Z wykorzystaniem pozostatej infrastruktury (magazyny,
place sktadowe) wykonywane sg przetadunki towarow
sypkich, biomasy, wyrobdéw hutniczych, towardw
paletyzowanych. Poza ustugg przetadunku Euroterminal

Stawkow Sp. z o0.0. dzieki ptycie kontenerowej, na ktorej

50 000 m2

2900 TEU

e 150 000 TEU

60

Zrédfto: https://www.pccintermodal.pl/terminale/
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mozna przechowywac do 3500 TEU, magazynowi do
przechowywania towaréw paletyzowanych o tgcznej
powierzchni 8 500 mkw. oraz placach sktadowych
dla towarow masowych oraz towardéw stalowych
o tacznej powierzchni 118 000 mkw. oferuje réowniez
ustuge sktadowania. Terminal oferuje ustugi krajowej
miedzynarodowej spedycji kolejowej i samochodowej
(dowdz door-to-door), a dzieki wtasnej Agencji Celnej
znajdujacej sie na ternie Terminala oferuje rowniez
petny zakres obstugi celnej tadunkéw w imporcie
oraz eksporcie oraz nowoczesne magazyny. Spotka
posiada zespot urzgdzen stuzgcych do podgrzewania
konteneréw oraz przepompowywania ptyndw, dzieki
ktéorym Spdtka moze samodzielnie wykonywad
przetadunki chemikaliow.

Terminal - Slgskie Centrum Logistyki S.A.—Port Gliwice
(Terminal PCC GLIWICE)

Slaskie Centrum Logistyki SA odgrywa zasadniczg
role dla wojewddztwa $laskiego, nie tyko z uwagi na
dysponowanie powierzchnig magazynowa, ale takze
z uwagi na fakt, ze stanowi ono miejsce taczenia sie
trzech rodzajow transportu: drogowego, kolejowego
i wodnego, stgd wymieniane jest w raporcie takze
w rozdziale dotyczgcym infrastruktury intermodalne;j.

Atutem spétki jest jej publiczno-prywatny

!

2 suwnice bramowe,
reachstackery

TT
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charakter i udziat podmiotéw samorzadowych oraz
doswiadczonych przewoznikdw w zarzgdzaniu.
Gtéwnymi akcjonariuszami spotki sg: miasto Gliwice
(pakiet wiekszosciowy) oraz DB Schenken Rail Polska.
Dogodng lokalizacje zapewnia blisko$¢ skrzyzowania
dwaéch autostrad A-4i A-1, gtdwnych szlakow kolejowych
oraz Odrzariska Droga Wodna. Mieszczacy sie w SCL
terminal kontenerowy o powierzchni 50 000 mkw., po
rozbudowie w 2015 roku posiada pojemnos¢ 2 900 TEU.
Na terenie SCL wszystkie magazyny majg dostep do
toréw kolejowych. SCL SA dysponuje 2 lokomotywami
przetokowymi i 11 kilometrami toréw kolejowych.
Jest to w petni funkcjonalny terminal przetadunkowy,
obstugujacy tadunki Gérnego Slaska i okolic.

Terminal PCC w Gliwicach zlokalizowany jest na terenie
Slaskiego Centrum Logistyki. Jest to w petni funkcjonalny
terminal przetadunkowy, obstugujacy tadunki Gérnego
Slaska i okolic. Potozony jest ok. 35 kilometréw od
Katowic. Jego swietng lokalizacje zapewnia rowniez
blisko$¢ skrzyzowania dwodch transeuropejskich
korytarzy transportowych: Berlin/Dresden-Wroctaw-
Lwow-Kijéw oraz Gdarisk-Katowice-Zylina.

Terminal Kontenerowy Gliwice - PKP CARGO
CONNECT Sp. z 0.0.

PKP CARGO CONNECT Sp. z 0.0. (do 31.12. 2015 r.
Cargosped Sp. z 0.0.) jest operatorem logistycznym
nalezagcym do Grupy PKP CARGO S.A., posiadajgcym
sie¢ terminali przetadunkowych w Polsce. Powierzchnia
terminalu w Gliwicach wynosi 65 000 mkw., posiada
2 tory kolejowe, a pojemnos¢ przetadunkowa wynosi
1800 TEU. Terminal posiada sprzet do przetadunku
nadwozi, jeden tor zakoriczony rampg czotowg. Terminal
jest potgczony z infrastruktura drogowa - bezposrednio
przy A4, A1, DK88, E30, E59.

Terminal zostat zbudowany w 2010 r. przez niemiecka
spotke z grupy Hamburger Hafen und Logistik AG
(HHLA), a jego najemcg i operatorem zostata niemiecko-
polska firma Polzug. Terminal dysponuje znaczng
rezerwg zdolnosci przetadunkowej, pozwalajgcg na
przetadowanie do 233 600 TEU rocznie. Wtasne naczepy
siodtowe i podwozia podkontenerowe pozwalajg na
sprawng organizacje przewozéw drogowych do miejsca
przeznaczenia. Powierzchnia catkowita 225.000 mkw.,

z czego poftowa z przeznaczeniem na dziatalnos¢

terminalu kontenerowego (przetadunki i sktadowanie),

druga potowa przeznaczona na podnajem.
Wielkopolskie®

Terminal Kontenerowy Poznan Franowo - PKP CARGO
CONNECT Sp. z 0.0.

Ze wzgledu na dogodne potozenie terminala, jego
wykorzystanie skraca czas przetadunku o kilka godzin
w stosunku do konkurencyjnych terminali dziatajacych

w poblizu Poznania.

Terminal pofozony jest na terenie Poznania w ciggu linii
kolejowej nr 521 od stacji Poznan — Franowo w odlegtosci
5 km od osi stacji obstugujgcej 352 — cigg komunikacyjny
linii E-20.

Z punktu widzenia potgczen drogowych terminal ma
bardzo dobre potozenie bowiem dojazd do drogi krajowej
S 11 wynosi zaledwie 1 km a do autostrady A 2 tylko 5,5
km. Catkowita powierzchnia terminala wynosi 2,8 ha,

w tym powierzchnia sktadowa w TEU wynosi 1,8 ha.

Terminal posiada dwa tory kolejowe do zatadunku
i wytadunku po 610 m , przy czym tgczna dtugosci toréw
wynosi 1419 metréw. Czynnosci zatadunku i wytadunku
obstugiwane sg trzy reachstackery. Obstugiwane s3
nastepujgce jednostki intermodalne: kontener wielkie
20’, 30, 40’,45’, HC, nadwozia wymienne, naczepy
siodtowe, tankkontenery i jednostki izotermiczne. State

pofaczenia realizowane przez Terminal: Gdansk i Gdynia.
Metrans HUB Terminal Poznan

Potozony w miejscowosci Gadki (gmina Kornik)
k. Poznania przy stacji Gadki przy linii kolejowej nr 272
Poznan — Kluczbork (dtugos¢ toru dojazdowego wynosi
400 m), z bardzo dobrym dostepem do drogi krajowej
S 11, do ktérej dojazd wynosi 1,2 km.

Powierzchnia catkowita terminalu wynosi 16 ha,
w tym powierzchnia sktadowa liczcona w TEU wynosi
1500 (depot). Aktualna maksymalna roczna mozliwos¢
przetadunkowa liczona w TEU wynosi 385400.

Liczba i dtugosé¢ torow kolejowych do zatadunku
i wytadunku wynosi odpowiednio cztery tory po 610
m do zatadunku i wytadunku oraz 1 tor 610 - metrowy

manewrowy (postojowy/dojazdowy). tgczna dtugosé

43) Dane z2020r.

113



torow kolejowych wynosi 3 050 m.

Terminal wyposazony jest w nastepujgce pojazdy
podnosnikowo — przetadunkowe: nadwozia
podkontenerowe (32 szt.), reachstackery (6 szt.),
naczepy do transportu wewnetrznego (4 szt.) i ciggniki

terminalowe (2 szt.).

Zakres Swiadczonych ustug obejmuje odprawe celng,
elektroniczny system zgtoszen, ustugi dowozow/
odwozéw samochodem i wtasnymi naczepami,
sktadowanie (kontenerdow petnych).

State pofaczenia realizowane przez Terminal: Gdynia,
Gdansk, Wroctaw, Dabrowa Godrnicza, Pruszkow,
Hamburg, Sestokai, Brest, Schwarzheide, Ludwigshafen,

Antwerpia, Duisburg.
Clip Container Terminal Swarzedz — Jasin k. Poznan

CLIP Intermodal Container Terminal zajmuje obecnie
powierzchnie 10 ha i ma pojemno$¢ 4500 TEU. Na
atrakcyjnos¢ terminalu wptywa jego potozenie; znajduje
sie na skrzyzowaniu dwéch korytarzy TEN-T, North Sea
— Baltic i Baltic — Adriatic oraz przy krajowej S5 i blisko
autostrady A2 Berlin — Warszawa.

Odlegtosci Terminalu do autostrady A2 oraz krajowych
drog ekspresowych S5, S11, DK92 i DK32 wahajg sie
w zaleznosci od trasy dojazdu od 9 do 40 km. Teren
terminalu przylega bezposrednio do miedzynarodowe;j
linii kolejowej E 20. taczna dtugosé toréw kolejowych
do zatadunku i wytadunku wynosi 1527 m a cata
dtugosc torow kolejowych na terenie terminala wynosi
4067 m. Powierzchnia sktadowa w TEU wynosi 4500
a maksymalna roczna mozliwosé przetadunkowa liczona
w TEU wynosi 135 tys..

Terminal dysponuje trzema nowoczesnymi dzwigami
przetadunkowymi Reach Stacker marki KALMAR
oraz dwoma firmy HYSTER o udZwigu 45 ton, a takze
piecioma lokomotywami manewrowymi, co gwarantuje
niezaleznos$¢, efektywnos$¢ i elastycznos$¢ operacji.
Ponadto Terminal dysponuje wtasnymi ciggnikami

siodtowymi oraz naczepami do przewozu kontenerow.

Terminal obstuguje kontenery réznych typéw, nadwozia
wymienne i naczepy intermodalne. Terminal wyposazony
jest w nowoczesny, dedykowany system IT, stuzacy

do ewidencjonowania ruchdow i $ledzenia lokalizacji
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sktadowania poszczegdlnych konteneréw. Teren
terminalu CLIP jest catodobowo chroniony, oswietlony

i monitorowany systemem telewizji przemystowej CCTV.

Intermodalne potgczenia kolejowe obejmuja
nastepujgce trasy: Swarzedz — Rotterdam (6 pociggow
intermodalnych tygodniowo), Swarzedz — Wolfurt,
Swarzedz — mataszewicze, Swarzedz — Hamburg. ,Lech
Container Train” - nowy pocigg intermodalny kursuje 2
razy w tygodniu w relacji: GCT Gdynia Port — DCT Gdansk
Port — Clip Terminal Swarzedz.

Loconi Container Terminal Gadki

Potozony na terenie gminy Kornik w poblizu dréog nr S11,
E30, S5, 1,5 km od A2. W bezposrednim sasiedztwie
stacji kolejowej Gadki na linii kolejowej nr 272 do
Kluczborka. Powierzchnia terminalu wynosi 1,6 ha.
Powierzchnia operacyjna placu sktadowego pozwalajaca
na sktadowanie konteneréw w ilosci 1tys. TEU.

Maksymalna roczna mozliwos¢ przetadunkowa 80 tys.
TEU. Bocznica kolejowa z torami o tacznej dtugosci 630
m, w tym do zatadunku i wytadunku 350 m. Obstugiwane
sg kontenery 20’ 30’ 40’ 45’ HC. Terminal dysponuje
trzema pojazdami typu Kalmar DRF i jednym SMV.
Dodatkowe ustugi realizowane przez Terminal: transport
samochodowy, remonty i czyszczenie kontenerdw,
plombowanie kontenerdow, zaktadanie i usuwanie
znakow i nalepek oraz wazenie kontenerdw.

PST OST SPED SP. Z 0.0. Gadki

Posiada piec¢ centréw logistycznych o tgcznej powierzchni
sktadowania 50 tys. mkw. —magazyny klasy A, w tym dwa
na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w Koninku/
Gadki k. Poznania o powierzchni 3 500 mkw. i w Kaliszu
o powierzchni 8 tys. mkw. oraz we Wroctawiu — 21 tys.
mkw., w Gdansku — 3 500 mkw. i w Gliwicach — 11 tys.

mkw. z petng obstugg od zamdwienia do dostarczenia.

Centrum logistyczne w Gadkach k/Poznania: magazyn
klasy A, powierzchnia magazynowa 5 tys. mkw., 4500
miejsc paletowych, zarzgdzanie magazynem poprzez
oprogramowanie QGUAR, bezpieczenistwo i ciggty nadzér
nad powierzonymi towarami przez system monitoringu
za pomocg kamer, standardowy i specjalistyczny
sprzet do roztadowywania towaréw; magazyn pracuje
w tygodniu przez 24h na dobe/ PST OST SPED — Zerniki -

Centrum logistyczne w Kaliszu; 5tys. mkw. powierzchni
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magazynowej; powierzchniaz kontrolowangtemperaturg
900 mkw., 3 ha utwardzonego terenu monitorowanego
przez system kamer przemystowych i przystosowanego
do sktadowania towaréw na wolnej przestrzeni;
regularne potaczenie DCT Port Gdansk <-> Kalisz.

Terminal Kontenerowy Szamotuty PST OST SPED -

oddziat Szamotuty

Terminal potozony przy linii kolejowej nr 351 do
Szczecina z dostepem do infrastruktury kolejowej
portu w Szczecinie. Tereny Terminalu potozone
w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 184,
ktora mozna po 18 km dojechac¢ do drogi krajowej S11
w kierunku poétnocnym do Pity i w kierunku potudniowym
do autostrady A2 kierunki do Warszawy i Berlina oraz
Katowic i Wroctawia. Terminal posiada jedng bocznice
kolejowg o tgcznej dtugosci toréow wynoszgcg 900
metréw. Powierzchnia sktadowa wynosi 1tys. TEU. Do
dyspozycji s dwa pojazdy Reachstacker. Obstugiwane sg

réznego rodzaju kontenery.

Regularne potaczenie DCT Port Gdansk <-> Szamotuty.
Zachodniopomorskie

Port w Swinoujsciu

Port w Swinoujéciu - moze przyjmowaé statki
o zanurzeniu do 13,5 mi dtugosci do 270 m i szerokosci
50 m. Jednym z gtéwnych elementéw tego portu
jest najwiekszy w Polsce terminal obstugujacy suche
tadunki masowe, przede wszystkim wegiel — zaréwno
w eksporcie jak i w imporcie, a takze rude importowang
dla hut polskich, czeskich i stowackich. W porcie
Swinoujécie przetadowuje sie takie przetadunki agro:
zboza, $ruty, niomase, pasze, ktdrych ilos$¢ systematycznie
roénie. Kolejnym elementem oferty portu w Swinoujsciu
jest terminal promowy wyposazony w pie¢ stanowisk
do obstugi promdéw pasazersko-samochodowych
i samochodowo-kolejowych na trasie do/ze Szwecji.
Terminal oferuje 77 potgczen promowych w tygodniu
z Szwecjy. W roku 2023 ukonczono inwestycje polegajaca
na przystosowaniu infrastruktury terminalu promowego
w Swinoujéciu do obstugi transportu intermodalnego.

W ramach inwestycji trwajacej w latach 2019-2023
powstato z potgczenia dwdch krétszych nabrzezy nowe
nabrzeze o dtugosci 294 metréw umozliwiajgce obstuge

najwiekszych statkdow ro-ro do 270 metréw. Ponadto

na koncu nabrzeza zainstalowano nowa, mierzacy 35
metréw szerokosci i majgcg 180 ton nosnosci rampe
przetadunkowa. Zbudowano nowe tory kolejowe
i place manewrowo-postojowe do obstugi transportu
intermodalnego, a takze powstata estakada nad
torowiskiem taczaca terminal z placem postojowym,
powstat réwniez rekaw pasazerski umozliwiajacy
bezkolizyjne przemieszczanie osob do nowego
stanowiska promowego, ktéra stanowi osobny wjazd do
terminala.

Poza terminalem promowych potgczenia z Skandynawig
oferuja linie zeglugowe zawijajace do Euro Terminalu
Real Estate Sp. z 0.0., ktdry jest takze Wolnym obszarem
Celnym. Na terminalu obstugiwane s rdznorodne
tadunki drobnicowe, w tych tadunki wielkogabarytowe,

ciezkie, a takze tadunki wymagajgce niskich temperatur.

Obok Grupa PKN Orlen w Swinoujéciu buduje terminal
instalacyjny dla morskich farm wiatrowych, ktéry
powstaje na 23 ha. Terminal przeznaczony bedzie
do obstugi potrzeb morskiej energetyki wiatrowe;j
i powstanie do konca roku 2025. W ramach inwestycji
z ZMPSIS S.A. zostang zrealizowane elementy portowej
infrastruktury dostepowej, takie jak m.in. pogtebienie
kanatu wejsciowego oraz basenu portowego wraz
z obrotnicg, doprowadzajgcego do nabrzezy gtebokosci
technicznej 12,5 m, budowa dwodch stanowisk
statkowych, w jednej linii cumowniczej o tfacznej dtugosci
okoto 500 m umozliwiajgcych bezpieczne cumowanie

statkdw maksymalnych typu jack-up i innych.

Terminal LNG im. Prezydenta Lecha Kaczynskiego
w Swinoujéciu — polski terminal przetadunkowy
i regazyfikacyjny skroplonego gazu ziemnego (LNG)
w Swinoujéciu. Do terminalu moga zawija¢ zbiornikowce
o dtugosci do 320 m, szerokosci catkowitej 51 m
i zanurzeniu dla wody stodkiej 12,5 m. Czes$¢ ladowa
terminalu potozona jest w prawobrzeznej czesci miasta,
Warszowie na wyspie Wolin, na ulicy Ku Morzu 1,
nieopodal najwyzszej na polskim wybrzezu Battyku latarni
morskiej. Otwarty w 2015, pierwszy gazowiec wptynat
11 grudnia 2015. Operatorem terminala jest Operator
Gazociggdéw Przesytowych Gaz System S.A. Terminal
pozwala na regazyfikacje do 6,2 mld m3 gazu ziemnego
rocznie, a po zakonczeniu w roku 2024 trwajgcego

obecnie programu rozbudowy zaréwno czesci lgdowe;j
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(budowa nowego zbiornika o pojemnosci 180.000 m3),
jak i morskiej(budowa nowego nabrzeza przez ZMPSIS),
mozliwos¢ zdolnosci regazyfikacyjnej zwiekszy sie

o ponad potowe do 8,3 mld m3 rocznie.

W roku 2024 ZMPSIS zakoriczy budowe nowego nabrzeza
stuzgcego do roztadunku, przetadunku i bunkrowania
LNG. Inwestycja umozliwi redystrybucje LNG w rejonie
basenu Morza Battyckiego oraz bunkrowanie jednostek

handlowych ekologicznym paliwem.
Terminal kontenerowy w Swinoujsciu

Inwestycja powsta¢ ma na wschéd od portu
zewnetrznego, w ktéorym zlokalizowany jest terminal
LNG. Szacuje sie, ze do nowego terminalu moze zawijaé
rocznie 150 najwiekszych kontenerowcdw na sSwiecie
i okoto 250 mniejszych jednostek, a jego zdolnosé

przetadunkowa wyniesie 1,5 min — 2.0 min TEU.

Place sktadowe terminalu beda potozone na stworzonym
potwyspie mniej wiecej rdwnolegtym do istniejacego
falochronu ostonowego gazoportu i w odlegtosci okoto
600 metréw od niego. Potwysep dtugi na 1,3 tys. metréw
i szeroki na 600 metréw zostanie usypany z urobku
zsamego portu i podejscia do niego. Docelowe parametry
terminalu w Swinoujéciu: nabrzeze przetadunkowe
o dtugosci ok. 1 300 metréw i gtebokosci 17 m (mozliwosé
jednoczesnej obstugi dwodch statkdw oceanicznych
dtugosci 400 m i jednego statku dowozowego dtugosci

ok. 200 m), powierzchnia catkowita ok. 70 ha.

Obok poétwyspu powstanie takze czotowy falochron
ostonowy, ktérego ksztatt jest obecnie profilowany.
Oprdécz samego portu trwajg prace nad rozwigzaniem
problemu zwiekszonego ruchu statkéw na torze
podejsciowym do niego. Kontenerowce bedga korzystaty
z tego samego toru, z ktdérego obecnie korzystajg

gazowce, jednak wymaga on przebudowy.

Terminal ten podniesie atrakcyjnosc¢ zespotu portowego
Szczecin-Swinoujécie poprzez stworzenie mozliwosci
Swiadczenia nowych ustug transportowych dla tadunkéw
skonteneryzowanych, ktére naturalnie cigzg do tego
zespotu. Bedzie on znaczgcym uzupetnieniem oferty
terminali kontenerowych basenu Morza Battyckiego
oraz Morza Pétnocnego. Zaletg lokalizacji terminalu
w Swinoujéciu jest jego dostep do zaplecza lgdowego,
a takze mozliwos¢ korzystania z zeglugi srodlgdowe;j

116

Raport 2024

poprzez rzeke Odre.

W bezposrednim sgsiedztwie jest droga krajowa nr 93
oraz nr 3 wpisana do sieci tras europejskich o symbolu
E65, taczaca kraje skandynawskie z krajami basenu Morza
Srédziemnego w ramach korytarza Battyk-Adriatyk
lezgcego w sieci TEN-T. Podobnie jest z potgczeniem
kolejowym nr 401, ktére poprzez linie E59 oraz C-E
59 zyskuje bezposrednie potgczenie z najwiekszymi

osrodkami przemystowymi kraju oraz zagranicy.

Terminal kontenerowy moze powsta¢ za 5 lat. Jego
budowa ma kosztowac okoto 2 mld ztotych. W lipcu
2023 Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie
podpisat przedwstepng umowe na budowe nowego
kontenerowego terminalu gtebokowodnego
w Swinoujéciu z firmami QTerminals z Kataru i Deme

Concessions z Belgii.
Port w Szczecinie

Port w Szczecinie oddalony jest od morza o 68 km.
Przejécie torem wodnym z redy w Swinoujéciu do
Szczecina trwa ok. 4 godziny. Port moze przyjmowac
statki towarowe o zanurzeniu do 11 m, dtugosci do 230-
240 m i szerokosci 32,3 m.. W roku 2022 ukoriczono
modernizacje toru wodnego polegajgcg na pogtebieniu
go na catej dtugosci do 12,5 m oraz poszerzeniu do 100
m. Obecnie realizowane sg inwestycje polegajgce do
dostosowaniu najwiekszych szczecifskich nabrzezy do
zwiekszonych parametréw toru wodnego. Zakonczenie
inwestycji planowane jest w roku 2024. Port w Szczecinie
ma charakter uniwersalny i obstuguje zaréwno towary
drobnicowe, jak i masowe. Specjalizacjg portu jest
przetadunek i sktadowanie tadunkéw drobnicowych,
w tym konteneréw, wyrobdéw hutniczych, tadunkéw
ponadgabarytowych, a takze papieru i celulozy,
a takze masowych. Port w Szczecinie jest najwiekszym
w Polsce centrum przetadunkowym blokéw granitowych.
Obstugiwane s3 tu takze fadunki masowe suche - takie
jak wegiel, koks, kruszywa, zboze, nawozy oraz tadunki
ptynne, takze te wymagajgce specjalnych warunkéw

sktadowania i przetadunku, jak np. smota.

Port szczecinski posiada mozliwos¢ dalszego rozwoju na
terenach Ostrowa Grabowskiego.

Ostréo w Grabowski, gdzie zlokalizowany jest terminal
kontenerowy - jest to najwiekszy teren pod przyszte
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inwestycje w porcie szczeciskim. Dzieki dogodnemu
usytuowaniu w centrum portu, daje mozliwos¢ budowy
nowej infrastruktury portowej — w tym nowych nabrzezy
wzdtuz Kanatu Debickiego i Przekopu Mielenskiego -
a takze tworzenia przemystu zwigzanego z obrotem
portowym. Teren jest doskonale skomunikowany
poprzez nowy dojazd drogowy i kolejowy (linia kolejowa
nr 439, ktdrej zarzadca jest PKP PLK S.A. i ZMPSiS S.A.).
Do granicy funkcjonujgcego terminalu kontenerowego
doprowadzone sg wszystkie media i potaczenia
komunikacyjne. Niezaprzeczalnym walorem jest bliskie
sgsiedztwo wybudowanej i gotowej do dzierzawy
infrastruktury dla centrum logistycznego. Powierzchnia
terendw do wykorzystania pod nowe inwestycje wynosi
ponad 100 ha. W potudniowo-zachodniej czesci Ostrowa
Grabowskiego zlokalizowane jest nabrzeze Finskie
zbudowane na potrzeby terminala kontenerowego.
Obecnie w ramach inwestycji ,,Poprawa dostepu do portu
w Szczecinie w rejonie Kanatu Debickiego”, na pétnoc od
nabrzeza Finskiego budowane jest nabrzeze Norweskie.
Oba nabrzeza, podobnie jak caty Kanat Debicki, bedg
miaty gtebokos¢ techniczng 12,5 m, a caty kanat zostanie
poszerzony do 200 m. Po stronie Ostrowa Grabowskiego,
w kierunku poétnocnym zostanie wybudowane
umocnienie brzegowe — scianka szczelna z oczepem, co
bedzie stanowito poczatek budowy kolejnego nabrzeza
Dunskiego po zachodniej stronie Ostrowa Grabowskiego.
Przy przylegtym do nabrzeza terenie powstanie fabryka
turbin wiatrowych hiszpanskiej firmy - Windar. W dalszej
czesci, planowany jest rowniez rozwdj terenu pod
przyszte terminale po stronie wschodnie;j.

Dzieki modernizacji toru wodnego do Szczecina, juz
wkrotce bedzie moina w nim obstugiwaé¢ jednostki
dwukrotnie wieksze niz obecnie, to jest jednostki
o tonazu co najmniej 40 000 DWT.

Port w Policach

Port w Policach tworzg trzy funkcjonalne elementy: port
morski, port barkowy oraz stanowisko przetadunkowe
»Mijanka”. Port Morski to dwustanowiskowe nabrzeze
o dt. 415 mi gtebokosci konstrukcyjnej 12,5 m podzielone
funkcjonalnie na stanowisko do wytadunku surowcéw,
wyposazone w dwie roztadowcze suwnice bramowe
typu KONE o wydajnosci 6000 t/dobe oraz stanowisko

nawozowe przeznaczone do zatadunku produktow Grupy

Azoty Zaktady Chemiczne ,POLICE” SA, wyposazone
w urzadzenie zatadowcze typu MVT o wydajnosci 3500
t/dobe oraz dwa zurawie chwytakowe o nos$nosci Q=10t.
Ponadto nabrzeze posiada kryty magazyn ( 2000 m?)
i place sktadowe o powierzchni 5 000 m 2. Gtebokos¢
eksploatacyjna nabrzeza wynosi 10,5 m, pozwala to na
przyjmowanie najwiekszych statkéw mogacych przejsé
torem wodnym do Szczecina tj. statkow o dtf. 160 m
i zanurzeniu 9,15 lub dt. 206 m i zanurzeniu 8,15 m,
odpowiada to w petni zatadowanemu masowcowi
16-18000 DWT lub czesciowo zatadowanemu o nosnosci
40 000 DWT.

Port Barkowy to potozony w bezposrednim sagsiedztwie
Zaktadéw Chemicznych Azoty Police posiadana nabrzeze
o dtugosci 2x200 m i gtebokosci eksploatacyjnej 4,5 m.
Wyposazenie przetadunkowe stanowig dwa zurawie
chwytakowe o nosnosci Q=8 t oraz tasmociag zatadowczy
o max. zdolnosci zatadunkowej 3500 t/dobe. Obstugiwane
sg tu barki i statki o dt. do 120 m i zanurzeniu 4 m. tj.
ok. 3000DWT. Stanowisko przetadunkowe ,Mijanka” to
nabrzeze o dtugosci 200 m i gtebokosci eksploatacyjnej
8,40 m, przeznaczone do przetadunku produktéw
ptynnych, wyposazone jest w dwa punkty przetadunkowe
o wydajnosci: amoniak 300 t/godz. oraz kwas siarkowy
350 t/godz. Na stanowisku tym mogg by¢ obstugiwane
statki o dtugosci do 140 m.

W grudniu 2020 r. podpisana zostata umowa
umozliwiajgca wykonanie prac projektowych i uzyskanie
pozwolen budowlanych umozliwiajgcych wtgczenie
odgatezienia, prowadzacego ze stacji kolejowe]j Police
do Portu Police, nowej zelektryfikowanej stacji wraz
z urzadzeniami sterowania ruchem kolejowym oraz
infrastrukturg bocznicowg. Powstanie takie nowy
wiadukt kolejowy nad ulicg Jasienicka. Obiekt zapewni
sprawny i bezpieczny przejazd pociggéw, bez ograniczen
ruchu na drodze wojewddzkiej nr 114 (Nowe Warpno-
Tanowo). Jest to kolejna inwestycja wptywajgca na
zwiekszenie mozliwosci przetadunkowych polickiego
portu i poprawy jego dostepnosci. Rok wczesniej
Zarzad Morskiego Portu Police podpisat umowe
z PKP Polskimi Liniami Kolejowymi, ktéra umozliwita
wykonanie prac projektowych na budowe nowych
toréw, zapewniajgcych bezposredni dojazd do portu
Police. Szacunkowy koszt realizacji catej inwestycji to

152 min zt, ktére wspdlnie majg pokryé policki port
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oraz PKP Polskie Linie Kolejowe SA. Obecnie pociagi
towarowe, jadace linig Szczecin — Trzebiez Szczecinski
dojezdzajg wytacznie do oddalonej od portu stacji Police
Chemia, nalezacej do Grupy Azoty Zaktady Chemiczne
»Police” S.A. Po wybudowaniu nowej linii kolejowej nr
437 mozliwa bedzie dostawa fadunkéw bezposrednio
do portu. Inwestycja zwiekszy konkurencyjnos$¢ kolei
w przewozach towardw, co przyniesie korzysci
gospodarcze dla regionu. Przedsiewziecie stworzy takze

dodatkowe mozliwosci rozwoju Grupy Azoty.
Alfa Terminal Szczecin Sp. z 0.0.

Terminal zajmuje obszar 50 ha w pdétnocnej czesci Portu
Szczecin przy ujsciu rzeki Odry, w odlegtosci ok. 57,6 km
od morza Battyckiego. Zaréwno korzystne potozenie
geograficzne, stanowigce swoiste i unikalne ,Wrota
Battyku”, jak i powstata infrastruktura z zapleczem
logistycznym oraz olbrzymi potencjat rozwojowy
i uniwersalno$¢ umozliwiajg rozwijanie réznorodnej
dziatalnosci wspierajgcej klientéw praktycznie na kazdym
etapie fancucha logistycznego. Alfa Terminal Szczecin
Sp. z 0.0. jest uniwersalnym terminalem $wiadczgacym
wyspecjalizowane ustugi przetadunkowe, sktadowania
i dodatkowe przy obstudze tadunkéw masowych
oraz ptynnych chemicznych (metanol). Zarzadzany
magazyn czasowego sktadowania obejmuje zaréwno
place sktadowe przy nabrzezu KRA-1, jak i zbiorniki
sktadowe metanolu. Duzym atutem terminalu jest jego
nowoczesnos$¢, innowacyjnos¢ oraz wykwalifikowana
kadra, czuwajgca nad prawidtowoscia wykonywanych
operacji tadunkowych na kazdym ich etapie. Wielkos¢
zajmowanego przez ATS Sp. z 0.0. obszaru zapewnia
duze mozliwosci inwestycyjne, zaréwno od strony
wody, gdzie mozliwa jest dalsza rozbudowa nabrzeza
przetadunkowego, jak i od strony ladu, gdzie istnieje
mozliwos¢ rozbudowy infrastruktury przetadunkowo-
sktadowej dla potrzeb przemystu portowego. W roku
2020 Alfa Terminal Szczecin Sp. z.0.0. wybudowata nowe
nabrzeze KRA-2 o dtugosci 265 metréw, dopuszczalnym
zanurzeniu 9,15 m przeznaczonym pod obstuge statkéw
z chemig ptynna. Nabrzeze wyposazone jest w jedne
Z najnowoczesniejszych systemow gasniczych na swiecie
oraz w automatyczny, petni monitorowany system
cumowania i odcumowywania. Nowoscig na nabrzezu
KRA-2 przy ul. Nad Odrg 10 s3g systemy fotokomoarek

z ekranem pozwalajgce na fatwiejsze i bezpieczniejsze
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cumowanie jednostek. Nabrzeze w perspektywie czasu
bedzie obstugiwac inne grupy produktowe niz metanol
dlatego wyposazone jest w 8 dodatkowych stanowisk do
zainstalowania systemdéw zatadowczych. Alfa Terminal
Szczecin w przysztosci planuje rozbudowywaé baze
chemiczna.

Dolnoslaskie
Terminal Kontenerowy Wroctaw

Terminal we Wroctawiu zarzadzany jest przez spotke
Lotniczy Dworzec Towarowy Wroctaw, obiekt miesci sie
na terenie Portu Lotniczego i umozliwia przetadunek
pomiedzy transportem lotniczym a drogowym.
Dodatkowo oferuje ustugi magazynowe w tym sktad
celny. Obiekt jest zlokalizowany w centrum aktywnego
ekonomicznie regionu, w bliskim sgsiedztwie autostrady
A-4 oraz drogi nr 3 (Wroctaw - Zielona Géra - Swinoujécie),
a takze jest potaczony z infrastrukturg lotniska.

Intermodalny Terminal Kontenerowy w Katach
Wroctawskich

Na terenie terminala w Kgtach Wroctawskich funkcjonuje
dwdch operatorow Schavemaker Logistics & Transport
oraz METRANS. Terminal potozony jest zaledwie
1km od autostrady A4, w bezposrednim sgsiedztwie
najwiekszych dolnoslgskich stref ekonomicznych
(Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Legnickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz Tarnobrzeskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Wroctaw-
Kobierzyce), co umozliwia szybko transport kontenerdw,
a tym samym zawartych w nich towarow i materiatéw
,0d” oraz,,do” podmiotow zlokalizowanych w niniejszych
strefach ekonomicznych oraz kazdym innym miejscu
w regionie. Terminal oprocz ustug w zakresie przetadunku
kontenerédw w swojej ofercie posiada szeroki pakiet ustug
dodatkowych m.in. w zakresie sktadowania kontenerdw,
w tym konteneréw chtodniczych (przytacza do pradu dla
kontenerdw typu reefer), czyszczenia i mycia konteneréow

oraz napraw.
Terminal PCC Intermodal S.A. w Brzegu Dolnym

Terminal PCC Intermodal S.A. w Brzegu Dolnym to
funkcjonalny terminal przetadunkowy obstugujagcym
tadunki z Dolnego Slaska. Terminal jest zlokalizowany
na terenie Zaktadéw Chemicznych PCC Rokita okoto 38

km od Wroctawia. Bezposrednio z terminalu w Brzegu
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Dolnym PCC Intermodal organizuje potgczenia z portami
morskimi Gdanska i Gdyni, a takze terminalami w porcie
Hamburg, Bremerhaven i Rotterdam. Powierzchnia
operacyjna to 28 tys. mkw., powierzchnia sktadowa:
2 700 TEU. Roczne mozliwosci przetadunkowe terminala
to 110 tys. TEU.

8. Zastosowanie mobilnych technologii
i standardéw ekologicznych w logistyce

Wspbtczesne magazyny stajg sie coraz bardziej
zaawansowane dzieki zastosowaniu nowoczesnych
technologii mobilnych i standardéw ekologicznych.
Rozwdj ten jest odpowiedzig na rosngce potrzeby
rynku oraz wzrastajgce znaczenie ochrony srodowiska.
Polska, bedaca waznym hubem logistycznym w Europie,
rowniez przyczynia sie do tej transformacji, wdrazajac
innowacyjne rozwigzania, ktore zwiekszajg efektywnos¢

operacyjng i zrbwnowazony rozwoj.

W dzisiejszym Swiecie logistyki i zarzagdzania magazynami
nowoczesne technologie i standardy ekologiczne
odgrywajg kluczowa role w ksztattowaniu przysztosci
branzy. Technologie takie jak GPS i ERTMS zwiekszajg
bezpieczenstwo operacji logistycznych poprzez
automatyzacje i precyzyjne monitorowanie ruchu
kolejowego. Certyfikacje ekologiczne takie jak BREEAM
czy LEED znaczaco wptywajg na efektywnos¢ operacyjng

oraz zrbwnowazony rozwoj magazynow.

Technologia GPS (Global Positioning System) jest
szeroko stosowana w logistyce do monitorowania
i Sledzenia przesytek oraz zarzadzania flotg transportowa.
W magazynach, GPS pozwala na precyzyjne lokalizowanie
towardéw, co usprawnia zarzgdzanie zapasami
i przyspiesza realizacje zamodwien.

e Zarzadzanie Flotg: GPS umozliwia monitorowanie
pojazdéw dostawczych w czasie rzeczywistym, co

pozwala na optymalizacje tras i redukcje zuzycia paliwa.

e Sledzenie Towaréw: Dzieki technologii GPS, firmy moga
$ledzi¢ lokalizacje towaréw podczas transportu, co

zwieksza przejrzystos¢ operacyjng i zaufanie klientow.

Systemy WMS (Warehouse Management Systems)
zintegrowane z technologiami mobilnymi pozwalajg
na automatyzacje wielu proceséw w magazynach.
Dzieki nim mozliwe jest Sledzenie towaréw w czasie

rzeczywistym, co przyspiesza realizacje zamowien

i minimalizuje btedy. Mobilne skanery i technologia
RFID pozwalajg na szybkie i bezbtedne identyfikowanie
produktéw. Umozliwia to bardziej efektywne zarzadzanie
zapasami i redukcje kosztéw zwigzanych z pomytkami
w logistyce. Aplikacje na smartfony i tablety umozliwiajg
pracownikom magazyndéw tatwy dostep do informacji
o stanie magazynu, lokalizacji produktéw oraz realizacji
zamowien. Dzieki nim mozliwe jest rowniez zdalne

zarzgdzanie procesami magazynowymi.

Certyfikacje ekologiczne, takie jak BREEAM (Building
Research Establishment Environmental Assessment
Method) i LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design), sg uznawane na catym sSwiecie jako standardy
oceny zréwnowazonego budownictwa. Magazyny
certyfikowane zgodnie z tymi standardami spetniajg
rygorystyczne kryteria dotyczgce efektywnosci
energetycznej, zuzycia wody i jakosci Srodowiska

wewnegtrznego.

Certyfikacja BREEAM ocenia budynki pod katem
zrownowazonego rozwoju, biorgc pod uwage aspekty
takie jak zarzadzanie energia, jakos¢ materiatow i komfort
uzytkownikéw. W Polsce BREEAM jest czesto stosowany
w nowych inwestycjach magazynowych, co pozwala na
zmniejszenie ich wptywu na srodowisko.

LEED to system oceny budynkdéw, ktéry koncentruje
sie na efektywnosci energetycznej, redukcji emisji
CO2 i poprawie jakosci srodowiska wewnetrznego.
W magazynach na catym $wiecie certyfikacja LEED
jest synonimem wysokich standardéw ekologicznych

i zdrowotnych.
Przyktady Zastosowan w Polsce i na Swiecie

¢ Panattoni Europe: Deweloper magazynowy Panattoni
Europe realizuje projekty certyfikowane zgodnie
z BREEAM i LEED, co wptywa na zwiekszenie
efektywnosci energetycznej oraz zmniejszenie emisji
Cco2.

e DHL: Firma DHL wykorzystuje technologie GPS do
optymalizacji tras i monitorowania przesytek w czasie
rzeczywistym, co zwieksza efektywnos¢ operacyjng

i redukuje koszty transportu.

e Amazon w Polsce i na Swiecie wprowadzaja
zaawansowane technologie mobilne, ktére pozwalajg

na szybkie i efektywne zarzadzanie zapasami. Sg
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tez przyktadami zréwnowazonego budownictwa
z certyfikacjami LEED, co wptywa na poprawe
efektywnosci energetycznej i minimalizacje wptywu
na srodowisko.

e LPPiinne duze firmy odziezowe wdrazajg rozwigzania
minimalizujgce zuzycie energii i optymalizujgce

procesy logistyczne.

¢ Prologis: Firma Prologis jest liderem w projektowaniu
magazynow zgodnych z BREEAM i LEED, co przynosi

korzysci zaréwno srodowiskowe, jak i finansowe.

Jednym z gtéwnych celéw magazyndéw ekologicznych jest
zwiekszenie efektywnosci energetycznej. Wiele z nich
inwestuje w technologie oszczedzajace energie, takie jak
oswietlenie LED, systemy automatycznego zarzgdzania

oswietleniem, czy tez instalacje fotowoltaiczne.

Magazyny ekologiczne wprowadzajg strategie
minimalizacji odpaddw, takie jak recykling opakowan
i optymalizacja proceséw logistycznych w celu

zmniejszenia ilosci generowanych odpaddw.

Mobilne technologie i standardy ekologiczne odgrywajg
kluczowa role w transformacji magazyndéw, prowadzac
do zwiekszenia ich efektywnosci i zrbwnowazonego
rozwoju. Przykfady z Polski i swiata pokazujg, ze firmy,
ktore inwestujg w nowoczesne rozwigzania, 0siggajg
korzysci operacyjne i ekologiczne. Mimo wyzwan
zwigzanych z kosztami i adaptacjg nowych technologii,
trend ten bedzie sie nasilat, prowadzgc do jeszcze wiekszej
integracji technologii cyfrowych i zréwnowazonych

praktyk w sektorze magazynowym.

9. Porty lotnicze CARGO w poszczegolnych
wojewddztwach

Porty lotnicze CARGO nie odgrywajg jeszcze w Polsce
istotnej roli w stosunku do innych rodzajow transportu,
chociaz ruch lotniczy Cargo systematycznie i dynamicznie
rosnie - roczne wzrosty wolumenu Cargo lotniczego rok
do roku wynosza powyzej 15 %. Ruch lotniczy Cargo
wymaga duzej liczby regularnych, daleko dystansowych
pasazerskich i towarowych potgczen lotniczych, a takze
wynikajgcej z tego mozliwosci tatwego przetadunku
towardw na dalszy odcinek. Ruch lotniczy Cargo wymaga
rowniez odpowiedniej infrastruktury lotniskowe] oraz
lotnisk predysponowanych i mogacych obstugiwac ruch

cargo m.in. bez ograniczen hatasowych. Realizowane
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znaczne inwestycje infrastrukturalne na polskich
lotniskach w szczegdlnosci budowa nowych dtuzszych
drog startowych, ptyt postojowych oraz infrastruktury
dedykowanej dla lotniczego Cargo wskazujg, ze
w przysztosci na rynku Cargo lotniczego w Polsce bedg
istniaty wyspecjalizowane porty lotnicze na ktérych
skupiony bedzie ruch Cargo.

W efekcie kryzysu gospodarczego w 2009 roku znacznie
spadta liczba przesytek obstuzonych w portach lotniczych.
W kolejnych latach rynek przewozéw Cargo wykazywat
tendencje wzrostowga. Kolejne zatamania przewozéw
lotniczych byty konsekwencjg pandemii koronawirusa
oraz w mniejszym stopniu wojny w Ukrainie. Aktualnie
ok. 71 % lotniczych przewozéw towarowych skupionych
jest w Warszawie. Istnieje jednak szansa dla rozwoju
lotnisk regionalnych a zwtfaszcza duzych, dobrze
skomunikowanych poprzez potaczenia drogowe,
kolejowe i morskie, petnigcych role hubdéw czego
przyktadem jest lotnisko w Katowicach Pyrzowicach jako

drugie centrum lotniczego cargo w Polsce.
Pomorskie
Port lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy

Port Lotniczy w Rebiechowie oferuje ustugi rejsowe
i czarterowe, ustugi przewoinikdw tradycyjnych
i niskokosztowych oraz cargo. Port w 2023 roku byt drugim
najwiekszym portem regionalnym, za krakowskimi
Balicami, w Polsce. W roku 2023 ilo$¢ obstuzonych
pasazerow wzrosta rok do roku o 29% i wyniosta
5907 280.

Port lotniczy potozony jest na zachdéd od Gdanska
w dzielnicy Rebiechowo, kilkanascie kilometréw od
centrow miejskich Gdanska, Sopot i Gdyni. Port potozony
jest niedaleko trojmiejskiej obwodnicy, przy skrzyzowaniu
waznych drég krajowych. W promieniu 100 km od niego
mieszka okoto 2,74 min oséb. Obecnie dojazd do lotniska
mozliwy jest zaréwno przy uzyciu $srodkoéw transportu
drogowego jak i kolejg. Aby umozliwi¢ dostep do portu
lotniczego drogg kolejowg zapewniono realizacje
potaczenia Wrzeszcz—Rebiechowo w ramach Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej, ktére tgczy centrum Gdanska oraz
Gdyni z portem lotniczym.

Przepustowosé portu wynosi 7 mln pasazerdéw rocznie.
Dzi$ Port Lotniczy w Gdansku ma terminal cargo
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oraz dwa terminale pasazerskie, z ktérych jeden jest
rozbudowywany. Otwierane sg tez wcigz nowe kierunki
lotéw, ostatnio zaczeto obstugiwad takie kierunki jak,
Kristiansand, Molde, Leeds, Wilno, Wenecja, Lublin,
Zielona Gora, Bergen, Kopenhaga, Sztokholm.

W pazdzierniku 2022 roku Dziat Cargo Portu Lotniczego
Gdansk zostat zlikwidowany, obstugg tadunkow
w terminalu Cargo zajeta sie firma Welcome Airport
Services. W 2023 roku przetadowano 11 483 ton towaréw
co daje 13% wzrost w stosunku do roku ubiegtego.

Na terenie lotniska swoje siedziby posiadajg najwieksze
miedzynarodowe firmy kurierskie: DHL, TNT, Welcome
Cargo czy UPS. Firma DHL ulokowata na lotnisku swoje
centrum dystrybucyjne na Polske Pdétnocng. Centrum
to posiada placéwke Strazy Granicznej oraz Urzedu
Celnego. Najwiekszym przewoznikiem cargo w Gdarsku
jest DHL. Oprdcz wymienionych firm kurierskich na
gdanskim lotnisku dziata okoto 20 specjalistycznych
firm spedycyjnych oraz agencji celnych, ktére obstugujg
wszelkiego rodzaju tadunki przesytane droga lotniczg

oraz transportem kombinowanym.

W 2023 roku zmodernizowana zostata droga kotowania,
Zamontowano tez 6 bramek biometrycznych w terminalu
pasazerskim T2, z ktérej korzysta¢ mogaq juz dzieci od 12

roku zycia.”
Kujawsko-Pomorskie
Port lotniczy im. Ignacego Paderewskiego w Bydgoszczy

Potozony w potudniowej czesci Bydgoszczy Port Lotniczy
im. Ignacego Paderewskiego jest jedynym obiektem
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim posiadajgcym
certyfikacje jako lotnisko uzytku publicznego. Nieduza
odlegtos¢ (ok. 5 km) od wezta drogowego Bydgoszcz
Potudnie zapewnia dobre skomunikowanie z siecig
drég najwyzszych kategorii, co stanowi potencjalnie
istotne uwarunkowanie dla przysztego rozwoju Portu
w kierunku obstugi cargo. Podkresli¢ rowniez nalezy
szczegblnie korzystne potozenie Portu wzgledem
planowanego terminala intermodalnego Bydgoszcz
Emilianowo, jak tez wzgledem Bydgoskiego Parku
Przemystowo-Technologicznego, ale takze potencjalnego
portu na Wisle — jest to z pewnoscig bardzo pozytywna

44) https.//www.airport.gdansk.pl/

przestanka rozwoju cargo. Port Lotniczy Bydgoszcz
zajmuje powierzchnie 146 ha i sgsiaduje z terenami
administrowanymi przez Wojskowe Zakfady Lotnicze nr
2 oraz Aeroklub Bydgoski. Do obstugi operacji lotniczych
wykorzystuje sie pojedynczy, asfalto-betonowy pas
startowy o dtugosci ok. 2,5 km, pie¢ drég kotowania
oraz ptyty postojowe. Port Lotniczy w Bydgoszczy ma
charakter lotniska regionalnego obstugujacego ruch
rozktadowy (zaréwno miedzynarodowy, jak i krajowy).
Aktualna (maj 2024 r.) siatka potaczen pasazerskich
obejmuje takie destynacje, jak: Londyn (Luton, Stansted),
Bristol, Birmingham, Krakdéw, Warszawa oraz ruch
czarterowy zwtaszcza w okresie wakacyjnym (Antalya,
Burgas, Kreta, Rodos, Majorka), jak réwniez cargo. Obiekt
posiada certyfikat agenta obstugi naziemnej AHAC,
w ramach ktérego moze prowadzi¢ przewdz towaréw
i poczty oraz materiatéw niebezpiecznych przewozonych
drogg lotniczg (DGR). Na terenie portu mozna sktadowa¢
tadunki w magazynie o powierzchni uzytkowej 400 m?2.
Ponadto obecne wyposazenie pozwala na sprawne
przeprowadzanie operacji handlingowych (przy
wykorzystaniu highloadera, rampy mobilnej i wozkéw
widtowych) oraz zachowanie najwyzszego poziomu
bezpieczenstwa (z uwagi na obecnos$¢ urzadzenia do
wykonywania prze$wietlen tadunku, certyfikowanej wagi
i statego monitoringu CCTV). Dodatkowym czynnikiem
podnoszacym atrakcyjno$¢ Portu jest rozwdj (juz
istniejagce i planowane) na jego terenie na duzg skale
instalacji fotowoltaicznych — oznacza to tatwg dostepnosé
czystej energii, co dla niektorych inwestoréw/operatorow
staje sie coraz wazniejszg przewaga konkurencyjng.

Statystyki przewozowe cargo wskazuja, iz w latach 2012—
2022 Port Lotniczy Bydgoszcz nie stanowit istotnego
punktu na mapie towarowych przewozéw lotniczych.
Waga obstuzonego cargo w tych latach wahata sie
w granicach 1,5 — 46,9 ton rocznie. Wartym zaznaczenia
jest fakt, iz branza transportu nadal pozostaje w sytuacji
powolnego odbudowywania wptywdw, drastycznie
obnizonych z powodu wybuchu pandemii COVID-19. Jest
to zjawisko typowe dla mniejszych portéw regionalnych
oraz w popandemicznych realiach rynku.

Warminsko-Mazurskie
Port lotniczy ’Mazury”’

Port Lotniczy Olsztyn-Mazury w Szymanach to jedyny

121



port lotniczy w wojewddztwie warminsko-mazurskim
potozony w jego centralnej czesci. Lotnisko znajduje
sie w Szymanach, 10 km od Szczytna oraz 56 km od
Olsztyna (stolicy regionu). Zajmuje on okoto 322 hektary.
Terminal pasazerski obejmuje tgczng powierzchni 6 800
m2. Lotnisko posiada petng infrastrukture przygotowana
do obstugi samolotéw pasazerskich poruszajacych
sie zaréwno w trybie rejsowym i czarterowym. Jest
jednym z 6 portéw lotniczych w Polsce, ktéry posiada
bezposrednie potgczenie kolejowe. 14 grudnia 2021 r.
Port Lotniczy Olsztyn-Mazury zostat zarekomendowany
przez Komisje Europejskg do wtgczenia do rewidowanej
transeuropejskiej sieci transportowej TEN-T w jej
kompleksowej czesci (comprehensive network).
Pierwsze loty zostaly uruchomione w styczniu 2016
roku. W ostatnim czasie lotnisko obstuguje 2 potgczenia
do Londynu (Londyn-Luton, Londyn-Stansted) oraz
potgczenia do Dortmundu. Sezonowo prowadzone sg
loty do Krakowa. Samorzadowa Spétka Warmia i Mazury
Sp. z 0. 0., wiasciciel portu lotniczego obecnie prowadzi
inwestycje pod katem rozbudowy infrastruktury pod
katem bezpieczenstwa operacji lotniczych oraz rozwoju
funkcji cargo. Port Lotniczy Olsztyn-Mazury jest w petni
certyfikowanym Agentem Obstugi Naziemnej przez Urzad
Lotnictwa Cywilnego do obstugi operacji typu CARGO,
w tym wykonywanych na rzecz przewoznikéw lotniczych
w zakresie obstugi materiatéw niebezpiecznych.
Wit3aczenie obstugi operacji CARGO na lotnisku
w Szymanach, stwarza warunki do dalszego rozwoju
zaréwno lotniska, jak i catego regionu. Spotka nawigzata
wspotprace z PLLLOT S.A. w zakresie obstugilotéw CARGO
tego przewoznika. Port Lotniczy Olsztyn-Mazury zostat
dodany do sieci transportowej RFS LOT’u, co umozliwia
wybor lotniska w Szymanach jako tzw. portu wyjscia
w bezpiecznym fanicuchu dostaw przesytek lotniczych.
W strefie rozwojowej wokot lotniska zlokalizowane s3
tereny inwestycyjne gminy Szczytno oraz samorzgdu
wojewoddztwa, gdzie planowane s3 kolejne inwestycje
prywatnych inwestoréw. taczna powierzchnia obszaréw
inwestycyjnych w Szymanach to ponad 79 ha, na ktérych
zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
przestrzennego mozliwa jest zabudowa przemystowo-
ustugowa, co umozliwia lokalizacje m.in. magazyndw,
budynkow produkcyjnych, czy parkingdéw, ale takze
prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, logistycznej
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i ustugowej. Obecnie rozpoczeto uzbrajanie terendéw
inwestycyjnych o tgcznej powierzchni okoto 72 ha,
w tym budowe niezbednej infrastruktury drogowe;j
i parkingowej, a takze doprowadzenie m.in. sieci
energetycznej, teleinformatycznej oraz wodno-

kanalizacyjnej.
Mazowieckie
Lotnisko Chopina w Warszawie

Lotnisko obstuguje ruch rozktadowy, czarterowy oraz
cargo. W 2023 roku z ustug portu skorzystato niemal 18,5
min odprawionych pasazeréw.” Jest obecnie jedynym
w wojewodztwie, na ktédrym obstugiwane sg przewozy
towarowe. Obstugafrachtu lotniczego nalotnisku odbywa
sie w kompleksie obejmujgcym 12 tys. m? powierzchni
magazynowej. W roku 2023 roku zrealizowano 152
tys. operacji lotniczych w ruchu pasazerskim. Przez
12 miesiecy Lotnisko Chopina odprawito blisko 103,6
tys. ton cargo. Lotnisko potozone jest okoto 10 km od
centrum Warszawy. Bezposrednie potgczenie

z portem lotniczym zapewnia komunikacja autobusowa,
a takze kolejowa, wykorzystujgca podziemng stacje

zlokalizowang bezposrednio przy terminalu.
Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin

Port prowadzi operacje lotnicze 24h na dobe, obstugujgc
loty miedzynarodowe na krétkich i $rednich dystansach
oraz czartery. Liczba pasazerow w 2023 roku wynosita
ponad 3,4 min pasazeréw® to blisko 9 proc. wiecej niz
w roku 2022. Lotnisko znajduje sie 37 km od centrum
Warszawy, w poblizu drogi ekspresowej S7 oraz linii

kolejowej Warszawa-Modlin.

W planach jest rozbudowa terminala do 2027 roku,
budowa nowych 12 ptyt postojowych oraz remont drogi
startowe]. Poprawa przepustowosci bedzie pierwszym
krokiem do uzyskania rocznej zdolnosci przepustowej
na poziomie 12-20 min. Ponadto nowa droga startowa
o dtugosci 3200 m, drugi terminal zintegrowany
z istniejgcym, rozbudowanym w pierwszym etapie,
kolejne ptyty postojowe i drogi kotowania. Na tym etapie
niezbedny stanie sie rowniez terminal cargo wraz z ptytg

postojowga zlokalizowany po pdtnocnej stronie drogi

45) www.lotnisko-chopina.pl/pl/aktualnosci-i-wydarzenia/0/1095/szczegoly.html|
46) www.rynek-lotniczy.pl/wiadomosci/rekordowe-wyniki-portu-w-modlinie--19691.
html
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startowej orazbudowa nowego terminala miedzy dwiema
drogami startowymi. Dotychczasowe obiekty bedg mogty
zosta¢ wykorzystane albo do ruchu krajowego, albo
czarterowego. Kolejny etap pozwoli natomiast juz na
obstuge samolotéw szerokokadtubowych.” Réwnolegle
trwajg prace studialne nad mozliwoscig rozwoju strefy
przemystowej oraz ustug logistycznych wokoét lotniska.
Komunikacja drogowa z lotniskiem zapewniona jest za
posrednictwem drogi ekspresowej S7 oraz drogi krajowej
nr 62. W perspektywie najblizszych lat planowana jest
budowa bezposredniego potaczenia kolejowego do
lotniska, umozliwiajgcego uruchomienie pociggéw
w relacji Lotnisko im. Chopina — MPL Warszawa-Modlin.
W dalszej perspektywie mozliwe jest przedtuzenie toréw
do Ptocka.

Port Lotniczy Warszawa-Radom im. Bohateréw

Radomskiego Czerwca 1976 roku

Port lotniczy w Radomiu, potozony jest ok. 4 km od
jego centrum, dziata od 27 kwietnia 2023 roku, obstuzyt
do 31 grudnia 103 418 pasazeréw. Dzieki rozpoczetej
w 2019 roku rozbudowie moze obstuzy¢ do 3 milionéw
pasazeréw rocznie, a infrastruktura dostosowana jest
do najpopularniejszych typéw samolotéw, takich jak
Boeing 737. Lotnisko oferuje pasazerom ponad 30
stanowisk odprawy przed lotem, a takze specjalng strefe
edukacyjno-rozrywkowa. Port powstat z myslg gtownie
o przewoznikach niskokosztowych i czarterowych.
Obecnie planowana jest przebudowa drog tgczacych
droge ekspresowg S7 z portem lotniczym, prace dotyczg
ul. Wolanowskiej (droga krajowa nr 12)* oraz budowy
nowego pofaczenia od wezta drogowego S7 Radom
Zachéd.

todzkie
Port lotniczy £6dz im. Wiadystawa Reymonta

Terminal cargo w Porcie Lotniczym td6dZz prowadzi
dziatalno$¢ od 2009 r. W 2018 r. przeprowadzono
rozbudowe terminalu, w wyniku czego skréceniu ulegt
czas obstugi tadunkéw i zwiekszono przepustowosé
infrastruktury. Lotnisko posiada magazyn o wielkosci

1 100 m? oraz magazyn chtodniczy o powierzchni 23 m2.

47) www.rynek-lotniczy.pl/wiadomosci/danil-modlin-mozna-rozbudowac-do-2027-
-r-19818.htm!

48) www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/drogi-i-autostrady/radom-przebuduje-
-drogi-laczace-port-lotniczy-z-s7-89620.html

Ponadto obiekt wyposazony jest m.in. w system telewizji
przemystowej (CCTV System), rentgen o wymiarach
180x145 cm, Highloader Airmarell LAM 7000 DP/MDL9,
stanowiska do budowy jednostek ULD, wdzek widtowy
o fadownosci do 12 000 kg, rampe mobilng, wodzki
widtowe. Terminal oferuje takze mozliwos¢ zeskanowania

europalety w catosci.

Obiekt potozony jest w bezposredniej odlegtosci od drogi
ekspresowej S14, w odlegtosci 4,5 km od wezta ,tdédz
Retkinia”; 22 km od wezta ,Rdza” na skrzyzowaniu drog
ekspresowych S8 i514; 16 km od wezta ,£6dz Wschdd na
autostradzie Al; 25 km od wezta ,,Emilia” na autostradzie
A2.

Istotng role w kontekscie dostepnosci kolejowej PL
tédz, zwigzanej z transportem towarow, odgrywa linia
kolejowa C65/1 (nr 14), stanowigca cze$¢ bazowej
sieci towarowej TEN-T. Oprdécz dogodnego potozenia
w centrum kraju, dodatkowym atutem lotniska Cargo
jest 24 godzinna obstuga Urzedu Celnego. Na chwile
obecng obstuga frachtu lotniczego odbywa sie w formule
Road Feeder Service (ruch na truckach), a potaczenia
realizowane sg przez: Lufthansa Cargo, SAS Cargo, Swiss
World Cargo oraz LOT. Wielkos¢ przetadunku w 2023 r.
wyniosta 5 146 ton, co stanowito prawie 80% mozliwosci

przetadunkowych.
Slaskie
Port lotniczy Katowice — Pyrzowice

Lotnisko Katowice Airport obstuguje ruch rozktadowy,
czarterowy oraz cargo, czynne jest 24h/7. Port lotniczy
posiada bardzo dobrg lokalizacje bezposrednio przy
drodze ekspresowej S1 oraz autostradzie Al, usytuowany
jest w poblizu przeciecia sie gtéwnych europejskich
szlakdw transportowych oraz centralnie dla Polski
potudniowej. Lotnisko znajduje sie 30 km od najwiekszego
wezta autostradowego w Polsce, skrzyzowania autostrad
Al(pdtnoc - potudnie) i A4 (wschdd - zachdd).

Z weztem potaczone jest za pomocy autostrady Al. Brak
jest ograniczen hatasowych. Dostepnosc stuzb tj. kontroli
ruchu lotniczego, operatorzy paliwowi, operatorzy
handlingowi, spedytorzy i agencje celne, Krajowa
Administracja Skarbowa, Straz Graniczna rowniez 24h/7.
Najwyzsza w Polsce lokalizacja pasa startowego — 303
m n.p.m., zapewnia bardzo dobre warunki pogodowe,
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co przektada sie w porédwnaniu z innymi lotniskami
w Polsce i tym regionie Europy na niewielkg liczbe dni

z ograniczong widzialnoscia.

W Katowice Airport funkcjonuje nowoczesny terminal
cargo wraz z niezbedng infrastrukturg o catkowitej
powierzchni 12 000 mkw. w tym powierzchni
magazynowe] 10.000 mkw., pow. biurowa 2.000 mkw.,
kubatura 96.488 m?3, wysoko$¢ 10.20 m, przepustowos¢
50.000 ton/rok, ilo$¢ stanowisk: 11 dokdéw. Nowa
infrastruktura umozliwia bezposredni dostep do ptyty

postojowej samolotéw nr 3 cargo.

Lokalizacja obiektu zdecydowanie przyspiesza i utatwia
obstuge frachtowcéw, co jest szczegdlnie istotne
z perspektywy firm kurierskich. Jednoczesnie takie
potozenie terminalu gwarantuje odseparowanie ruchu
drogowego, zwigzanego z obstugg pasazerdw, od tego,

ktéry dotyczy towarow.

Powierzchnia parkingdw, placow manewrowych i drég
wewnetrznych terminali cargo to okoto 35.000 mkw.
W ramach dziatalnosci terminala cargo operuje czterech
przewoznikdw kurierskich, ktérzy realizujg potgczenia na
trasach regularnych. DHL Express obstuguje potgczenie
Lipsk—Katowice, UPS obstuguje potaczenie Katowice—
Koln/Bonn, FedEx realizuje regularne rejsy na trasie
Katowice—Paryz—Stuttgart—Katowice , TNT Katowice—
Liege. Ponadto lotnisko obstuguje liczne towarowe
rejsy czarterowe obstugiwane szerokokadtubowymi
frachtowcami. Jest mozliwo$¢ dokonania czynnosci
celnych we witasciwosci transportu drogowego/CMR/
i transportu lotniczego/AWB/ w jednym miejscu. Na
terenie lotniska znajduje sie baza techniczna obstugi
samolotéw z najszerszym w Polsce zakresem certyfikacji
ustug zwigzanych z obstugg techniczng statkéw

powietrznych: Linetech, LS Technics.

W perspektywie do 2025 roku zaplanowano strategiczne
inwestycje tj. rozbudowa PPS-hangary, budowa bazy
paliw, budowa hangaru obstugi samolotéw, budowa
parkingu wielopoziomowego, budowa terminalu cargo.
Dodatkowo inwestycje w poblizu lotniska Katowice
Pyrzowice zapowiedziato Panattoni, gdzie na 45 ha
powstanie kompleks przemystowy o powierzchni
przekraczajacej 200 tys. mkw.
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Wielkopolskie

Port lotniczy im. Henryka Wieniawskiego Poznan -

tawica

Ze wzgledu na ustanowienie Obszaru Ograniczonego
Uzytkowania (OOU) dla lotniska Poznan- tawica na
podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska oraz podjetej na tej podstawie
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
30.01.2012 r. wokét Portu Lotniczego Poznan-tawica
w Poznaniu, lotnicze przewozy towarowe cargo sg bardzo
ograniczone.

Dlatego obstuge tego typu przewozéw towarowych
przejety samoloty obstugujgce regularne przewozy

pocztowe oraz samoloty w ruchu liniowym.

W 2022 r. w ruchu pocztowym samoloty operujace 2 x
dziennie rano (operacja IMPORT) i wieczorem (operacja
EXPORT) przez 7 dni tygodnia przewiozty tacznie 2 415
165 kg tadunkdw, tj. 2 415,165 ton.

Natomiast w ruch liniowym samoloty przewiozty w 2022
r. tacznie 19 576 kg tadunkdw, tj. 19,576 ton.

tacznie na poktadach samolotéw pocztowych oraz
liniowych zostato przewiezionych 2 434 741 kg tadunkdw,
2 434,741 ton.

Zachodniopomorskie
Port Lotniczy Szczecin-Golenidow im. NSZZ ,,Solidarnos¢

Port Lotniczy Szczecin-Goleniéw im. NSZZ ,Solidarnos¢”
jest miedzynarodowym portem lotniczym potozonym
33 km na poétnocny wschdd od centrum Szczecina
przy drodze krajowej nr 6 (Golenidw—Gdynia). Swoim
zasiegiem obejmuje okoto 1,6 min mieszkancéw. Na dzien
dzisiejszy Port Lotniczy Szczecin-Goleniéw obstuguje
10 rozktadowych potaczen lotniczych: Warszawa, Oslo
Gardemoen, Oslo Torp, Stavanger, Bergen, Londyn
Stansted, Dublin, Liverpool, Krakow oraz Kopenhaga.

Lotnisko dysponuje 6 stanowiskami postojowymi dla
samolotéw kategorii C. Droga startowa 2500 x 60[m]
wyposazona jest w ILS Cat. | na kierunku 31. Lotnisko nie
posiada radaru zblizania, obowigzujg podejscia zgodnie
z opublikowanymi procedurami AIP Polska, zblizanie
jest objete kontrolg proceduralng. W dwdch salach
przylotowych w ciggu godziny mozna dokonaé odprawy
do 500 osdb.
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Na terenie Portu Lotniczego Szczecin-Golenidéw, na
dziatce o powierzchni 4,5 ha, funkcjonuje terminal
multimodalny Waimea Cargo Terminal Golenidw.
Projekt zostat zrealizowany wspdlnie ze spo6tkg Rose Hall
International LLP. Terminal sktada sie z nowoczesnego
kompleksu magazynowo—produkcyjny oraz powierzchni

biurowo-socjalnej.

Specyfikacja techniczna:

¢ Nowoczesne magazyn: klasa A

¢ Wysokie sktadowanie: 10 m

¢ Niepylaca posadzka o obcigzeniu ciggtym >5 t/mkw.
¢ Nowoczesne urzadzenia przetadunkowe

e Urzadzenie rentgenowskie do kontroli towaréw

lotniczych

e Systemy bezpieczenstwa w tym detektor sladowych

ilosci materiatéw wybuchowych

¢ Dostep do ptyty lotniska

Dolnoslgskie

Port lotniczy Wroctaw-Strachowice im. Mikotaja

Kopernika

Port lotniczy Wroctaw-Strachowice im. Mikotaja
Kopernika miedzynarodowy port lotniczy potozony na
terenie miasta Wroctawia, 10 km na potudniowy zachéd
od jego centrum, na osiedlu Strachowice. Lotnisko
posiada jedng betonowg droge startowg na kierunku
11/29 o wymiarach 2500 m x 58 m, jeden krajowy i jeden
miedzynarodowy terminal pasazerski oraz jeden terminal
cargo. Lotnisko posiada ILS kategorii pierwszej. Dworzec
towarowy usytuowany jest na terenie lotniska Wroctaw—
Strachowice (dojazd od ul. Rdestowej). Dysponuje
5500 mkw. ocieplanej i wentylowanej powierzchni
magazynowej i 1750 mkw. powierzchni biurowej. Na
terenie terminalu cargo dostepne s3: magazyn krajowy,
magazyn celny, sktad celny, chtodnia, pomieszczenie do
sktadowania mat. radioaktywnych, rampy, mozliwos¢
wysokiego sktadowania, inne specjalistyczne urzadzenia
(wtymurzadzeniainstalowane nazyczenie kooperujgcych

firm).

10. Potencjalne tereny dla inwestyc;ji
zwigzanych z Korytarzem Battyk-
Adriatyk

Pomorskie

Tereny inwestycyjne wojewoddztwa pomorskiego
zlokalizowane s wzdtuz najwazniejszych drog
wojewaddzkich i krajowych zapewniajgcych odpowiedni
dostep. Tereny te lezg w granicach dwdch Specjalnych
Stref Ekonomicznych: Stupskiej i Pomorskiej. Do
najwazniejszych terendw inwestycyjnych przeznaczonych
pod dziatalno$¢ budowlang, przemystowq i ustugows

nalezy zaliczy¢:

Tereny inwestycyjne wojewoddztwa pomorskiego
zlokalizowane sg wzdtuz najwazniejszych drog
wojewodzkich i krajowych zapewniajgcych odpowiedni
dostep. Tereny te lezg w granicach dwdch Specjalnych
Stref Ekonomicznych: Stupskiej i Pomorskiej. Do
najwazniejszych terendw inwestycyjnych przeznaczonych
pod dziatalnos¢ budowlang, przemystowq i ustugowa

nalezy zaliczyé:

1. Tereny Pomorskiego Centrum Inwestycyjnego
i Pomorskiego Centrum Logistycznego. Jest to
teren o powierzchni 186 hektaréow nalezacy do
Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego Sp. z o.0.
przeznaczony do zabudowy produkcyjno-ustugowo-
sktadowej. Zlokalizowany przy Trasie Sucharskiego
w poblizu Gtebokowodnego Terminala Kontenerowego
DCT. Do skomercjalizowania pozostato jeszcze
kilkadziesigt hektaréw terenu. W 2015 roku zostat
zrealizowany pierwszy etap uktadu drogowego
umozliwiajacy dostep do terenu bezposrednio z Trasy
Sucharskiego. Aktualnie istnieje juz wewnetrzny ukfad
drogowy oraz rozbudowywana jest infrastruktura
techniczna. Centrum ma doskonaty dostep do
krajowych i miedzynarodowych szlakéw drogowych,
kolejowych i lotniczych. Skomunikowane jest z Trasg
Sucharskiego i tunelem pod Martwa Wistg, Obwodnica
Potudniowg Trdjmiasta oraz drogg krajowa nr 7,
liniami kolejowymi oraz miedzynarodowym lotniskiem
w Gdansku. Wzdtuz Trasy Sucharskiego znajduje sie
gazocigg Sredniego cisnienia. Wykonano réwniez
odcinek sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarne;.
Centrum oferuje mozliwos¢ budowy magazynéw

logistycznych i hal produkcyjnych. Kluczowi inwestorzy
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realizujgcy projekty na terenie PCI/PCL to GLP (park
magazynowy), 7R (park magazynowy) oraz Northvolt
(zaktad produkujacy systemy magazynowania energii

dla przemystu oraz sektora motoryzacyjnego).

2. Rejon Wezta Rusocin. Jest to duzy obszar o powierzchni
1000 ha, potozony w gminie wiejskiej Pruszcz Gdanski.
Teren jest ograniczony i wyizolowany przestrzennie
z otoczenia (zadrzewienia) dolinami rzek Radunia
(od pétnocy) i Ktodawa (od potudnia) z mozliwoscig
podziatu terenu. Preferowanym rodzajem funkcji
gospodarczej sg inwestycje lekkiej produkcji, bazy,
sktady oraz ustugi z zakresu przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Jest to teren niezabudowany, graniczacy z zabudowa
ustugowo-sktadowo magazynowsq. Najblizszg stacjg
kolejowa jest Pruszcz Gdanski w odlegtosci 4 km. Od
obszaru. Teren graniczy z weztem drogi ekspresowej-
»Rusocin”, odlegtos¢ do portu lotniczego w Gdarisku
to ok. 20 km.

3. Rejon Barniewic. Kompleks przemystowo-logistyczny
o powierzchni przeszto 120 ha obecnie uzytkowany
rolniczo. Teren zlokalizowany jest na zapleczu Portu
Lotniczego w Gdansku. Teren nieuzbrojony, niemniej
o bardzo duzym potencjale. Obecnie trwajg prace
projektowe nad rozbudowg ulicy Meteorytowej
i Debowej co zapewni bezposredni dojazd na teren od
strony Obwodnicy Tréjmiasta. Istnieje tez mozliwosc
budowy bocznicy kolejowej.

4. Rejon Stupska. Dwa duze kompleksy przemystowo-
logistyczne — Redzikowo-Wieszyno (przeszto 100
ha) oraz Ptaszewko (okoto 15 ha). Tereny uzbrojone
z poprowadzonymi wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, czesciowo skomercjalizowane,

potozone przy trasie S6/obwodnicy Stupska.

5. Rejon Pelplin-Rajkowy. Kompleks przemystowy
o powierzchni 200 ha. Teren ptaski, z dostepem do
mediow, potozony przy linii kolejowej (mozliwosé¢
budowy bocznicy). Swietnie skomunikowany — 7 km
do Al (Kopytkowo).

6. Rejon Kopytkowa. Teren inwestycyjny o powierzchni
26 hektarow w miejscowosci Kopytkowo
w gminie Smetowo Graniczne, powiat starogardzki.
Teren przeznaczony pod dziatalnos¢ inwestycyjng

w zakresie: zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,
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sktadéw, magazynéw z uwzglednieniem potrzeb
zwigzanych z ochrong struktury przestrzennej obszaréw,
ochrong krajobrazu i przyrody. Dziatka podfgczona
do sieci kanalizacyjnej, wody, elektrycznosci oraz
instalacji telekomunikacyjnej. Wtasnos$é prywatna.
Wszystkie oferowane dziatki objete sg obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowaniaprzestrzennego
gminy Smetowo Graniczne. Teren potozony jest przy
wezle Kopytkowo Autostrady Al, 7 kilometréow od
Drogi Krajowej nr 1 oraz kilometr od bocznicy kolejowej

w Smetowie Granicznym.

7. Tereny inwestycyjne potozone przy trasie S7. Sg
to tereny inwestycyjne potozone w bezposrednim
sgsiedztwie trasy S7 w Nowym Dworze Gdanskim
(okoto 15 ha) i Koszwatach (17 ha). Tereny z dostepem
do infrastruktury technicznej, bardzo dobrze

zlokalizowane pod katem dojazdu do Portu Gdansk.

8. Park Inwestycyjny ,,Potudnie” $w. Wojciech. Teren
znajdujacy sie w dzielnicy Orunia-Sw. Wojciech-Lipce
jest bedacy w zarzadzie GARG. Nieruchomosé ma 38
ha, dziatka posiada regularny ksztatt, teren znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie Potudniowej Obwodnicy
Gdanska. Jest to nieruchomos$¢ niezabudowana,
zaopatrzona w niezbedne media oraz infrastrukture
wodno-kanalizacyjng. Nieruchomos$¢ posiada
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczajacy lokalizowanie zabudowy logistycznej,
produkcyjnej (w tym instalacji OZE) oraz ustug.
Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi 20 m, wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
60%. Dziatka znajduje sie 17 km od Portu Lotniczego
im. Lecha Watesy w Gdansku, 19, 3 km od Portu
Gdanisk.

Kujawsko-Pomorskie

Wojewddztwo kujawsko-pomorskie pod wzgledem
atrakcyjnosci inwestycyjnej charakteryzuje sie
tranzytowym potfozeniem regionu w centrum Europy
oraz Polski, ktéry oplata gesta i dobrze rozlokowana
infrastruktura drogowa, z autostradg A1l tjczaca
Tréjmiasto przez Torun z potudniem Polski i Europy oraz
S5 od Al przez Bydgoszcz do Poznania i Wroctawia.
Samorzgd Wojewddztwa dba o zréwnowazony rozwdj

gospodarczy regionu poprzez wspieranie rownomiernie
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rozlokowanej w wojewddztwie oraz systematycznie
rozwijajacej sie pod wzgledem liczby sieci obszarow
przemystowych, z przygotowanymi pod dziatalnos¢
gospodarczg terenami inwestycyjnymi. S to parki
przemystowe, parki technologiczne, parki inwestycyjne,
strefy gospodarcze, parki przemystowo-technologiczne,
strefy rozwoju gospodarczego, na czele z najwiekszym
w wojewddztwie Parkiem Przemystowo-Technologicznym
w Bydgoszczy oraz Toruniskim Parkiem Technologicznym.
W bazie ofert Kujawsko-Pomorskiego Centrum Obstugi
Inwestora, regionalnego certyfikowanego partnera
Polskiej Agencji Inwestycji i Handlu, znajduje sie ok. 300
terendw przeznaczonych pod inwestycje (stan 31 grudnia
2023 r.).

Do najwazniejszych kompleksow terendéw inwestycyjnych
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza nalezy

w wojewddztwie kujawsko-pomorskim zaliczy¢:

1. Bydgoski Park Przemystowo-Technologiczny Sp. z o.o.
to jeden z najwiekszych parkéw przemystowo-
technologicznych w Polsce. Zlokalizowany jest
w granicach administracyjnych Miasta Bydgoszczy
i obejmuje tereny o tacznej powierzchni 286 ha,
z czego dostepnych pod potencjalne inwestycje
pozostato okoto 70 ha. Obszar uzbrojony zostat
w infrastrukture techniczng i drogowga. Z uwagi na
swoje potozenie cechuje sie dobrg dostepnoscia.
Za jego skomunikowanie odpowiadajg ulice Glinki,
Bydgoskich Przemystowcéw oraz Ernsta Petersona,
ktére umozliwiajg dogodny dostep do drogi krajowej
nr 10 (w przysztosci S10 poprzez wezet Emilianowo).
Atrakcyjnos¢ miejsca zwieksza dostep do czynnych
bocznic kolejowych na terenie BPPT potgczonych
z siecig kolejowg za posrednictwem linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port. Ponadto
opisywana linia stanowi tacznik do kluczowej,
miedzynarodowej trasy tranzytowej przebiegajacej
w uktadzie pdtnoc-potudnie, tj. linii kolejowej
nr 131 (C-E65). W odlegtosci 4,5 km od Parku
zlokalizowany jest Miedzynarodowy Port Lotniczy
im. Ignacego Paderewskiego. Park zostat objety
w catosci miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem terenu na cele
gospodarcze, ustugowo-produkcyjne, sktadowania
i magazynowania. Park oferuje tereny inwestycyjne na

sprzedaz oraz pod dzierzawe. Przygotowujac tereny

dla inwestoréw, Spotka podejmuje szereg dziatan
obejmujgcych m.in. wydzielenie i podziat geodezyjny
dziatek, badania hydrogeologiczne gruntéw, budowe

nowej i rozbudowe juz istniejgcej infrastruktury.

. Park Przemystowy w Solcu Kujawskim. Obszar

inwestycyjny potozony w granicach gminy miejsko-
wiejskiej Solec-Kujawski o tgcznej powierzchni ok
68 ha. Jego gtownym atutem jest bezposrednie
skomunikowanie z drogg krajowg nr 10, ktdra
stanowi tacznik do kluczowych, ogdlnopolskich
i miedzynarodowych ciggéw tranzytowych w uktadzie
poétnoc-potudnie, tj. autostrady Al (ok. 35 km do
wezta Torun Potudnie) oraz drogi ekspresowej S5
(ok. 25 km do wezta Bydgoszcz Btonie). W ramach
omawianego obszaru dziatalnos¢ prowadzg
Inkubator Przedsiebiorczosci, a takze Regionalne
Centrum Przedsiebiorczosci stanowigce wsparcie dla
inwestorow w ramach procesu pozyskiwania srodkéw
unijnych, opracowywania strategii rozwoju firm,
a takze oferujgc wielotematyczne szkolenia i kursy.
Obecnie do zagospodarowania pozostato ok. 20 ha.
Wszystkie nieruchomosdci na terenie Parku zostaty
uzbrojone w najwazniejsze media (woda, kanalizacja
deszczowa i sanitarna, energia elektryczna, gaz
Sredniego cisnienia, sie¢ telekomunikacyjna) oraz

posiadaja drogi dojazdowe.

. Wioctawska Strefa Rozwoju Gospodarczego. Strefa

Rozwoju Gospodarczego o powierzchni catkowitej
10 ha potozona jest bezposrednio przy skrzyzowaniu
drogi krajowej nr 91 i drogi wojewddzkiej nr 252 we
Wioctawku. Pod wzgledem komunikacyjnym taka
lokalizacja stanowi idealne miejsce do prowadzenia
dziatalnosci logistycznej. Bliskos¢ autostrady
Al, linii kolejowej nr 18 oraz rzeki Wisty mogg
potencjalnie stworzy¢ przewage konkurencyjng
zlokalizowanych w tym miejscu przedsiebiorstw.
Sam Wioctawek jest trzecim co do wielkosci
miastem wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
charakteryzujgcym sie rozwinietym rynkiem pracy
i dostepnoscig wyspecjalizowanych kadr. Grunty
potozone w granicach opisywanej strefy sg wtasnoscig
Gminy Miasto Wtoctawek i znajdujg sie w obszarze
przemystowym miasta w znacznej odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej, co wyrdznia je na tle ofert

inwestycyjnych gmin osciennych. Teren sgsiaduje
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z Zaktadami Azotowymi Anwil SA — Grupa Orlen
bedacego potentatem krajowym w branzy chemicznej,
przez co obserwuje sie potencjat do powstania
kluczowego dla tego sektora klastra. Teren witgczony
jest do Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

. Brzeska Strefa Gospodarcza. Kluczowy dla regionalne;j
gospodarki obszar inwestycyjny, w ramach ktérego
swojg dziatalno$¢ prowadza globalne podmioty,
m.in. z sektora odziezowego, automotive, branzy
rowerowej, logistyki oraz produkcji spozywczej.
Obecnie do dyspozycji potencjalnych inwestoréw
pozostaje obszar o powierzchni ok. 45 ha wyposazony
w niezbedne media i infrastrukture dostepowg
w postaci drég dojazdowych. Potozenie Strefy
Gospodarczej predestynuje jg do lokowania
przedsiewzie¢ o duzej skali dziatania oraz wymagajacej
bezposredniego dostepu do wysokowydajnych
sieci transportowych — w sgsiedztwie przebiega
jeden z najwazniejszych ciggéow transportowych
w relacji pétnoc-potudnie, tj. autostrada Al, do
ktorej dostep zapewniajg dwa wezty — Wtoctawek
Zachéd i Wtoctawek Pétnoc. Ponadto niewatpliwym
atutem tego obszaru jest bliskos¢ miasta Wtoctawek,
ktory dla inwestora stanowi gwarancje dostepu do

wyspecjalizowanych kadr.

. Ptuznicki Park Inwestycyjny. Budowe Ptuznickiego
Parku Inwestycyjnego zakoriczono w 2015 r.
W ramach projektu utworzone zostaty w petni
uzbrojone tereny przemystowe w bezposrednim
sgsiedztwie autostrady Al (6 km od wezta w Lisewie).
Atrakcyjnie zlokalizowane grunty sg wtasnosciag Gminy
Ptuznicaimoznaje naby¢po preferencyjnych stawkach.
Park zajmuje powierzchnie ok. 22 ha i zostat uzbrojony
w catg niezbedng infrastrukture techniczng, tj. sie¢
wodociggowa, kanalizacje sanitarng i deszczowg, sie¢
energetyczng, teletechniczng i gazowa, a takze sie¢

drog dojazdowych.

. Vistula Park (1 i Il) Swiecie. Park stanowi jeden
z najatrakcyjniejszych obszaréw inwestycyjnych
potnocnej Polski. Teren inwestycyjny podzielony jest
na dwa podobszary zlokalizowanie w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Swiecie. Za skomunikowanie
Vistula Park odpowiadajg: droga krajowa nr 91,

droga ekspresowa S5 oraz drogi wojewddzkie 240
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i 272, ktére odbierajg intensywny ruch pojazdow
ciezarowych generowanych przez funkcjonujgce
tutaj przedsiebiorstwa. Ponadto za ulokowaniem
dziatalnosci w tym miejscu przemawia niewielka
odlegtos¢ do wezta autostradowego na Al
w Nowych Marzach (15 km) oraz przebiegajaca
przez gmine Swiecie linia kolejowa nr 131 (Chorzéw
Batory — Tczew, najblizszy punkt dostepowy -
stacja Terespol Pomorski oddalona maksymalnie
o 10 km od omawianych terenéw). Wtascicielem
nieruchomosci inwestycyjnych jest Gmina Swiecie,
faczna powierzchnia do zainwestowania wynosi ok.
55 ha, przy czym dostepne dla zainteresowanych
pozostaje 25 ha. Kazdy z podobszarow Strefy zostat
wyposazony w niezbedne elementy infrastruktury
technicznej (zapewniony jest dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej deszczowej i sanitarnej,
telekomunikacyjnej, gazowej i energetycznej) oraz

sie¢ o$wietlonych drég wewnetrznych.

. Grudzigdzki Park Przemystowy. Obszar inwestycyjny

nalezagcy do Grudzigdzkiego Parku Przemystowego
obejmuje ok. 40 ha terendw niezabudowanych, dwie
hale przemystowe o tgcznej powierzchni 12 tys. m?
oraz Inkubator Przedsiebiorczosci, w ramach ktérego
Swiadczone sg ustugi szkoleniowe oraz consultingowe
dla przedsiebiorcéw. Wszystkie oferowane tereny
inwestycyjne znajdujg sie przy gtdwnych ciggach
komunikacyjnych (m.in. autostrada Al, do ktérej
punktem dostepowym jest potozony na potudnie od
miasta wezet Grudzigdz i droga krajowa nr 16) oraz sg

uzbrojone w niezbedne media.

. Torunski Park Technologiczny (I i Il) z Centrum

Transferu Technologii. Torunski Park Technologiczny,
to dopasowana dla potrzeb biznesu propozycja
obejmujgca nowoczesng infrastrukture, tj.:
tereny inwestycyjne, biura, hale, sale szkoleniowe
i konferencyjne, ustugi (doradztwo, finansowanie,
analizy) oraz wsparcie partneréow (uczelnie, 10B
i klastry). Tereny Parku potozone sg w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 oraz w odlegtosci ok.
10 km od wezta autostrady Al. Pierwsza czesc terendw
inwestycyjnych, w petni uzbrojonych o powierzchni
ok. 10 ha, zostata juz w catosci zagospodarowana
inwestycyjnie. Na terenie Parku dziata Exea Data

Center, czyli centrum przetwarzania danych, ktoére

STOWARZYSZENIE
( POLSKICH REGIONOW
> KORYTARZA TRANSPORTOWEGO
BALTYK-ADRIATYK

Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024

10

11.

zaprojektowane zostato z myslg o rozwigzaniach Cloud
Computing, przysztosci branzy ICT. Torunska Agencja
Rozwoju Regionalnego S.A., zarzadzajgca Torunskim
Parkiem Technologicznym w Toruniu, rozbudowuje
Park o nowe tereny inwestycyjne przeznaczone dla
MSP o powierzchni ok. 17 ha, potozone w odlegtosci
4 km do wjazdu na autostrade Al. Do dyspozycji
inwestorow pozostajg 33 dziatki o tgcznej powierzchni
16,83 ha.

. Nadnotecki Park Przemystowy w Paterku. Teren

Parku zlokalizowany jest w gminie Nakto nad Notecig,
w odlegtosci ok. 3 km od miasta, przy drodze
wojewddzkiejnr241(Rogozno—Tuchola).Powierzchnia
dostepna dla inwestoréw wynosi ok. 25 ha i posiada
bezposredni dojazd do drogi wojewddzkiej nr 241
(Rogozno — Tuchola) i linii kolejowej 281 (Olesnica
— Chojnice), a takze kompleksowe uzbrojenie: sie¢
drég i chodnikdéw, sieé teletechniczng i wodno-
kanalizacyjng oraz oswietlenie uliczne. Bezposrednie
sgsiedztwo miasta powiatowego Nakfa nad Notecig
oraz znajdujgce sie w odlegtosci ok. 20 km miasto
Bydgoszcz stanowig dla inwestordw gwarancje statego

dostepu do kadr oraz szerokiej bazy kooperantéw.

. Sepolenski Park Przemystowy. W ramach

opisywanego obszaru zarzadca posiada w swojej
ofercie teren o powierzchni ok. 31 ha. Obszar
jest dogodnie skomunikowany za posrednictwem
przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej nr 241, a takze nieodlegtej drogi
krajowej nr 25. Nalezy wspomnieé, iz po realizacji
obwodnicy miasta Sepdlno Krajeriskie z terenu Parku
Przemystowego mozliwy bedzie swobodny wyjazd
wtasnie na te trase. W sktad Parku Przemystowego
wchodzg dziatki bedgce wtasnoscig Gminy Sepdino
Krajenskie, podmiotéw prywatnych i Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Brodnicki Park Przemystowy — Ustronie. Obszar
potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta.
Atutem lokalizacji jest bezposredni dostep do
obwodnicy Brodnicy przebiegajgcej w ciggu al. Jozefa
Pitsudskiego. Obecnie do dyspozycji inwestoréw
pozostaje grunt o powierzchni niemal 9 ha.
Nieruchomosci zostaty wyposazone we wszystkie

niezbedne media, a bliskos¢ miasta powiatowego

12.

13.

14,

15.

zapewnia dostep do wyspecjalizowanych kadr.

Park Przemystowo-Technologiczny w Golubiu
Dobrzyniu. Teren inwestycyjny o powierzchni ok. 10
ha potozony pomiedzy ciggami ulic Sokotowskiej oraz
Szosa Rypinska. Nieruchomosci zostaty uzbrojone
w niezbedne media oraz doprowadzono do nich drogi

wewnetrzne wraz z ciggami pieszo-rowerowymi.

Strefa Przemystowa w Koronowie. Zlokalizowana
w poétnocnej czesci miasta nieruchomos¢
o powierzchniok. 11 ha. Docelowo istnieje mozliwos¢
powiekszenia strefy do 22 ha lub nawet 60 ha.
Potozenie w niewielkiej odlegtosci od drogi krajowej
nr 25 zapewnia zadowalajgce skomunikowanie
terenu. Niewatpliwym atutem tej lokalizacji jest
relatywnie nieduza odlegtos¢ do jednej ze stolic
wojewoddztwa — Bydgoszczy (ok. 23 km). Dzieki temu
inwestorzy majg zapewniony dostep do duzego rynku
pracy oraz potencjalnie licznej grupy kooperantow

w réznych sektorach.

Inowroctawski Obszar Gospodarczy. Tereny
o powierzchni okoto 32 ha zlokalizowane w réznych
czesciach miasta Inowroctaw i podzielone na
strefy. Najmniejsza powierzchniowo, liczaca ok.
1,6 ha, jest Strefa Zachodnia potozona przy ulicach
Kruczej i Pakoskiej. Druga co do wielkosci, Strefa
Wschodnia, potozona jest przy ul. Unii Europejskiej
i liczy ok. 6,5 ha. Najwieksza, ok. 23-hektarowa Strefa
Pétnocna, zlokalizowana jest miedzy ulicami Szosa
Bydgoska, Marcinkowskiego, Metalowcow, Libelta,
i przedzielona jest linig kolejowa nr 131 — istnieje

mozliwos¢ wybudowania bocznicy.

Teren inwestycyjny Kowalewo, gmina Szubin.
Teren o powierzchni ok. 108 ha znajduje sie przy
drodze ekspresowej S5, w bezposrednim sgsiedztwie
wezta drogowego Patuki. Jest bardzo dobrze
skomunikowany z miastem Szubin, wojewddztwem
(w tym m.in. z jedng z siedzib wojewddztwa — 26
km do Bydgoszczy) i krajem. W odlegtosci 6 km od
przedmiotowego terenu znajduje sie stacja kolejowa
w Szubinie z rampami roztadunkowymi oraz
miejscem sktadowym. Na obszarze inwestycyjnym
Kowalewo planowane jest utworzenie podstrefy

Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.
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16. Teren inwestycyjny Watycz, gmina Rynsk. Teren
o powierzchni ok. 188 ha, potozony przy drodze
wojewddzkiej nr 534, oddalony ok. 20 km od
autostrady Al. W bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowego terenu znajduje sie stacja kolejowa

w Wabrzeznie z rampg i placem tadunkowym.
Warminsko-Mazurskie

Tereny inwestycyjne wojewddztwa warminsko-
mazurskiego w obszarze cigzenia Korytarza Battyk-
Adriatyk zlokalizowane sg przede wszystkim wzdtuz drogi
S7 i linii kolejowej nr 9. Do najwazniejszych obszaréw

przeznaczonych pod inwestycje nalezy zaliczy¢:

1. Rejon Olsztynka. W okolicach Olsztynka
zlokalizowanych jest 12 terendw inwestycyjnych
o tgcznej powierzchni ponad 121 ha - w potowie drogi
miedzy Warszawg (150 km) a Gdanskiem (160km).
Tereny zlokalizowane sg w bliskim sgsiedztwie drég
S7 i S51 przeznaczone sg na zabudowe ustugowg,
magazynowg i produkcyjng. Wszystkie dziatki sa
uzbrojone, posiadajg przytacza wody, gazu, energii
elektrycznej, sieci kanalizacyjnej. Wiekszos¢ dziatek

znajduje sie blisko bocznicy kolejowej od 1 do 3,5 km.

2. Rejon Ostrédy. Obszar jest miejscem krzyzowania
sie drog S7, S5 z DK15 i DK16. Zlokalizowane
jest 3 uzbrojonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa, produkcyjng i magazynowa
o tacznej powierzchni 4,8 ha. Czes¢ terendw wchodzi
w sktad Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (Podstrefa Ostréda). Dziatki potozne
sg w bezposredniej lokalizacji drogi S7 (w sasiedztwie
wezta S7 Ostréda Potudnie) - 130 km od Gdanska i 39
km od Olsztyna. Duzym atutem jest bliskos¢ bocznicy
kolejowej — 3 km. Wszystkie dziatki sg uzbrojone,
posiadajg przytacza wody, gazu, energii elektrycznej,
sieci kanalizacyjne;j.

3. Rejon Mitomtyna. W okolicach Mitomtyna
w odlegtosci 1 km od drogi S7 znajdujg sie 1 dziatka
o powierzchni 0,6 ha. Teren przeznaczony jest pod
zabudowe ustugowa. Dziatki jest uzbrojona i potozne
sg w odlegtosci 120 km od Gdanska, 60 km od Olsztyna
i 650 m od najblizszej stacji kolejowej (linia nr 9).

4. Rejon Elblgga. W rejonie Elblaga zlokalizowanych
jest 5 wolnych terendéw inwestycyjnych o tacznej
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powierzchni 27 ha. Jedna z nich o powierzchni 5,9
ha ulokowana jest 500 m od bocznicy kolejowej.
Natomiast Obszar,,Modrzewina Potudnie” wchodzacy
w sktad Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oferuje 4 dziatki o facznej powierzchni
21,2 ha. Wszystkie dziatki s3 w petni uzbrojone
i przeznaczone sg pod dziatalnos¢ przemystowo-
ustugowg oraz magazynowo - logistyczng.
W sasiedztwie dziatek znajduje sie Elblgski Park
Technologiczny. Tereny potozone sg w odlegtosci 7 km
od drogi S7 i stacji kolejowej oraz 8km od drogi S22.
Atutem jest takze dogodne potozenie wzgledem portu
w Elblagu, Gdansku (60 km) jak i granicy panstwowej
z Federacjg Rosyjska (60 km).

5. Rejon Dziatdowa. Na terenie Miasta i Gminy
Dziatdowo znajdujg sie 4 w petni uzbrojone dziatki
o tacznej powierzchni 113,47 ha. Dziatki przeznaczone
do zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej
zlokalizowane sg w odlegtosci 20 km od drogi S7 i 2-3
km od stacji kolejowej w Dziatdowie (linia nr 9) oraz
3-0,1 km od bocznicy kolejowe]. Wszystkie dziatki sg
uzbrojone, posiadaja przytacza wody, gazu, energii
elektrycznej, sieci kanalizacyjnej.

6. Rejon lfawy. W okolicach miasta ltawa znajdujg sie
3 dziatki o tgcznej powierzchni ponad 99 ha. Dwie
pierwsze z przeznaczeniem na ustugi ucigzliwe
oraz sportu. Grunty znajdujg sie w bezposrednim
sgsiedztwie drogi DK16 (przysztej S5) i linii kolejowe;j
nr9 (od 0,2 do 5 km). Trzecia dziatka o powierzchni 75
ha to itawska wyspa Wielka Zutawia przeznaczona na

inwestycje turystyczne.

7. Rejon Nidzicy. W odlegtosci 0,1 km od S7 znajdujg
sie 3 dziatki o tgcznej powierzchni 114,5 ha. Tereny
przeznaczone sg pod produkcje, ustugi, magazyny
i OZE. Wszystkie dziatki posiadajg przytacze wody oraz

sie¢ kanalizacyjna.

8. Rejon Suszu. W okolicach Suszu bezposrednio
przy linii kolejowej nr 9 zlokalizowana jest dziatka
o powierzchni 3,5315 ha. Teren przeznaczony pod
zabudowe ustugowa, produkcyjng, sktadowa oraz
magazynowgq jest w petni uzbrojony. Odlegtos¢ do
DK16 wynosi 20 km a do Gdarnska 125 km.

9. Rejon Pasteka. W okolicach Pasteka przy samej S7
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znajduje sie 3 dziatki o tagcznej powierzchni 14,5 ha.
Tereny sg uzbrojone i przeznaczone pod inwestycje
przemystowo-sktadowe. Grunty zlokalizowane sg 82
km od Gdanska i 74 km od Olsztyna.

10. Rejon Lubawy. W okolicach Lubawy w odlegtosci 5-8
km od linii kolejowej nr 9 zlokalizowane sg 3 dziatki
o tacznej powierzchni 19,3 km. Tereny przeznaczone
sg pod zabudowe ustugowa, produkcyjna i sktadowo-
magazynowga. Odlegtos¢ od DK15 wynosi 1,5-8 km
a od Olsztyna 70 km.

Mazowieckie

Na terenie wojewddztwa mazowieckiego funkcjonuja
duze kompleksy uzbrojonych terendw inwestycyjnych
w postaci specjalnych stref ekonomicznych, stref
aktywnosci gospodarczej oraz terendw inwestycyjnych
komercjalizowanych przez samorzady gminne
i powiatowe. Wiele z tych terendw moze zostac
wykorzystanych na inwestycje zwigzane z Korytarzem
Battyk-Adriatyk.

Strefy aktywnosci gospodarczej sg rozlegtymi
kompleksami uzbrojonych terendw inwestycyjnych
przystosowywanych przez samorzady lokalne do przyjecia
inwestorow. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego
powstaty dwie takie strefy: w powiecie przasnyskim oraz
w Garwolinie. Tym samym w wojewddztwie mazowieckim

wyrézni¢ mozna nastepujace rejony inwestycyjne:

1. Rejon przasnyski. Przasnyska Strefa Aktywnosci
Gospodarczej sktada sie z dwdch podobszarow:
podstrefy w Sierakowie k. Przasnysza oraz podstrefy
w Chorzelach.

e Podstrefa w Sierakowie zajmuje obszar 306 ha,
w tym wolne tereny inwestycyjne stanowigce
wtasnos$¢ skarbu panstwa, znajdujgce sie
w uzytkowaniu wieczystym powiatu przasnyskiego
majg powierzchnie 88,4 ha*. Teren jest
uzbrojony w instalacje wodno-kanalizacyjng,
elektroenergetyczng, teleinformatyczng, wykonano
réwniez gazociag. Strefa gospodarcza obstugiwana
jest przez droge krajowg nr 57 i wojewddzky nr
544 oraz lotnisko biznesowe. Potudniowa czes¢

terenu wchodzi w sktad Tarnobrzeskiej Specjalnej

49) dane Starostwa Powiatowego w Przasnyszu, dostep: 31.12.2023

Strefy Ekonomicznej i ma wolng powierzchnie 40,5
ha*. Z myslg o inwestorach lokujgcych dziatalno$é
w strefie i ich pracownikach, w poblizu strefy
w granicach miasta Przasnysza przygotowano
uzbrojone dziatki pod budownictwo mieszkaniowe.

e Podstrefa w Chorzelach sktada sie z dwdch
obszaréw potozonych o powierzchni odpowiednio
94 ha i 22 ha. W tej podstrefie wolne tereny
inwestycyjne stanowigce wtasnos¢ powiatu
przasnyskiego maja powierzchnie blisko 15 ha*'.
Istnieje mozliwos$¢ powiekszenia obu obszarow,
co jest istotne, bioragc pod uwage, ze wiekszos¢
gruntow zostata sprzedana. Pierwszy obszar
posiada dostep do infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej. Wokét obszaru biegnie nowo
wybudowana droga powiatowa oraz bocznica
kolejowa tgczaca sie z linia kolejowa nr 35, dzieki
czemu mozliwe jest dogodne potaczenie z portami
nad Zatoka Gdarska. W celu poprawy obstugi
transportowej strefy zmodernizowana zostata linia
nr 35 na odcinku Ostroteka-Chorzele. W zesztym
roku uruchomiono na niej potgczenia kolejowe.
Ponadto obszar obstugujg droga krajowa nr 57
i wojewddzka nr 614. Drugi obszar znajduje sie
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 57 i rzeki Orzyc.
Przeznaczony jest na inwestycje sportowo-
rekreacyjne — dziatki posiadajg réwniez niezbedne
media. Podstrefa w Chorzelach oddalona jest o 30

km od Portu Lotniczego Olsztyn-Mazury.

2. Rejon garwolinski. Garwolinska Strefa Aktywnosci
Gospodarcze] zlokalizowana jest przy pétnocnym
odcinku obwodnicy Garwolina w ciggu drogi
ekspresowej S17. tgczna wolna powierzchnia terenéw
inwestycyjnych to ok. 22,6 ha*. Teren uzbrojony
zostat w instalacje elektroenergetyczng, wodocigg
i kanalizacje oraz instalacje teletechniczng, powstaty
réwniez drogi wewnetrzne. W poblizu funkcjonujg juz

centra magazynowe i zaktady produkcyjne.

3. Rejon obszaru metropolitalnego Warszawy.
Tereny inwestycyjne rejonu przygotowywane s3

50) dane Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, dostep: 31.12.2023
51) dane Starostwa Powiatowego w Przasnyszu, dostep: 31.12.2023
52) dane Starostwa Powiatowego w Garwolinie, dostep: 31.12.2023
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gtdwnie w otoczeniu weztéw komunikacyjnych.
W gminie Pomiechéwek 117,5 ha*® wolnych
gruntdw przygotowano pod inwestycje na terenie
bezposrednio sgsiadujgcym z MPL Warszawa-Modlin.
Tereny objete s3 Warminsko-Mazurska Specjalng
Stefe Ekonomiczng. Obstuge obszaru inwestycyjnego
Nowy Modlin zapewniajg lotnisko oraz droga krajowa

nr 62 i linia kolejowa E65.

4. Rejon gminy Grodzisk Mazowiecki. Uzbrojone tereny
przygotowane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej
lub magazynowej powstaty w otoczeniu wezta
Grodzisk na autostradzie A2 oraz obwodnicy miasta
w ciggu drogiwojewddzkiejnr579. Tereny s uzbrojone

w gazociag, kanalizacje i sie¢ elektroenergetyczna.

5. Rejon gminy Mszczonéw. Zaleta rejonu jest lokalizacja
przy drodze ekspresowej S8 i drodze krajowej nr 50.
Tereny inwestycyjne o powierzchni 20 ha posiadaja
przytgcza wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne

i gazowe.

6. Przygotowane na przyjecie inwestoréw s takze inne
obszary objete specjalnymi strefami ekonomicznymi*
jeszcze przed wejsciem ustawy z dnia 10 maja 2018
roku o wspieraniu nowych inwestycji. Sg to zaréwno
tereny kilkuhektarowe (Biatobrzegi nad Pilica,
Ciechanéw, Gostynin, Ostroteka, Ptonsk, Zuromin)®,
kilkunastohektarowe (Nowe Miasto nad Pilicg,
Wegréow)® i wieksze (Radom ok. 25 ha, Wierzbica ok.
20 ha)”. Ponadto samorzady Szydtowca i Radomia
przygotowaty kilkudziesieciohektarowe tereny

inwestycyjne.
todzkie

O atrakcyjnosci inwestycyjnej terendéw potozonych
w korytarzu transportowym Battyk — Adriatyk decyduje
przede wszystkim bliskos¢ i mozliwos¢ dogodnego
powigzania z tworzacymi korytarz terminalami oraz
drogami szybkiego ruchu. W wojewddztwie tédzkim,
oprdécz linii kolejowych stanowigcych element korytarza
oraz terminali intermodalnych zlokalizowanych przy

nich (obiekty wymienione w niniejszym raporcie),

53) dane Warmirisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., dostep:
31.12.2023

54) w zestawieniu nie ujeto lokalizacji o wolnej powierzchni ponizej 1 ha

55) tereny z Tarnobrzeskiej i Warmirisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
56) tereny z Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

57) tereny z Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
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gtéwne osie rozwoju stanowiag autostrady Al oraz A2.
Biorgc pod uwage atrakcyjnos¢ terendw pod katem
realizacji inwestycji logistycznych, w tym magazynowych
o duzej skali, za grunty najbardziej atrakcyjne, a tym
samym czerpigce najwiekszg rente z faktu potozenia w
korytarzu Battyk — Adriatyk uznaé nalezy grunty potozone
w strefie bezposredniego oddziatywania strategicznych

elementdéw uktadu transportowego.

W oparciu o potencjat zwigzany z koncentracjg ustug
logistycznych (w tym obiektéw magazynowych
multi-tenant i build-to-suit), lokalizacjg terminali
intermodalnych oraz nasyceniem w pozostatg
infrastrukture transportowg dla obstugi tancuchow
logistycznych i dystrybucji towaréw, na obszarze
wojewddztwa wyznaczono 3 strategiczne rejony

koncentracji funkcji logistycznych:

Rejon Strykéw - tédz - Zdunska Wola, wyznaczony
w oparciu o potencjat, na ktory sktadajg sie elementy
strategicznego uktadu transportowego w postaci
autostrad (A1, A2), drég ekspresowych (S8, S14), linii
kolejowych (nr 14, 15, 16, 25, 131), terminali drogowo-
kolejowych tédz Olechow (Spedcont, Erontrans), £édz
Brukowa (iHub/Centrostal), Zduriska Wola Karsznice (PKP
Cargo) oraz duzych stacji rozrzgdowych (£odz Olechow
i Zdunska Wola Karsznice). Dodatkowym atutem sg
dostepne tereny inwestycyjne obejmujgce zaréwno
grunty niezabudowane, jak i tereny do tzw. reinwestycji
(kompleksy zabudowy poprodukcyjnej przeznaczone
do ponownego zainwestowania). W ramach oferty
tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej dostepne sg
tereny inwestycyjne na obszarach: m. gm. Aleksandrow
tédzki (Rabien — 8,30 ha, Aleksandréw PG — 6,50 ha,
Aleksandréw PG2 — 5,20 ha, Aleksandréw 3 — 0,68 ha),
gm. Bréjce (Bukowiec 1 — 23,00 ha, Bukowiec 2 — 1,50
ha, Bukowiec 3 — 1,5 ha, Bukowiec 4 — 2,00 ha), m.
Konstantynéw tddzki (Konstantynéw — 0,97 ha), m. tédz
(todz/ul. Dostawcza — 7,70 ha), gm. Ozorkow (Le$mierz
— 14,14 ha), m. Pabianice (Pabianice — 5,60 ha), m. gm.
Parzeczew (Parzeczew 1 — 20,00 ha, Parzeczew 2 — 10,00
ha), m. gm. Rzgdéw (Rzgéw — 11,00 ha), m. gm. Strykow
(Strykow/Bratoszewice — 95,00 ha, Strykéw/Rokitnica
— 34,00 ha, Strykéw/Smolice — 1,70 ha), m. gm. Tuszyn
(Tuszyn — 34,38 ha, Gtuchéw — 80,00 ha), gm. Zduriska
Wola (Tymienice — 3,69 ha), m. Zduniska Wola (Zdunska

Wola Karsznice — 4,77 ha). Ponadto oferte tworzg tereny
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inwestycyjne oferowane przez samorzady lokalne.

Rejon Piotrkow Trybunalski — Radomsko, wyznaczony
w oparciu o potencjat, na ktory sktadajg sie elementy
strategicznego ukfadu transportowego w postaci
autostrady A1, drogi krajowej nr 91, linii kolejowej
nr 1 oraz dwodch terminali drogowo-kolejowych
w Radomsku (Loconi, Erontrans). Dodatkowym atutem
sg dostepne tereny inwestycyjne obejmujace zaréwno
grunty niezabudowane, jak i tereny do tzw. reinwestycji
(kompleksy zabudowy poprodukcyjnej przeznaczone do
ponownego zainwestowania). W ramach oferty tédzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej dostepne s3g tereny
inwestycyjne na obszarach: gm. Czarnocin (Czarnocin
7,79 ha), gm. Moszczenica (Moszczenica — 3,55 ha), m.
Radomsko (Radomsko 1 — 6,68 ha, Radomsko 2 — 16,50
ha, Radomsko 3 — 4,33 ha), gm. Rozprza (Rozprza — 210
ha), gm. Wolbdrz (Wolbérz — 13,00 ha). Ponadto oferte
tworza tereny inwestycyjne oferowane przez samorzady
lokalne.

Rejon Kutno, wyznaczony w oparciu o potencjat, na
ktéry sktadajg sie elementy strategicznego uktadu
transportowego w postaci autostrady A1, drég krajowych
(nr 60, 91, 92), linii kolejowych (nr 3, 16, 18, 33) oraz
terminali drogowo-kolejowych: Kutno (PCC Intermodal)
i Morawce-Krzewie (Miratrans). Dodatkowym atutem
sg dostepne tereny inwestycyjne obejmujgce zaréwno
grunty niezabudowane, jak i tereny do tzw. reinwestycji
(kompleksy zabudowy poprodukcyjnej przeznaczone
do ponownego zainwestowania). W ramach oferty
tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej dostepne s3
tereny inwestycyjne na obszarach: m. gm. Krosniewice
(Krosniewice 1 — 4,30 ha, Kro$niewice 2 — 32,42 ha).
Ponadto oferte tworza tereny inwestycyjne oferowane
przez samorzady lokalne.

Ponadto, potencjat inwestycyjny stanowig zlokalizowane

w regionie parki przemystowe:

Kutnowski Park Agro — Przemystowy. Park potozony jest
we wschodniej czesci Kutna, w poblizu miedzynarodowej
linii kolejowej E20/CE20, terminalu intermodalnego
Kutno (PCC Intermodal), autostrady Al (1,6 km) oraz
drogi krajowej nr 92. Odlegtos¢ parku do autostrady A2
wynosi ok. 35 km. Obszar parku to ok. 370 ha. Na terenie
parku funkcjonuje ponad 60 firm z branzy spozywczej,
farmaceutycznej, produkcji maszyn rolniczych,

transportowej, produkcji opakowan i tworzyw sztucznych,
miedzy innymi: DS Smith Polska S.A., Enginova Sp. z 0.0.,
Fuji Seal Poland Sp. z 0.0., Kellogg/UMA Investments Sp.
z 0.0., Kofola/Hoop Polska S.A., Lampre Polska Sp. z 0.0.,
Nijhof-Wassink Sp.zo0.0., PCCIntermodalS.A., Pini Polonia
Sp. z 0.0., Printpack Poland Sp. z o0.0., Sirmax Polska Sp.
z 0. 0. Oferta KPAP w zakresie terendw inwestycyjnych
jest bardzo zréznicowana i dotyczy zaréwno terendw
typu greenfield jak i terenéw zabudowanych. Zawiera
grunty bedgce wtasnoscig Miasta jak i grunty prywatne;
grunty w todzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej jak
i poza nig. Oferowane tereny objete s3 Miejscowymi
Planami Zagospodarowania Przestrzennego. Caty
obszar KPAP ujety jest w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego jako
teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndw,
centrow logistycznych i obstugi transportu. Na catym
obszarze parku maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy wynosi min. 90%, a maksymalna wysokos¢
budynkéow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dedykowanym inwestycjom
logistycznym dochodzi nawet do 30 m. Infrastruktura na
terenie Parku przystosowana jest do potrzeb odbiorcow
przemystowych i gwarantuje dostarczanie wszystkich
niezbednych mediéw. Obszar KPAP obstugiwany jest przez
dwéch niezaleznych dostawcéw energii elektrycznej,
co sprawia, ze inwestor ma mozliwo$¢ wyboru z czyich
ustug korzystac. Przez tereny inwestycyjne przebiega
takze gazocigg wysokiego i S$redniego cidnienia.
Nowopowstajgca infrastruktura jest dostosowywana do
wymagan inwestoréw przemystowych. Na przestrzeni
ostatnich kilku lat Miasto Kutno zainwestowato
w Kutnowskiej Strefie Przemystowej okoto 40 min zt.

Park Przemystowy Boruta Zgierz. Park zlokalizowany jest
w potudniowo - zachodniej czesci Zgierza. Orientacyjne
odlegtosci: 10km od centrumtodzi; 8kmodautostrady A2;
1 km od drogi krajowej nr 1; ok. 1 km od drogi krajowej nr
71 oraz bezposrednio przy drodze ekspresowej S14 —tzw.
zachodniej obwodnicy todzi. Cztonkami Parku sg3: Gmina
Miasto Zgierz, Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej, Uniwersytet tddzki, Politechnika tddzka,
Instytut Barwnikéw i Produktéw Organicznych, Malex,
Sawo Recykling, Energetyka Boruta, Widexpol, Agro-
Land, Isko-Denim, Pentawena, Margaz, Brenntag Polska.

Park zajmuje obszar 173,9 ha i wyposazony jest w m.in.
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system drég, bocznice kolejowe oraz elektrocieptownie,
a w jego sasiedztwie dziata nowoczesna oczyszczalnia

Sciekéw z duzymi wolnymi mocami przerobowymi.

Bionanopark. Park zlokalizowany jest w potudniowo
- zachodniej cze$ci todzi, przy ul. Dubois 114/116
w sgsiedztwie Portu Lotniczego td6dz im. W. Reymonta
i terminala CARGO. Orientacyjne odlegtosci: 1,5 km
od drogi krajowej nr 14; 2,7 km od drogi krajowej
nr 91; 30 km od autostrady A2 i istniejgcego wezta
autostradowego ,tddz Pdétnoc” na skrzyzowaniu
autostrad A1, A2. Stanowi on park naukowo-
technologiczny i nowoczesne centrum wdrozeniowe dla
biznesu z atrakcyjng ofertg badawcza, inwestycyjng oraz
inkubacyjng skierowang do firm i instytucji dziatajacych
w obszarze zaawansowanych technologii. Bionanopark
wyposazony jest w najwyzszej klasy sprzet badawczy oraz
laboratoria: biofizyki molekularnej i nanostrukturalnej,
badan strukturalnych nanomateriatéw, biotechnologii
molekularnej, biotechnologii przemystowej, medycyny
spersonalizowanej, biosensoréw i elektroniki organicznej,
autentykacji produktéw oraz symulacji molekularnych.
Obiekty posiadajg certyfikaty potwierdzajace zgodnos¢
Systemu Zarzgdzania JakosScig z normami ISO 9001:2009
i ISO 13485:2012 oraz certyfikat ,Good Laboratory
Practice”. Mogg one prowadzi¢ badania dla licznych
gatezi gospodarki, m.in. dla przemystu chemicznego,
farmaceutycznego, kosmetycznego, spozywczego,
medycznego, ochrony srodowiska, paliwowego
i obronnego. W ramach Bionanoparku funkcjonuje
Inkubator wyposazony w nowoczesne powierzchnie
biurowe, biurowo — laboratoryjne, meeting roomy oraz
sale konferencyjne wraz z catg infrastrukturg techniczna,

skupiajacy obecnie 140 wyspecjalizowanych firm.

Betchatowsko - Kleszczowski Park Przemystowo -
Technologiczny. Park zlokalizowany jest w potudniowej
czesci Betchatowa, w dzielnicy przemystowej, 5 km od
drogi krajowej nr 74, 200 m od drogi wojewddzkiej nr
484. W poblizu Parku przebiega linia kolejowa nr 24,
na ktérej odbywa sie wytacznie ruch towarowy do KWB
Betchatow. Betchatowsko Kleszczowski Park Przemystowo
Technologiczny jest jednym z instrumentdow aktywizacji
gospodarki regionu betchatowskiego. Wykorzystujac
lokalng infrastrukture umozliwia podejmowanie na
preferencyjnych warunkach dziatalnosci gospodarczej,

zwtaszcza przez matych i Srednich przedsiebiorcow.
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Udziatowcami Parku s3: samorzady terytorialne
- Gmina Miasto Betchatow, Powiat Betchatowski,
Gmina Kluki, Gmina Rzasnia, przedsiebiorstwa -
Przedsiebiorstwo Innowacyjno-Produkcyjne INKOM Sp.
z 0. 0., Energomontaz — P6tnoc — Betchatéw Sp. z o. o.
oraz Politechnika tédzka i Fundacja Rozwoju Gminy
Kleszczéw. Spotka zarzadzajgca BKPPT oferuje mozliwosé
nabycia lub dzierzawy wolnych obszaréw i obiektow,
korzystania z infrastruktury oraz profesjonalnych ustug
pomocniczych, transferu technologii, jak rowniez pomoc
w pozyskiwaniu $rodkéw finansowych (w tym Unii
Europejskiej). Park oferuje inwestorom ulgi w lokalnych
podatkach, pomoc organizacyjno - prawng, szkoleniowa
i wsparcie finansowe z funduszu pozyczkowo-
inwestycyjnego. Obecnie na terenie Parku dziatajg m.in.:
PATRY-SPAW, VIMA, Energia-Logistyka, OSKAR, Systemy
Ogrodzeniowe, ISOTECH, BUDOSIL.

Slgskie

Wojewddztwo $laskie jest jednym z najbardziej
atrakcyjnych regionéw w Polsce pod wzgledem
inwestycyjnym. Fakt ten potwierdza wiele rankingéw —
m.in. w rankingu Financial Times’a , Europejskie miasta
i regiony przysztosci”. W edycji obejmujgcej 2024 rok,
Slaskie zostato wyrdzniony miejscami w pierwszych
10 wsrdd duzych, europejskich regiondw za strategie
przyciggania bezposrednich inwestycji zagranicznych (9
miejsce)orazefektywnosc¢kosztowa(3miejsce). Gtéwnymi
atutami wysokiej pozycji wojewddztwa $Slaskiego sa
m.in.: wysoko wykwalifikowani pracownicy o unikalnych
kompetencjach, najwyzszy wskaznik zaludnienia (ok.
370 oséb/kmkw.) oraz urbanizacji, szeroki rynek zbytu,
najgestsza sie¢ drogowa, Swietnie rozbudowana strefa
logistyczna, powierzchnia magazynowa (okoto 5,4
min mkw), ponad 748 tys. mkw. powierzchni biurowej
klasy A tylko w Katowicach, podczas gdy kolejne 70
tys. jest juz w budowie. Wspomnieé¢ dodatkowo nalezy
o funkcjonujacej na terenie regionu Katowickiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej (KSSE), oraz rewitalizacji
terendw gorniczych ukierunkowanej na tworzenie
atrakcyjnych przestrzeni inwestycyjnych.

Wojewddztwo $lgskie to rowniez region z tytutem
,Europejskiego Regionu Przedsiebiorczosci” na lata
2021-2022, otrzymanym za najlepszg strategie w zakresie

wspierania przedsiebiorczosci.
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Tereny inwestycyjne wojewddztwa slagskiego
charakteryzuje duza réznorodnos¢, od tzw. greenfield’éw
(tereny niezabudowane), po tereny zabudowane (tzw.
brownfield’y). W ujeciu branzowym wojewddztwo Slgskie
jest w skali kraju doskonatym miejscem na lokowanie
inwestycji przemystowych bedac najbardziej rozwinietym
pod tym wzgledem regionem Polski. Przyktadem
ostatnich inwestycji przemystowo produkcyjnej sg np.:
oddany do uzytku Akcelerator Biznesowy KSSENON
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Zorach,
czyli projekt realizowany z mysla o matych i $rednich
przedsiebiorcach, szukajgcych mozliwosci rozwoju, ale
nie dysponujacych kapitatem czy mozliwosciami do

zbudowania wiekszej siedziby czy np. hali produkcyjnej.

Na poczatku 2024 roku w Zawierciu rozpoczat dziatalnos¢
zaktad spétki Elemental Strategic Metals, nalezacej do
Grupy Elemental Holding. Zaktad ten specjalizuje sie
w recyklingu zuzytych akumulatoréw litowo-jonowych
do pojazddw elektrycznych, baterii z laptopow, telefonéw
komorkowych i innych urzagdzen a takze katalizatordw,
Jest to niezwykle wazna inwestycja bateryjna w Polsce,
ktora w dodatku jest jedng z najwiekszych w catej Europie.
Grupa Elemental planuje takze kolejne inwestycje

w Zawierciu.

Znaczaca inwestycja powstanie takze w gminie Przyréw,
gdzie spdtka ZE PAK zaktada wybudowanie 14 turbin
wiatrowych, produkujacych czystg i tanig energie. Bedzie
to najwieksze tego typu przedsiewziecie w wojewddztwie
$lgskim. Przewidywany termin zakoriczenia inwestycji to
2024 rok.

Spdtka EKO-OKNA S.A. jest producentem wyrobdw dla
budownictwa z tworzyw sztucznych specjalizujgcy sie
produkcjg stolarki okienno-drzwiowej z PVC i aluminium.
Spétka jest najwiekszym producentem okien w Europie,
zatrudnia ponad 12 tysiecy oséb. Pierwsza fabryka firmy
zlokalizowana jest w Kornicach (Pietrowice Wielkie),
a w styczniu 2024 r. otwarto drugg w Wodzistawiu
Slaskim. Kolejnym krokiem w ekspansji bedzie otwarcie

trzeciej fabryki w Kedzierzynie-Kozlu.

Warto na koniec wspomnieé o inwestycji na terenach
pokopalnianych, czyli Katowickim Hubie Gamingowo
— Technologicznym, ktéry znajduje sie na liscie
przedsiewzie¢ priorytetowych do wsparcia w ramach
FESL 2021-2027 wojewddztwa $lgskiego. Ma on stanowié

wspolng przestrzen dla firm technologicznych, game
developerdw, czyli producentdw gier, a takze srodowiska
zwigzanego z e-sportem. Kompleks powstanie w ramach
Dzielnicy Nowych Technologii, a obiekty bedg miesci¢
sie wokot szybédw Putaski i Poniatowski, nalezacych do
bytej kopalni Wieczorek. W kwietniu 2024 roku zostato
wszczete podstepowanie przetargowe na budowe | etapu
Hubu gamingowo-technologicznego polegajacej na
adaptacji i rewitalizacji juz istniejgcych budynkéw. HUB
Gamingowo-Technologiczny to inwestycja o szacowane;j
wartosci ok. 600 min zf. Jej zakres oraz powstanie na
terenie po bytej kopalni sprawia, ze poréwnywana jest
do powstatej w Katowicach Strefy Kultury. Realizacja

inwestycji przewidziana jest na szes¢ etapow.

Do najwazniejszych obszarow wojewddztwa

przeznaczonych pod inwestycje nalezy zaliczy¢:

1. Dgbrowa Goérnicza - Teren Inwestycyjny
Tucznawa i Kazdebie. Dabrowa Godrnicza
oferuje przedsiebiorstwom mozliwo$¢ rozwoju
w dynamicznym $rodowisku gospodarczym
o wysokim potencjale do innowacji i internacjonalizacji
przedsiewzie¢ biznesowych. Tereny inwestycyjne
w dabrowskiej Tucznawie i Kazdebie to jedne
z najwiekszych terendw tego typu w Polsce
potudniowej, obejmujgcy ponad 250 ha. Obecnie
do dyspozycji potencjalnych inwestoréw pozostajg
kompleksy o tgcznej powierzchni 14 ha, na dziatkach o
powierzchniod 1do 5 ha. Teren inwestycyjny przycigga
zagranicznych i polskich inwestoréw z takich branz
jak elektromobilnos¢, motoryzacja, logistyka, branza
opakowaniowa i spozywcza. W najblizszym otoczeniu
terenu znajdujg sie lasy i tereny rolne, dalej ulokowane
sg zakftady przemystowe. Teren posiada dogodne
potgczenie z drogg ekspresowg S1 Cieszyn-Gdansk,
a takze autostradami A4 oraz Al. Dzieki bliskosci
drég wojewddzkich mozliwy jest szybki dojazd
wkierunkuwojewddztwamatopolskiego.Drogakrajowa
nr 94 umozliwia natomiast dogodng komunikacje
w obszarze wojewddztwa $lgskiego. Teren
inwestycyjny usytuowany jest na przecieciu lotniczychi
kolejowych szlakéw komunikacyjnych, w odlegtosci 20
km od Miedzynarodowego Portu Lotniczego Katowice
w Pyrzowicach, 70 km od Miedzynarodowego
Portu Lotniczego im. Jana Pawta Il Krakéw — Balice

oraz 12 km od Euroterminalu Stawkow — terminalu
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przetadunkowego usytuowanego na styku najdalej
na zachdéd wysunietego odcinka linii kolejowych
o szerokim rozstawie toru i linii normalnotorowe;j
doskonale wpisujgcego sie w rozwdj transportu
kontenerowego na trasie Daleki Wschdd i Azja —
Europa Zachodnia. Zgodnie z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego teren
inwestycyjny w Tucznawie to wielofunkcyjna strefa
przemystowo-ustugowa. Dodatkowym atutem terenu
jest bliskos¢ jednej z najwiekszych w Polsce stacji
elektroenergetycznych 400/110 kV Tucznawa. Ze
stacji istnieje mozliwos¢ podpiecia sie zaréwno do
sieci Sredniego napiecia — 20kV, jak i sieci wysokiego
napiecia — 110kV. Ponadto w poblizu znajduje sie
zbiornik wody przemystowej tosien o objetosci
260 tys. m3. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest
w odlegtosci ok. 2 km od tego zbiornika.

. RejonZawiercia.Obszardysponuje powierzchnig80ha.
Nieruchomos¢ sktada sie z 25 dziatek inwestycyjnych.
Potozona jest w zachodniej czesci miasta, na terenie
Strefy Aktywnosci Gospodarczej Zawiercia liczacej
blisko 200 ha terendw przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania pod zaktady przemystowe.
Teren posiada dogodne potaczenie z drogg ekspresowa
S1 Cieszyn - Gdansk, a takze autostradami A4 oraz
Al. Odlegtos¢ terendw potozonych w zawiercianskiej
strefie od portu rzecznego w Gliwicach liczy 68 km,
abocznica kolejowa jest oddalona od SAG o okoto 4 km.
Dzieki bliskosci drog wojewaddzkich mozliwy jest szybki
dojazd w kierunku wojewddztw $wietokrzyskiego
oraz matopolskiego. Droga krajowa nr 78 umozliwia
dogodng komunikacje pomiedzy aglomeracjg $laska
a wojewddztwem Swietokrzyskim. Potgczenie
kolejowe umozliwia dotarcie z Zawiercia do Warszawy
w 1,5 godziny. Teren inwestycyjny usytuowany
jest na przecieciu szlakéw komunikacyjnych,
w odlegtosci 25 km od Miedzynarodowego Portu
Lotniczego Katowice - Pyrzowice, 70 km od
krakowskiego Miedzynarodowego Portu Lotniczego
(Krakow-Balice) oraz 35 km od Euroterminala
Stawkow. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren powyzszy przeznaczony jest jako
teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej. Teren inwestycyjny nie jest

i nie byt w przesztosci potozony w granicach obszaru
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gorniczego. Atutem miasta jest jego dobre potozenie
oraz zorganizowana pod katem przemystowym Strefa
Aktywnosci Gospodarczej. Dziatajgce na terenie strefy
Biuro Obstugi Inwestora oferuje pomoc na kazdym
etapie inwestycji, poczynajac od oferty szytej na miare,
po pomoc w uzgodnieniach dotyczgcych wsparcia przy
pozyskiwaniu i przygotowaniu pracownikéw konczac.
Na inwestoréw czekajg réwniez ulgi inwestycyjne
w zakresie zwolnien z podatku od nieruchomosci jak
i zwolnien w podatku dochodowym, poniewaz teren
ten objety jest statusem Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Rosnaca liczba nowych inwestorow
w strefie jak rowniez sgsiedztwo innych stref
w okolicznych gminach daje mozliwos¢ kooperacji

z licznymi partnerami biznesowymi.

. Czestochowa. Nieruchomosé obejmuje teren

inwestycyjny ,,Skorki” Czestochowa, ul. Ekonomiczna
(Dzielnica Dzbdéw). Obszar ,,Skorki” dysponuje tacznie
wolng powierzchnig 21,2 ha, z czego wolne tereny
obejmuja: ,Skorki 1”: 3,7 ha, natomiast kompleks
,Skorki ll”: 17,5 ha. Opis terenu: niezabudowany teren
typu greenfield, potozony w potudniowo-zachodniej
granicy miasta na obszarze inwestycyjnym ,Skorki”
w strefie oddziatywania Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Teren zlokalizowany jest bezposrednio
przy granicy obwodnicy autostrady Al, w odlegtosci
ok 4 km od wezta nr 34 -,Czestochowa - Potudnie”
autostrady Al. Znajduje sie w odlegtosci 40 km od
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Katowice
w Pyrzowicach (czas przejazdu to 25 min) oraz
75 km od Euroterminala Stawkéw. W sasiedztwie
nieruchomosci inwestycyjnej planowana jest
budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV.
Wtasnosé: Gmina Miasto Czestochowa oraz Skarb
Panstwa. Uzbrojenie: wszystkie niezbedne media
w granicy preznie funkcjonujgcej specjalnej strefy
ekonomicznej Skorki | (w utwardzonej czesci ul.
Ekonomicznej). Woda: w150; kanalizacja deszczowa:
kd 1000; kanalizacja sanitarna: ks 200; gaz: 160
PE. Przeznaczenie terenu: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego powyiszy teren
oznaczony jest symbolem P1 — tereny zabudowy
produkcyjnej. Drogi gtéwne i dojazdowe: Autostrada
Al, droga powiatowa — kierunek Opole-Wroctaw,

droga dojazdowa do terenu — ul. Ekonomiczna.
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4. Rejon Bytomia. Nieruchomosci niezabudowane

rejonu Bytomia potozone s3 w obrebie Gornoslgsko-
Zagtebiowskiej Metropolii (GZM). Charakteryzuje je
bliskos¢ i fatwa dostepnos¢ do miast: Gliwice, Zabrze,
Tarnowskie Goéry, Piekary §Iqskie, Chorzéw, Katowice.
Zlokalizowane w bliskiej odlegtosci Wezta Bytom,
Autostrady Bursztynowej Al faczgcej Tréjmiasto
z polsko-czeskim przejsciem granicznym
w Gorzyczkach (od 1,5 do 4 km), w bezposrednim
sgsiedztwie obwodnicy Bytomia oraz drogi krajowe;j
DK 88 (biegnacej przez woj. opolskie i $laskie) i ok. 300-
500 m od DK94 (przebiegajacej przez w. dolnoslaskie,
opolskie, Slaskie, matopolskie oraz podkarpackie),
DK79 (tgczacej Krakéw, Katowice i Warszawe).
Centrum miasta oddalone jest okoto 2 do 6 km. Do
Miedzynarodowego Portu Lotniczego w Katowicach-
Pyrzowicach jest okoto 20 km. Sie¢ komunikacyjna
uzupetniajg przebiegajace przez miasto Linia Kolejowa
nr 131 oraz Linia Kolejowa nr 132. Wymienione tereny,
zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczone sg pod dziatalnos¢
przemystowo-ustugowg, ustugowo-produkcyjng,
sktadowo-produkcyjng, ustugowa, w tym obiekty
handlu wielkopowierzchniowego, sportowe,
produkcyjne nowoczesnych technologii, obiekty
ustug kultury, ustug publicznych oraz innych ustug i na
tereny zieleni. Ponadto tereny przy ul. Zabrzanskiej
przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinna.

. Rejon Myszkowski. Powiat Myszkowski dysponuje

terenami inwestycyjnymi o facznej powierzchni ok.
25ha. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tereny te
przeznaczone sg pod zabudowe ustugowa i produkcyjno-
ustugowa. Oferowane przez Powiat Myszkowski tereny
sg bardzo dobrze przygotowane i uzbrojone. Wszystkie
dziatki zostaty poddane gruntownej rewitalizacji. Obszar
jest rozlegty i zachecajacy ze wzgledu na udogodnienia
komunikacyjne. Tereny inwestycyjne lezg na obrzezach
Myszkowa, gwarantujgc komfortowa komunikacje
zpobliskg miedzynarodowgtrasg E 75 (DK1) w odlegtosci
14km, a takze krajowg DK 78-w odlegtosci 16km,
taczaca wojewddztwo Swietokrzyskie z wojewddztwem
$lgskim i dolnoslgskim. Przez tereny przebiega nowo
powstata obwodnica Miasta Myszkowa (DW 791).

Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024

6. Rejon Rudy Slaskiej. Teren w Rudzie Slaskiej

(ul. J. Styczynskiego i Drogowej Trasy Srednicowej)
dysponuje powierzchniag 24 ha. Nieruchomos¢
potozona jest w centralnej czesci Gornoslgsko
— Zagtebiowskiej Metropolii (GZM), w dzielnicy
Rudy Slaskiej — Chebziu. W najblizszym otoczeniu
znajduje sie wezet komunikacyjny, skrzyzowanie
Drogowej Trasy Srednicowej z drogg wojewddzka nr
925. Teren posiada dogodne potaczenie z Drogowg
Trasg Srednicowa w odlegtoéci 300 m, trasa N-S
w odlegtosci 1 km oraz autostrada A4 w odlegtosci
5 km. Dzieki bliskosci tych drog mozliwy jest szybki
dojazd we wszystkich kierunkach do innych miast
GZM. Teren inwestycyjny usytuowany jest na
przecieciu szlakédw komunikacyjnych, w odlegtosci
35 km od Miedzynarodowego Portu Lotniczego
Katowice w Pyrzowicach, 81 km od krakowskiego
Miedzynarodowego Portu Lotniczego (Krakow-Balice)
oraz w odlegtosci 14 km od skrzyzowania autostrad A4
i Al. Euroterminal Stawkdéw znajduje sie w odlegtosci
38 km od nieruchomosci, a bocznica kolejowa Ruda
Chebzie w odlegtosci 1,1 km. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego powyzszy teren
zostat przeznaczony pod dziatalnos¢ przemystowo-
ustugowa oraz pod tereny zieleni urzadzonej.
W ramach przeznaczenia podstawowego na
nieruchomosci mogg zostaé posadowione obiekty
produkcyjne, bazy, sktady, magazyny oraz obiekty
ustugowe z zakresu ustug; handlu, logistyki, rzemiosta,
obiekty zwigzane z obstugg pojazddéw, obiekty biurowe
i administracji. Ponadto istnieje mozliwos¢ realizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zzrodet wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW.

. Jaworznicki Obszar Gospodarczy To strategiczna

strefa przemystowa miasta o wielko$ci ponad 325
ha. Teren inwestycyjny graniczy bezposrednio z ul.
Wojska Polskiego oraz czynng przemystowa linig
kolejowg. Stosunkowo niewielka odlegtos¢ od wezta
Jezor (S1/DK79) oraz wezta Brzeczkowice (A4/5S1),
a takze potaczenie przemystowej linii kolejowej
z magistrala E30, sprawia, iz jest to aktualnie
jeden z najlepiej obstugiwanych komunikacyjnie

niezagospodarowanych terenéw poprzemystowych

137



w regionie. Obszar objety jest statusem Katowickiej

Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Ponadto do innych waznych terendéw inwestycyjnych
wojewddztwa $laskiego nalezy zaliczy¢ rejony: Piekar
Slaskich, Jasienicy, Miedzyrzecza Dolnego, Skrzyszowa,

Chorzowa czy Kruszyny.
Wielkopolskie

Wielkopolska jest jednym z najlepiej rozwinietych
gospodarczo regiondw kraju i charakteryzuje sie
wysoka koncentracjg zaangazowanego kapitatu
zagranicznego. Sytuacja gospodarcza regionu
stanowi konsekwencje rownomiernego rozwoju przy
znacznym stopniu uprzemystowienia oraz wysokim
poziomie technologicznym. Atrakcyjnos¢ inwestycyjng
wojewddztwa potwierdzajg kolejne duze inwestycje
lokowane w regionie. Na ten efekt wptyw majg
takie czynniki jak wysoki poziom specjalistycznego
ksztatcenia na wielkopolskich uczelniach, a takze liczba
potencjalnych kooperantéow i dostawcéw. Przedsiebiorcy
zainteresowani ulokowaniem swojej dziatalnosci
w Wielkopolsce majg do dyspozycji blisko 3 tys. ha dobrze
przygotowanych terenéw inwestycyjnych. Informacje
na temat ofert inwestycyjnych znajdujg sie na stronach

www.eboi.umww.pl, www.investinwielkopolska.pl.

Wojewddztwo Wielkopolskie buduje swoj system
wspierania inwestoréw miedzy innymi w oparciu
o preznie dziatajgce Centrum Obstugi Inwestorow
i Eksporteréow (coie@umww.pl; www.wielkopolskie.
trade.gov.pl), Polskg Izbe Gospodarczg Importerdw,
Eksporteréw i Kooperacji w Poznaniu http://www.
pcc.org.pl dziatajagcg od pazdziernika 1995 r., ktéra
jest organizacjag samorzadu gospodarczego o zasiegu
ogolnokrajowym, zrzeszajaca firmy krajowe i zagraniczne
z réznych branz. oraz Centrum Obstugi Inwestora, ktére
oferujg pomoc na kazdym etapie realizacji inwestycji,
rokrocznie aktualizowang baze ofert inwestycyjnych
oraz wspotprace z Polskg Agencjg Inwestycji i Handlu.
Podstawg sprawnie funkcjonujgcego systemu sg dobre
relacje z wielkopolskimi samorzgdami lokalnymi,
ktére przygotowuja oferty inwestycyjne, gromadzg
informacje na temat rynku lokalnego oraz tworzg pakiety
zachet inwestycyjnych, przyciggajacych zagranicznych
i krajowych inwestoréw.
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1. Poznan. Poznan jest jednym z najwigkszych miast
Polski, ktére znane jest jako silny osrodek akademicki,
biznesowy i targowy. Mieszka tu okoto 545 tysiecy
0s6b, co daje Poznaniowi pigte miejsce w Polsce.
Aglomeracja poznanska liczy okoto 1 000 000
mieszkancow. Stolica Wielkopolski to wazny wezet
komunikacyjny. Poznan lezy w potowie drogi pomiedzy
Warszawg a Berlinem. Dojazd do obu stolic zapewnia
autostrada A2, do innych miast drogi ekspresowe
S11 i S5. W granicach miasta, 15 minut od centrum,
znajduje sie miedzynarodowy port lotniczy Poznan-
tawica.

Poznan to potezne centrum akademickie i naukowe,
nalezagce do Scistej czotdwki w Polsce. W miescie
dziatajg 24 szkot wyzszych, w tym 8 publicznych,
ksztatcacych ponad 105 tysiecy studentéw. To
oznacza, ze co pigty mieszkaniec Poznania jest
studentem. Dziatalno$¢ naukowa wyziszych uczelni
uzupetniajg dziesigtki placowek naukowo-badawczych

i rozwojowych.

Poznan jest waznym osrodkiem biznesowym na mapie
Polski. W miescie dziata ponad 127 tys. podmiotow
gospodarczych, a liczba firm z udziatem kapitatu
zagranicznego jest jedng z najwiekszych w Polsce.
Wiekszos¢ kapitatu zagranicznego pochodzi z Niemiec,
Francji, Japonii, Wielkiej Brytanii i USA. Natomiast,
najwiecej kapitatu inwestycyjnego zainwestowano
w produkcje przemystowa, przede wszystkim
motoryzacyjng, spozywczg i farmaceutyczng, handel
i rynek nieruchomosci (w tym biurowych, handlowych,
hotelowych i mieszkaniowych). Stolica Wielkopolski
jest jednym z gtéwnych osrodkéw lokalizacji inwestycji

zagranicznych w kraju.

Strategia Rozwoju Miasta Poznania 2020+ zakfada

realizacje pieciu gtdwnych priorytetéw strategicznych:
1. Silna Metropolia

2. Nowoczesna przedsiebiorczosé¢

3. Zielone, mobilne miasto

4. Przyjazne osiedla

5. Wspdlnotowosc i dialog spoteczny.

W zwigzku z tym, priorytetowymi dla Poznania

sektorami gospodarki s3: produkcja zaawansowana
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technologicznie, Business Process Outsourcing
(BPO), Shared Services Center (SSC), badania i rozwdj
(R&D), dziatalnos¢ kongresowo-wystawiennicza oraz

infrastruktura rekreacyjno-rozrywkowa.

Do najwazniejszych projektow inwestycyjnych nalezg
plany stworzenia w Poznaniu czterech nowych
dzielnic, ktérych wizualizacje przygotowata Miejska

Pracownia Urbanistyczna noszgcych nazwy:
1. Wolne Tory,

2. obszar przy ul. Unii Lubelskiej,

3. Elektrocieptownia Garbary,

4. Nowe Jezyce.

2. Gmina Suchy Las. Poznania, pokrycie terenu planami
zagospodarowania przestrzennego czy tez korzystna
sie¢ potaczen drogowych i kolejowych. Takie
uwarunkowania przyciggajg przedsiebiorcéw, ktérzy
chcg inwestowacd i rozwija¢ dziatalnos¢ gospodarczg

na terenie naszej Gminy.
Dlaczego warto inwestowa¢ w Gminie Suchy Las?

Potozenie Gminy w aglomeracji poznanskiej —
odlegtos¢ z Suchego Lasu do centrum Poznania to
jedyne 10 km

Bogata sie¢ potgczen drogowych i kolejowych —
autostrada A2, droga krajowa S11, linia kolejowa

relacji Poznan — Pita

Plany zagospodarowania przestrzennego — udziat
powierzchni objetej obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

w powierzchni ogétem w 2017 r. wynosit 78,5%

Wykwalifikowana sita robocza — osoby ksztatcace sie
na uczelniach wyzszych w Poznaniu stanowig cenna

kadre pracujgcg na rozwadj przysztych przedsiebiorstw

Inwestycje w infrastrukture techniczng — teren
Gminy Suchy Las wzbogacany jest o kolejne sieci

kanalizacyjne, wodociggowe oraz drogi

Ulgi podatkowe — zwolnienie z podatku od
nieruchomosci z tytutu realizacji nowych inwestycji — 2
lata podatkowe w przypadku inwestycji powyzej 2 min
zt netto oraz 4 lata w przypadku inwestycji powyzej

3,5 min zt netto

Lokalna Agencja Rozwoju Gospodarczego — wspiera
aktywnos¢ gospodarczg firm dziatajgcych na terenie
Gminy Suchy Las

Wysokie pozycje Gminy w rankingach — w wielu
rankingach dotyczacych terendw przyjaznych dla
biznesu Gmina Suchy Las osigga czotowe lokaty, co
potwierdza jej atrakcyjnosc i potencjat.

. Gmina Tarnowo Podgdrne. Tarnowo Podgdrne jest

jedng z 17 gmin potozonych w powiecie poznanskim,
w ktérej na 101 km2 mieszka okoto 25 tys.
mieszkancow. Posiada jeden z najwiekszych budzetéow
w wojewddztwie wielkopolskim. Podstawowym
celem realizowanych przez Gmine inwestycji
jest podwyiszanie komfortu zycia mieszkancow,
gtdownie poprzez zaspokajanie wysokich wymagan
i oczekiwan co do infrastruktury technicznej
i spotecznej. Jednym z obszaréw wspierania przez
gmine lokalnej przedsiebiorczosci sg dziatania
skierowane na przestrzenne i infrastrukturalne
przygotowanie terenéw do zagospodarowania — dzi$
wszystkie tereny inwestycyjne posiadajg dostep do
podstawowych mediéw. W efekcie z roku na rok
wzrasta liczba podmiotéw gospodarczych, zaréwno
fabryk znanych koncernéw, jak i mniejszych, lokalnych
przedsiebiorstw. Obecnie na terenie Gminy Tarnowo
Podgdrne dziata ponad 5 000 firm, ktore dajg blisko
40 tysiecy miejsc pracy. To najwiekszy rynek pracy
w otoczeniu Poznania (drugi w Wielkopolsce —
po Poznaniu — rynek pracy dla dojezdzajacych).
Ponad 250 firm to podmioty z udziatem kapitatu
zagranicznego, ktére zainwestowaty blisko 1 mlid
dolaréow. Dotychczasowi inwestorzy reprezentujg
szerokg palete branz, m.in. logistyczng, handlowg,
poligraficzng, motoryzacyjng, spozywczg. Natomiast
wsrod potencjalnych inwestoréw chetnie widziani
sg przedstawiciele nowoczesnych, innowacyjnych

technologii.

Oferta inwestycyjna Gminy Tarnowo Podgdrne sktada
sie z szesciu duzych terendéw inwestycyjnych, na
ktore tgcznie sktada sie blisko 90 dziatek o tacznej
powierzchni 240 hektaréw. Nasza oferta inwestycyjna
dostepna jest zarowno w jezyku polskim jak
i angielskim.
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4. Gmina Rawicz. Gmina lezy w potudniowo-zachodniej

czesci Wielkopolski i bardzo dobrze wpisuje sie
w gidwne arterie komunikacyjne kraju. W gminie
Rawicz krzyzujg sie S5 z DK 36. Patrzac globalnie,
teren gminy znajduje sie w strefie oddziatywania
Srodkowoeuropejskiego Korytarza Transportowego
CETC-ROUTE 65. Od Wroctawia, lezgcego przy
autostradzie A4, dzieli nas zaledwie 30 min.; od
Poznania natomiast, lezgcego przy autostradzie
A2 - 1 godz. 30min. Odlegtos¢ z Rawicza do Berlina
to okoto 4 godz. 30 min. Tereny inwestycyjne
obejmuja: Strefe Aktywnosci Gospodarczej Sierakowo
— taszczyn gmina Rawicz (powierzchnia ok. 230
ha, przeznaczenie: przemyst), Strefe Aktywnosci
Gospodarczej Tysigclecia Wschod (powierzchnia:
42,2 ha, przeznaczenie: przemyst, ustugi), Teren Rawi
met Rawicz (powierzchnia: 2,21 ha, przeznaczenie:

przemyst, sktady, magazyny i ustugi).

. Gmina Brudzew. Tereny inwestycyjne w bliskiej
odlegtosci od autostrady A2 Warszawa — Berlin
ulokowane s3 w miejscowosciach Bierzmo
(z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjna,
sktady, magazyny oraz ustugi), Olimpia | i Il
(powierzchnia 11,5 i 6,5ha z przeznaczeniem pod
zabudowe produkcyjng, budowe sktadéw, magazynéw
oraz $wiadczenie ustug), Tarnowa | i Ill (tereny
o powierzchni 5i13 ha z przeznaczeniem pod budowe
obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz
obiektéw ustugowych), Brudzyn Smolina (teren
o powierzchni 38 ha z przeznaczeniem pod budowe
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz
ustugowych), Brudzyn I, Il i lll (tereny o powierzchni
17, 109 ha z przeznaczeniem pod budowe obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz obiektéow
ustugowych), marulew |, II, lll (tereny o powierzchni
6,8;9i3,7 haz przeznaczeniem pod budowe obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz obiektow
ustugowych), Wincentéw | i Il (tereny o powierzchni
4,8 i 14ha z przeznaczeniem pod budowe obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz obiektéow

ustugowych).

. Miasto Konin Tereny inwestycyjne Konina liczg ponad
200 hektarow. Sgtotereny, ktére zgodnie zmiejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,
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przeznaczone sg pod dziatalno$¢ o charakterze
ustugowym i produkcyjnym, a takze pod aktywizacje
gospodarcza i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i jednorodzinng. Konin moze pochwalic sie ciekawymi
ofertami inwestycyjnymi. Wszystkie zlokalizowane
sg w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta
i gtéwnych szlakow komunikacyjnych (autostrady,
drogi krajowe i wojewddzkie). Do najwazniejszych
z nich nalezy zaliczy¢: teren inwestycyjny miedzylesia
(powierzchnia 17 ha z przeznaczeniem pod ustugi
oraz aktywizacje gospodarcza, teren potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie z droga krajowg DK
25, droga wojewddzka DW 264 oraz w niewielkiej
odlegtosci od autostrady A2 i drogi krajowej DK 92),
mieczystawow (tereny przeznaczone pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny i ustugi o powierzchni
7 ha), wyspe Pociejewo w centrum Konina (obszar
znajduje sie pomiedzy przedwojennym Starym
Koninem i powstatym w wyniku budowy nowych
kopaln, elektrowni i huty aluminium nowym Koninem
— sypialnig przemystowej czesci miasta). Poza tym
w rejonie Konina ulokowane sg nastepujgce dziatki
inwestycyjne: 93,2 ha przy ul. Sulanskiej, 17.9 ha
przy ul. Zaktadowej, 16,7 ha w Koninie Pawtdéwku.
Obszary obejmujg: tereny przemystowe, bazy,
sktady, hurtownie, magazyny, ustugi oraz zabudowe

mieszkaniowa.

. Gmina Kostrzyn. Gmina posiada wszystkie niezbedne

dla rozwoju biznesu atuty zardwno zwigzane z dobrg
lokalizacjg i dostepem do najwazniejszych weztéw
komunikacyjnych, jak i te wynikajgce ze spotecznego
i ekonomicznego wzrostu tego obszaru. Gtownymi
atutami Kostrzyna sg atrakcyjna lokalizacja — 25
km do Poznania i 25 km do Wrzesni, dostepnosé
komunikacyjna — potozenie przy drogach: krajowej
nr 92, ekspresowej S-5 oraz w poblizu autostrady
A2, potozenie na szlaku kolejowym linii E-20 Berlin
— Warszawa, mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, dostepnos¢ wykwalifikowanych
pracownikoéw i przychylnosé mieszkaricéw do nowych
inwestycji. Gmina Kostrzyn oferuje tereny pod
aktywizacje gospodarczg o facznej powierzchni 93 ha
potozone w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej
nr 92 oraz drogi szybkiego ruchu S 5 (Wroctaw —
Poznan (A 2) — Bydgoszcz — Grudzigdz — Olsztyn.
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8. Gmina Ostréw Wielkopolski. Gmina oferuje tereny

inwestycyjne przy ul. Wroctawskiej / Wysokiej
(Powierzchnia: 2,005 ha, przeznaczenie: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej), Teren
inwestycyjny przy ul. Wroctawskiej (powierzchnia:
2,3024 ha, przeznaczenie: produkcja, skftady
i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugowej),
przy ul. Osiedlowej (powierzchnia: 2,4680 ha), przy
ul. Kaliskiej (powierzchnia: 1,2935 ha, przeznaczenie:
ustugi i przemyst). W gminie ulokowany jest takze
Ostrowski Park Przemystowy oferujgcy teren
inwestycyjny przy ul. Wroctawskiej (powierzchnia:
2tys. mkw. i 3300 mkw., przeznaczenie: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej).

Gmina Pita. Miasto posiada bogatg oferte
nieruchomosci przeznaczonych pod inwestycje.
Wtadze powotaty Podstrefe Pomorskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Ponad 13 ha gruntéow czeka
na inwestora. Lokujgc swoj kapitat w strefie,
inwestorzy mogga liczy¢é na zwolnienie z podatku
dochodowego do 45%. miasto dysponuje réwniez
innymi zwolnieniami podatkowymi, takimi jak
zwolnienie z podatku od nieruchomosci, zwolnienie
z podatku od Srodkéw transportowych. Inwestor
rozpoczynajacy dziatalno$¢ na terenie Pity ma
mozliwosc¢ skorzystania z szeregu ulg inwestycyjnych.
Czynnikiem, ktory rowniez jest atrakcyjny z punktu
widzenia lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, s3
stawki podatku od nieruchomosci, ktérych wysokos¢
na terenie Gminy Pita zostata ustalona ponizej
maksymalnych stawek krajowych. Invest-Park Sp.
z 0.0. jest spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig
w ktérej jedynym udziatowcem jest Gmina Pita.
Realizacja projektu wpisuje sie w strategie Gminy
Pity w zakresie tworzenia warunkow korzystnych dla
podnoszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej i rozwoju
przedsiebiorczosci w subregionie pilskim. Zaktada
sie bowiem, ze utworzenie w Pile podstrefy na
obszarze 21,9 ha otworzy mozliwosci zaktywizowania
i ozywienia gospodarczego miasta i subregionu,
zamieszkatego przez ponad 400 tys. oséb. Obecnie
do dyspozycji potencjalnych inwestoréw jest 36,48
ha terendéw pod inwestycje.

10.

11.

Stan infrastruktury liniowej oraz punktowej na rok 2024

Gmina Wrzesnia. W gminie ulokowana jest
Worzesinska Strefa Aktywnosci Gospodarczej (WSAG).
Celem utworzenia WSAG jest aktywizacja regionu
w zakresie zrbwnowazonego rozwoju spoteczno -
gospodarczego, przyciggniecie do Strefy nowych
inwestoréw, podniesienie poziomu inwestycji,
zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tej czesci
gminy, rozwdj przedsiebiorczosci, a w konsekwencji
utworzenie nowych miejsc pracy. Teren WSAG
obejmuje 331 ha i zgodnie z intencjg stron docelowo
wyposazony bedzie w petng infrastrukture drogowg
oraz kolejowg, a takze podjete zostang inwestycje
w zakresie sieci energetycznej, gazowej, oraz
telekomunikacyjnej. Niewatpliwg zachetg dla
inwestoréow, ktdrzy realizowa¢ bedg na terenie
WSAG swoje inwestycje jest fakt, iz obszar jest
objety Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng,
aco za tym idzie inwestorzy korzysta¢ mogg z pomocy
publicznej w formie zwolnienia z podatku CIT.

Swarzedz podstrefa Kostrzyrisko — Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Operator
logistyczny CLIP Group S.A. posiada 80 ha Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, ktéra umozliwia firmom
inwestujagcym w niej zwolnienie z podatkéw
do 2026 roku. Przedsiebiorca podejmujacy
dziatalno$¢ gospodarczg na terenie Specjalnej
Strefy Ekonomicznej jest uprawniony do korzystania
z pomocy regionalnej w postaci zwolnienia
podatkowego w podatku dochodowym z dwdch
tytutéw: poniesionych naktaddéw inwestycyjnych
lub tworzenia nowych miejsc pracy. Istnieje takze
mozliwos¢ zwolnienia przedsiebiorcy z podatkow
lokalnych. Warto tez zaznaczy¢, ze jest to jedyna
otwarta dla inwestoréw Strefa Ekonomiczna
w Wielkopolsce. Teren przeznaczony jest pod
zabudowe techniczno—produkcyjng z ustugami.
Charakterystyka terenu: lokalizacja przy autostradzie
A2 oraz na szlaku kolejowym E30 Rotterdam —
Moskwa, petne uzbrojenie w media, maksymalna
wielko$¢ powierzchni zabudowy 80%, maksymalna
wysokos¢ projektowanych budynkéw 20 m.
Dodatkowo inwestorzy lokujgcy swojg dziatalnos¢
na terenie Strefy, majg mozliwos$¢ otrzymania ulg
wynikajgcych z faktu objecia terenéw w Swarzedzu
Kostrzynsko — Stubickg Specjalng Strefe Ekonomiczng,
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co mozliwe jest po uzyskaniu pozwolenia na

prowadzenie dziatalnosci w Strefie.
Zachodniopomorskie

Pomorze Zachodnie posiada w swojej ofercie ponad 1500
ha uzbrojonych terendéw przeznaczonych pod inwestycje.
W Swietle aktualnie obowigzujgcych przepiséw cate
Pomorze Zachodnie stanowi obszar specjalnej strefy
ekonomicznej. Oznacza to, ze zwolnienie z podatku
dochodowego jest dostepne w catym wojewddztwie
pod warunkiem spetnienia kryteriéw jakosciowych
i ilosSciowych niezbednych do wydania decyzji
o zwolnieniu z CIT przez wtasciwg strefe ekonomiczna.
Wysoka atrakcyjnosé inwestycyjna Pomorza Zachodniego
zostata potwierdzona nie tylko wieloma raportami
i ekspertyzami, ale przede wszystkim liczng obecnoscig
krajowych i zagranicznych firm. Na Pomorzu Zachodnim
dziatalnos¢ ulokowato ponad 5000 podmiotdow
z kapitatem zagranicznym. O szczegdlnym klimacie dla
biznesu $wiadczy chociazby ponadprzecietna liczba
nowozaktadanych przedsiebiorstw czy wreszcie znacznie
wyzsza niz srednia w kraju liczba podmiotéw wpisanych
do rejestru REGON na 10 tys. mieszkancéw oraz druga
pozycja w kraju pod wzgledem liczby podmiotéw
zagranicznych na 10 tys. mieszkancéw.

Wsrdd zachodniopomorskich parkéow przemystowych,
posiadajacych szczegdlne znaczenie dla krajobrazu
gospodarczego tej czesci Europy, istotnie wyrdzniajg sie
obszary w Szczecinie, Stargardzie, Goleniowie, Gryfinie,
Karlinie oraz Koszalinie. Ponadto nie bez znaczenia
pozostajg tereny zlokalizowane w srodkowo-wschodniej
czesci Regionu - w Szczecinku, Biatogardzie czy Watczu.

Do najwazniejszych terendw inwestycyjnych
przeznaczonych pod dziatalnos¢ przemystows i ustugowg

nalezy zaliczy¢:
1. Szczecin

Zachodniopomorskie Centrum Logistyczne — teren
inwestycyjny przeznaczony na cele magazynowo-
sktadowe o powierzchni ok 8 ha, na terenie portu
w Szczecinie. Oferta inwestycyjna jest skierowana do
operatordéw logistycznych, ktérzy na wydzierzawionych
i w petni uzbrojonych terenach wybudujg magazyny
niskiego i wysokiego sktadowania, chtodnie, punkty
obstugi taboru, zaplecze ustugowe dla klientéw itp.
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Tereny inwestycyjne potozone na Pétwyspie Ostrowa
Grabowskiego w porcie w Szczecinie o powierzchni
ok 80 ha - potozone pomiedzy obecnie eksploatowang
drobnicowg czescig portu, a zmodernizowanym
torem wodnym, to ponad 3 km projektowanej
linii cumowniczej. Stwarza to idealne warunki dla
lokalizacji terminali przetadunkowo-sktadowych
wykorzystujgcych zwiekszong gtebokosé¢ do 12,5m.
Zaréwno Zachodniopomorskie Centrum Logistyczne
jakitereny na Ostrowie Grabowskim oraz wybudowany
bezposrednio przy nim terminal kontenerowy majg
dogodne potozenie od strony lagdu — potgczenie
z ulicg Gdanska poprzez most przez Parnice z ciggiem
komunikacyjnym w kierunku na Dolny Slask, Poznan
i Warszawe. Odlegtos¢ do prowadzacej do Niemiec
autostrady A6 i miedzynarodowej drogi E65 to tylko
8 km.b)

Tereny inwestycyjne potoione na Potwyspie
Katowickim w porcie w Szczecinie o powierzchniokoto
8 ha . Tereny przeznaczone dla fadunkédw przemystu
petrochemicznego z mozliwoscig przeznaczenia
terenu takze dla tadunkéw masowych. Tereny sa
z dostepem do nabrzeza dalbowego z perspektywg

zbudowania nowego nabrzeza.

Trzebusz i Dunikowo - tereny inwestycyjne potozone
sg obok wezta Szczecin Dabie (Tczewska), znajdujgcego
sie w ciggu trasy A6/S3. W ramach inwestycji za
ponad 70 mlin ztotych kompleksowo uzbrojono ponad
50 hektarow gruntéw. Na miejscu doprowadzono
wszystkie niezbedne instalacje. Wybudowano m.in.
8 km sieci energetycznej, 6 km kanalizacji deszczowe;j
oraz 3 km sieci sanitarnej. Ponadto powstaty 2
wiadukty nad torami kolejowymi, rondo, oraz czes¢
ul. Irydowej (dawniej Nowoprzestrzennej). W latach
2015-2018 tgcznie szesé firm uzyskato zezwolenia na
dziatalnos$¢ w SSE: pie¢ w Trzebuszu z branzy morskiej,
spozywczej, drzewnej, medycznej elektrycznej
oraz jedna w Dunikowie z branzy kamieniarskiej.
Planowane naktady inwestycyjne to ponad 90 min
PLN netto. Powierzchnia sprzedanych terenéw to
facznie ponad 14,5 ha. Obecnie pie¢ firm juz dziata
w swoich nowych zaktadach produkcyjnych np.
francuska firma z sektora meditech Nemeera Szczecin,
Garo Polska produkujgca tadowarki do samochoddw

elektrycznych czy np. ASPROD — wielka piekarnia
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przemystowa. Planowana jest budowa centrum
logistycznego przez firme Raben Logistics. Teren ponad
24hektarowy posiada tu firma Panattoni — planowana
jest budowa kolejnego centrum logistycznego.
Park Dabie — strefa przedsiebiorczosci dla matych
i Srednich firm o tgcznej powierzchni 8 ha, potozona
w bezposrednim sasiedztwie Lotniska Szczecin —
Dabie, powotana w celu tworzenia warunkéow do
rozwoju przedsigbiorczosci oraz wsparcia biznesu
lokalnego. Teren podzielono na 3 dziatki (od 21 000
do 29 000 mkw.). Miejscowy plan zagospodarowania
terenu zezwala na zabudowe ustugowga, obiekty

produkcyjne i magazyny.

2. Goleniéw Goleniowski Park Przemystowy
(liczacy ok. 400ha) jest obecnie najwiekszym
beneficjentem bliskosci trasy S3 w Wojewddztwie
Zachodniopomorskim. Od roku 2003, zainwestowato
tam ponad 50 firm zajmujacych sie miedzy innymi
produkcjg przyczep i naczep transportowych,
laminowanych kadtubdéw jachtowych, topat
do sitowni wiatrowych, produkcjg opakowan
tekturowych, materiatow S$ciernych, drabin,
tapet i artykutéw higienicznych, a takze logistyka
i transportem. Wsréd inwestoréw s3 firmy z Danii,
Belgii, Holandii, Niemiec, Wtoch, Tajlandii, Korei, USA
i Polski. Przy zaangazowaniu Gminy wybudowano
droge wspomagajgcg dla S3, ktdéra umozliwia
transport fadunkéw wielkogabarytowych z Parku
Przemystowego do S3 i dalej do odbiorcéw w kraju i za
granica. Funkcjonuja tu inwestorzy produkcyjni m.in.
Faymonville, LM Wind Power Blades, Lucky Union
Foods, Abena, Werber Polska, Faraone Polska ale tez
i logistyczni i commerce np. Bestseller Commerce
Poland, DB Schenker, Rhenus Logistics czy Fiege.

3. Gryfino Tereny inwestycyjne o powierzchni ok. 80 ha.
zlokalizowane sg bezposrednio przy zjezdzie z trasy
ekspresowej S-3, w odlegtosci 10 km od autostrady A6.
W sierpniu 2016 roku decyzje o zlokalizowaniu w Parku
Regionalnym Gryfino swojego centrum logistycznego
podjeta firma Zalando. W hali o powierzchni 130
tys. mkw. zatrudnienie znalazto ponad dwa tysigce
pracownikow. Inwestor podkreslit, ze jedng z gtéwnych
przyczyn podjecia decyzji o zlokalizowaniu zaktadu
w Gryfinie, byta bliskos¢ szlakdw transportowych,

gtéwnie trasy S3. Obecnie w centrum Zalando pracuje

ponad 2500 osdb.

. Kotbaskowo Gmina Kotbaskowo oraz znajdujace sie

tam tereny inwestycyjne potozone sg bezposrednio
przy granicy z Republika Federalng Niemiec, wzdtuz
autostrady A6. W odlegtosci 20 km od gminy, poprzez
wezet Klucz, autostrada faczy sie z trasg ekspresowa
S3. Tak niewielka odlegtos¢ od tej trasy, znacznie
podnosi potencjat inwestycyjny gminy. Dowodem na
to jest decyzja firmy Amazon o budowie w Kotbaskowie
centrum logistycznego. W centrum, o powierzchni
160 tys. mkw. powierzchni uzytkowej pracuje okoto
dwa i pot tysigca oséb. O wysokiej atrakcyjnosci tej
lokalizacji swiadczy rowniez fakt ze w ciggu 18 miesiecy
sprzedano 18 dziatek inwestycyjnych w Kamiencu.
Zaktady zbudowaty tam m.in. DGS Diagnostics, Gusti
Leather oraz Selfa Grzejniki oraz firma PMC ktéra juz

dziata w tej lokalizacji ale planuje ekspansje.

. Rejon Swinoujscia Docelowo trasa S3 ma docieraé

az do Swinoujscia. Od czaséw historycznych miasto
to jest gtéwnie nastawione na rozwdj sektora
turystycznego, jednakze zlokalizowany tam port oraz
oddany do uzytku w 2016 roku gazoport przedstawiaja
bardzo dobre zachety dla inwestoréw poszukujgcych
znakomicie potozonego miejsca dla nowego centrum
logistycznego. Doprowadzenie trasy ekspresowej
S3 do Swinoujscia bedzie dodatkowym bodzcem
mogacym zacheci¢ przedsiebiorcéw do inwestowania
na terenie gminy. Istotnym dla Gospodarki Regionu
jest port instalacyjny dla offshore w Swinoujsciu
powstajgcy na 20 hektarach nabrzeza, jakie przejat po
likwidacji Morskiej Stoczni Remontowej Gryfia Zarzad
Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie SA.. Dtugoéé
nabrzezy, wynoszgca w obu przypadkach 250 metréw,
umozliwi operowanie specjalistycznym statkom typu
jack-up, stuzagcym do instalacji elementéw morskich
farm wiatrowych. Zgodnie z planami w 2025 . terminal
wejdzie w faze eksploatacji, dajgc mozliwos¢ obstugi
dla okoto 80 morskich turbin wiatrowych rocznie.

Ponadto w Swinoujéciu planowany jest gtebokowodny
terminal kontenerowy, zlokalizowany w porcie
zewnetrznym w Swinoujéciu, po wschodniej stronie
gazoportu. W zakresie budowy infrastruktury
dostepowej od strony morza, wymienia sie

przygotowanie basenu portowego zapewniajacego
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bezpieczne obszary manewrowe dla obstugiwanych
statkéw kontenerowych typu ULCV. Budowa
elementdéw infrastruktury dostepowej od strony
morza, bedzie wigzata sie z wykonaniem prac
pogtebiarskich do gtebokosci technicznej 14,5m,
przy szacowanej kubaturze tych prac na poziomie
okoto 13 mln m3. W ramach infrastruktury
dostepowej od strony lgdu, przewidziano budowe
kompletnego, zelektryfikowanego uktadu kolejowego,
obejmujgcego przygotowanie torow dojazdowych
oraz grupy toréw zdawczo-odbiorczych oraz
przyjazdowo-odjazdowych. Uzupetnieniem inwestycji
bedzie doprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej w postaci m.in. nowej sieci kanalizacyjnej,
wodociggowej, teletechnicznej oraz energetycznej
wraz z budowg stacji gtéwnego punktu zasilania.
Taki zakres infrastruktury dostepowej ma zapewnic
funkcjonowanie gtebokowodnego terminalu
kontenerowego o funkcji hubowej, umozliwiajgcego
docelowy przetadunek na poziomie 1,5 min TEU przy
zdolnosci przetadunkowej ok. 2,0 min TEU. Zgodnie
z harmonogram nowy terminal powinien zaczgc
dziata¢ na przetomie roku 2027/2028. Gtéwnym
celem projektu jest rozwdj infrastruktury portowe;j
wptywajacej na rozwdj zrbwnowazonej, inteligentnej,
interoperacyjnej, integracyjnej i dostepnej sieci TEN-T,

w celu spetnienia wymagan srodowiskowych.

. Koszalin to atrakcyjne miejsce dla inwestycji
i prowadzenia biznesu. Miasto oferuje ciekawe tereny
inwestycyjne w dogodnej lokalizacji oraz wspiera
przedsiebiorcow tworzacych nowe miejsca pracy.
Przedsiebiorcy moga liczy¢ na ulgi w podatkach
i optatach lokalnych oraz wsparcie we wszystkich
etapach inwestycji. Wszystkie dziatki zlokalizowane
sg w bliskiej odlegtosci od centrum miasta i gtdwnych
szlakéw komunikacyjnych (przy wezle zjazdowym
realizowanej drogi ekspresowej S6, drodze krajowej
nr 11, drodze miedzynarodowej E28). Dostep do
dobrze wyksztatconej kadry jest atutem, ktory
sprawia ze Miasto jest bardzo atrakcyjne pod
wzgledem kadrowym. W koszalinskiej strefie swoje
siedziby majg m. in. Jeronimo Martins z jego centrum
dystrybucyjnym sklepow Biedronka, NordGlass, Buglo,
potezne magazyny wybudowata Panattoni, dziata

Autostore, fabryka flag Linea, producent cystern,
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przyczep i naczep Romex.

. Mysliborz jest doskonatym miejscem dla inwestordow.

Atutem ziemi mysliborskiej, obok waloréw
krajobrazowych, jest jej potozenie w poblizu polsko-
niemieckiego pasa granicznego, bliskos¢ do wiekszych
osrodkéw miejskich — Szczecina (ok. 75 km), Gorzowa
WIkp. (ok. 35 km) i Berlina (ok. 140 km) oraz dobra
dostepno$é komunikacyjna—tuz przy drodze S3.
Teren inwestycyjny w rejonie miejscowosci Renice,
to obszar o tacznej powierzchni ok. 98 ha, na ktéry
zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Przeznaczenie terendéw to przede

wszystkim ustugi oraz obiekty produkcyjne.

. Stargard to trzecie najwieksze miasto w Wojewddztwie

Zachodniopomorskim i jednoczesnie siedziba kilku
najwiekszych firm w regionie. Miasto lezy w odlegtosci
okoto 36 km na potudniowy-wschdd od Szczecina,
40 km od zachodniej granicy Polski, okoto 35 km od
miedzynarodowego lotniska w Goleniowie, 120 km od
terminalu promowego w Swinoujsciu i okoto 180 km

od Berlina. Inwestorzy majg do wyboru:

Stargardzki Park Przemystowy zlokalizowany jest
w poétnocno-zachodniej czesci miasta. Catkowita
powierzchnia to 150 ha. Dziata tam ponad 50 firm z
réznych branz, ktére faczenie zatrudniajg ponad 2500
0sb6b. Sg to m.in. Eltwin, Backer OBR, HydraSpecma
czy Spaas Candles. Park Przemystowy Nowoczesnych
Technologii zlokalizowany jest w Stargardzie na
terenach bytego lotniska wojsk radzieckich. Catkowita
powierzchniato 850 ha. Dostepne terenyinwestycyjne,
o tacznej powierzchni ok. 60 ha, charakteryzujg sie
niewielka réznicg poziomdéw oraz gruntami o bardzo
duzej nosnosci. Dzieki zrealizowanej przez Gtéwna
Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad inwestycji,
polegajacej na wykonaniu potudniowej obwodnicy
Stargardu w ciggu drogi krajowej S10, oraz inwestycji
drogowej realizowanej przez Gmine - tereny Parku s3
bezposrednio pofaczone z drogg ekspresowgq S10 oraz
z centrum miasta. Funkcjonujg tu m.in. Bridgestone,
Cargotec, Radiometer ale tez firmy logistyczne czy
e-commerce jak Centrum Dystrybucji LIDL, TEDI czy
CEVA Logistics oraz Enterprise Logistics.
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Dolnoslgskie

Tereny inwestycyjne wojewddztwa dolnoslaskiego
podobnie jak tereny wojewddztw zachodniopomorskiego
i lubuskiego zlokalizowane sg wzdtuz drogi ekspresowej
S-3. Tereny lezg w granicach trzech Specjalnych Stref:
Watbrzyskiej, Kamiennogdrskiej i Legnickiej. Do

najwazniejszych terendw inwestycyjnych nalezy zaliczyé:

1. Tereny Podstrefy Lubawki. Tereny objete sg obszarem
Kamiennogodrskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
W podstrefie dziata jeden inwestor z branzy
tekstylnej. Wolny teren inwestycyjny, znajdujacy sie
przy granicy z Republikg Czeska, obejmuje dziatki
o tgcznej powierzchni 5,3776 ha z przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na przemyst, sktady, magazyny i bazy,
stanowigce wtasnos¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych.
W sagsiedztwie nieruchomosciznajdujesieoczyszczalnia
sciekdéw, sie¢ wodna, sie¢ elektroenergetyczna. Teren
zlokalizowany jest okoto 450 m od drogi krajowej nr
5, w bezposrednim sgsiedztwie planowanej drogi
ekspresowej S-3 i okoto 2,1 km od planowanego wezta

Lubawka.

2. Tereny Podstrefy Kamienna Goéra. Tereny objete
sg obszarem Kamiennogdrskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. W podstrefie zainwestowato dotychczas
dziesieciu inwestoréw, zajmujgcych sie miedzy innymi
produkcjg pasow bezpieczenstwa, czesci i akcesoriow
samochodowych, materacow izolacyjnych, druku
wielkoformatowego, zatrudniajgc okoto 1620 osdb.
Do dyspozycji inwestoréw pozostajg wolne tereny
inwestycyjne w granicach miasta Kamienna Goéra
otgcznej powierzchni okoto 74 ha, zlokalizowane okoto
200 m od planowanego zjazdu z S3 (wezet Kamienna
Goéra Potudnie). Bezposrednio przy wezle Kamienna
Goéra Potnoc znajduje sie kolejny, 10-hetarowy
kompleks inwestycyjny. Przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla wyzej
wspomnianych nieruchomosci to zabudowania
produkcyjne i ustugowe, zabudowania techniczno-
produkcyjne, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Dziatki znajdujg sie w poblizu lub w bezposrednim
sgsiedztwie sieci elektroenergetycznych, gazowych,
wodnych i kanalizacyjnych. Kompleks inwestycyjny
w granicach Gminy Kamienna Goéra o powierzchni

31,6576 ha oddalony jest o 5km od wezta Kamienna
Gora Potudnie.

. Tereny Podstrefy Janowice Wielkie. Tereny objete

sg obszarem Kamiennogorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. W podstrefie dziata dwdch inwestorow
z branzy motoryzacyjnej i metalowej. W gminie
Janowice Wielkie znajdujg sie dziatki inwestycyjne
o tacznej powierzchni 17,7 ha. Cho¢ teren ten nie
lezy bezposrednio przy trasie S-3, to jego potozenie
przy drodze krajowej nr 3, ktéra w odlegtosci okoto
24 km tgczy¢ sie bedzie z weztem Bolkéow na drodze
ekspresowej S-3 (w budowie), wptynie na mozliwosci

dalszego rozwoju inwestoréw oraz podstrefy.

. Tereny potozone w okolicy gminy Mitkowice (powiat

legnicki). Nieruchomos$¢ o powierzchni 16,2700ha
objeta jest granicami Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Wtascicielem nieruchomosci jest gmina
Mitkowice. Aktualnie teren uzytkowany jest rolniczo.
Zgodnie z miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przedmiotowy teren przeznaczony
jest pod zabudowe produkcyjno - ustugowa
(lokalizacja obiektéw produkcyjnych, ustugowych,
magazynowych i sktadowych). Teren bezposrednio
przylega do drogi gminnej nr 2233D (dawna droga
krajowa nr 3). W odlegtosci okoto 700m znajduje sie
skrzyzowanie z drogg krajowg nr 3 (S-3). Od strony
wschodniej oraz pétnocnej teren graniczy z drogami

gminnymi o nawierzchni gruntowe;j.

. Tereny potozone w okolicy gminy Polkowice (powiat

polkowicki). Tereny inwestycyjne objete granicami
LSSE to dwa obszary — Nieruchomos¢ o powierzchni
33,4034 ha oraz cztery dziatki o tgcznej powierzchni
32,3418ha. Na terenie podstrefy zainwestowato
siedem podmiotéw zajmujgcych sie m.in. produkcjg
silnikéw diesla, foteli samochodowych, obuwia oraz
systemami klimatyzacji do aut, zatrudniajac tgcznie
ok. 4,5 tys. osob. Wtascicielem nieruchomosci jest
miasto Polkowice. Aktualnie teren nie jest uzytkowany.
Zgodnie z miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przedmiotowy teren przeznaczony
jest pod zabudowe przemystowa. Teren przylega
do drogi krajowej nr 3 (brak wjazdu) oraz do drogi
wojewddzkiej nr 331 (ul. Dziatkowa). Budowa wjazdu
od ulicy Dziatkowej (dziatka 33,4034ha) wymaga
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uzgodnien z KGHM dotyczacych kolizji z sieciami
kombinatu. Najblizszy wezet autostrady to A4 (40km).

6. Tereny lezagce w okolicach gminy Bolkéw (obreb
Bolkéw-Miasto oraz Wolbromek). Gmina Bolkéw
posiada w swojej ofercie trzy kompleksy inwestycyjne.
Jednym z nich jest kompleks o powierzchni 12,2078
ha (sktadajacy sie z pojedynczej dziatki), ktory
potozony jest w obrebie Wolbromek w odlegtosci ok.
50-150 m od drogi krajowej nr 5 oraz ok. 2,1 km od
drogi krajowej nr 3. Dodatkowo przedmiotowy teren
inwestycyjne znajduje sie w bliskiej odlegtosci od Drogi
Ekspresowej S3 — ok. 1,65 km — co stanowi idealne
potgczenie komunikacyjne z obszarami znajdujgcymi
sie regionie pétnocno-zachodnim oraz potudniowo-
zachodnim Polski. Teren zostat wigczony w granice
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej INVEST-
PARK. Dodatkowym atutem jest sie¢ wodociggowa,
o $rednicy @ 160, ktéra przebiega w bliskiej
odlegtosci od terenu inwestycyjnego. Przedsiebiorca
rozpoczynajac inwestycje moze ubiegad sie o wydanie
decyzji o wsparciu na okres 15 lat. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, teren
oznaczony jest jako powierzchnia przeznaczona do
dziatalnosci gospodarczej i w czesci (0,94 ha) tereny
zieleni urzadzonej, na ktérych dopuszcza sie - zgodnie
z mPZP - budowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej lub parkingéw i dojazdéw. Drugi kompleks
inwestycyjny bedacy rowniez w granicach Watbrzyskiej
SpecjalnejStrefy Ekonomicznej,, INVEST-PARK” posiada
0,9098 ha powierzchni inwestycyjnej. Zlokalizowany
jest w obrebie Bolkow-Miasto, w bliskiej odlegtosci
od centrum miasta (ul. Henryka Sieniewicza).
W bliskiej odlegtosci od terenu inwestycyjnego
znajdujg sie wszystkie wymagane sieci infrastruktury
technicznej. Tereny znajdujg sie w sgsiedztwie
przedsiebiorstw: CELSTAL Tomasz Podgajny, WFB
Baird Poland sp. z o.0. Zgodnie z miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego kompleks
inwestycyjny jest przeznaczony pod przemyst oraz
ustugi. Lokalizacja terenu zapewnia doskonaty dojazd
zarowno do drogi krajowej nr 5 oraz nr 3 — ok 2,3
km. Teren dodatkowo jest skomunikowany z Drogg
Wojewddzkg nr 323 — ok. 300 m — oraz z Drogg
Ekspresowag nr S3 —ok. 3,7 km. Trzeci kompleks objety

jest obszarem Kamiennogdrskiej Specjalnej Strefy
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Ekonomicznej. Wolny teren inwestycyjny obejmuje
15,2485 ha powierzchni (tgcznie cztery dziatki). Sie¢
wodociggowa @ 160 przebiega przez teren podstrefy.
Nieruchomos¢ jest przeznaczona w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod
dziatalnos¢ gospodarcza. Zlokalizowana w bliskim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 5 i okoto 2 km od wezta

Bolkéw na drodze ekspresowej S-3.

. Dolnoslaska Strefa Aktywnosci Gospodarczej S3-

Jawor. Obszar inwestycyjny znajduje sie w granicach
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-
PARK”. Dolnoslagska Strefa Aktywnosci Gospodarczej
S3-Jawor (DSAG S3-Jawor) to teren o szczegdlnych
atutach dla tworzenia nowych inwestycji. Obszar
jest doskonale skomunikowany i przygotowany
dla matych, $rednich oraz duzych przedsiebiorstw.
Utworzenie Dolnoslgskiej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej S3 Jawor to nastepstwo projektu
gospodarczego ,S3-Droga Wielkich mozliwosci”.
Teren przylega do Drogi Krajowej nr 3 oraz nowej
Drogi Ekspresowej S3. Obecnie dojazd do terenu
zapewnia droga powiatowa (ul. Gottlieba Daimlera
— ktdra zostata w petni zmodernizowana) oraz droga
krajowa 3. Dodatkowo teren zostat skomunikowany
z Drogg Ekspresowg S3 poprzez wezet faczacy sie
z Drogg Krajowa nr 3. Grunt zostat oznaczony jako
teren Aktywnosci Gospodarczej, z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe produkcyjng i ustugowa
oraz z przeznaczeniem uzupetniajgcym m.in. pod
sktady, magazyny, bocznice kolejowe, lgdowiska
helikopterow, zbiorniki retencyjne, urzadzenia
i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna
oraz zielen urzadzona. Na terenie DSAG S3-Jawor
powstat zaktad przedsiebiorstwa marki ,Premium”
— Mercedes Benz manufacturing Poland (koncern
DAIMLER AG), ktory bedzie zajmowat sie montazem
czterocylindrowych silnikow do samochodow
osobowych (pierwsze procesy produkcyjne
rozpoczety sie juz 2019 roku). Koncern, w pierwszym
etapie inwestycji, zajat ponad 50 ha powierzchni
inwestycyjnej, gdzie docelowo ma prowadzié
dziatalnos$¢ na ponad 100 ha. W ofercie inwestycyjnej
Dolnoslaskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej

S3-Jawor znajdujg sie grunty bedgce wtasnoscig
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Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-
PARK” oraz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Dodatkowa ofertg inwestycyjng jest rowniez
obszar nalezgcy do prywatnego wtasciciela. Tereny
inwestycyjne znajdujg sie zarowno w obrebie Gminy
Jawor oraz Gminy Mecinka. W Dolnoslgskiej Strefie
Aktywnosci Gospodarczej S3-Jawor w granicach
WSSE ,,INVEST-PARK” znajduje sie ponad 272 wolnych
terendéw inwestycyjnych zlokalizowanych w obrebie
Gminy Jawor oraz 35 ha w obrebie Gminy Mecinka.
Dodatkowo WSSE , INVEST-PARK” w swojej ofercie
inwestycyjnej posiada teren prywatnego wtasciciela
o powierzchni ponad 11 ha. Wiekszos¢ komplekséw
inwestycyjnych jest zlokalizowana w bliskiej odlegtosci
do niezbednych sieci infrastruktury technicznej
(w trakcie modernizacji ul. Gottlieba Daimlera,
niezbedne sieci infrastruktury technicznej zostaty
umieszczone w przebudowanej drodze dojazdowej).
Szacuje sie, ze inwestycje realizowane na tym terenie

pozwolg utworzy¢ ok. 12,7 tys. nowych miejsc pracy.

Planowane jest rowniez utworzenie parku przemystowo-
technologicznego o powierzchni 410 ha w bezposrednim
sgsiedztwie drogi S3, na terenie Gminy miejskiej Lubin
i Gminy Lubin. Lubinski Park Przemystowo-Technologiczny
powstanie przy wspotpracy KOWR, ARP i KGHM Polska
miedz.

11. Podsumowanie raportu

Aktualna sytuacja dotyczgca Korytarza Transportowego
Battyk-Adriatyk wyznaczona jest przez stan inwestycji
liniowych na gtéwnych ciggach transportowych oraz
punktowych ulokowanych w portach morskich oraz
w gtebi kraju. W wyniku tych inwestycji oraz globalnych
trendéw ekonomicznych polskie regiony Korytarza Battyk-
Adriatyk wyrastajg na istotnych graczy europejskiej
logistyki. W odniesieniu do infrastruktury liniowej —
zwraca uwage zaawansowany stan zainwestowania.
Poszczegdlne inwestycje drogowe i kolejowe realizowane
sg z coraz wiekszym natezeniem. W kwietniu 2023 roku
zostat oddany do uzytku ostatni odcinek autostrady Al
Tuszyn —Czestochowa. Tym samym zakonczyta sie gtéwna
inwestycja polskiej czesci korytarza, ktorej realizacja
trwata ostatnie 18 lat. Na wspomnianym odcinku
autostrada bedzie miata po 3 pasy w kazdym kierunku,

tak by obstuzy¢ wysokie natezenie ruchu prognozowane

na najblizsze lata.

Linia kolejowa E 65 podlega modernizacji na odcinku
Warszawa — Zawiercie. Dziatania majg na celu
podniesienie predkosci maksymalnej powyzej 200
km/h. Ponadto dla odcinka Bedzin — Katowice — Tychy
— Czechowice Dziedzice — Zebrzydowice realizowane sg
prace przygotowawcze i inwestycyjne. W pazdzierniku
2023 r. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. podpisaty umowe
na przebudowe magistrali kolejowej E65 [na odcinku
ffychy — Goczatkowice. Zakres planowanej inwestycji
obejmuje realizacje robot budowlanych (perony,
wymiana sieci trakcyjnej dla pociaggdéw pasazerskich
i towarowych, przejazdy kolejowe) oraz wykonanie
projektu wykonawczego i realizacje zabudowy urzadzen
sterowania ruchem kolejowym, urzadzen kolejowych
sieci ftelekomunikacyjnych wraz ze $wiadczeniem ustug
pogwarancyjnych dla tych urzadzen. Zakonczenie prac
planowane jest do korica 2027 r. Realizowane s3 takze
prace modernizacyjne linii kolejowej 201 w ramach CE-
65 Realizacja projektu o tak istotnym znaczeniu z punktu
widzenia dostepu do portu w Gdyni zaktada rozbudowe
do uktadu dwutorowego (uktad trzytorowy na odcinku
Gdansk Osowa - Gdynia Gtéwna) oraz elektryfikacje linii.
Samorzad wojewddztwa zdecydowat sie kupi¢ cztery
pociggi hybrydowe, ktére bedg w stanie poruszac sie po
zelektryfikowanej linii PKM, a nastepnie pojada dalej po
niezelektryfikowanej linii 201. Zakoriczenie modernizacji
linii 201 planowane jest na 2028 rok, co stanowi znaczne
opdznienie w stosunku do wczesniejszych planéw PKP
PLK.

W sktad zachodniej odnogi korytarza wchodzi droga
ekspresowaS3orazlinie kolejowe E59iC-E59. Inwestycje
w ostatnich latach sprawity, ze droga S 3 na odcinku
blisko 393 km jest dwujezdniowa drogy ekspresows.
W ramach Krajowego Programu Kolejowego do 2023
roku i srodkéw perspektywy finansowej UE 2014-
2020 w 2023 roku kontynuowane byty prace zwigzane
z modernizacjg linii kolejowej nr 351 na odcinku
Poznan Gtéwny — Szczecin Dabie. Efekty prac widaé juz
na odcinku Poznan — Wronki oraz Stargard — Szczecin
Dabie (stacja przewidziana do modernizacji w ramach
innego projektu), ktdrych modernizacja zakonczyta sie.
Kontynuowane byty prace na odcinku Krzyz — Szczecin
Dabie oraz na duzej stacji weztowej Stargard, w obrebie

ktorej linia nr 351 taczy sie z linig nr 202 z Gdanska.
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Zakonczono réwniez modernizacje linii kolejowej nr
136 Opole Groszowice — Kedzierzyn Kozle dzieki czemu
standard tej linii obecnie nie odbiega od standardu
wczesniej zmodernizowanych linii nr 271, 351 i 132, co
zapewnia jednakowe warunki dla kursowania pociggéw
pasazerskich i towarowych na catym zmodernizowanym
odcinku korytarza E-59 przez Polske. Ponadto
rozpoczeto prace przygotowawcze dla modernizacji
linii nr 151 Kedzierzyn Kozle — Chatupki — granica RP.
Modernizacja magistrali kolejowej E-59 na odcinkach:
granica wojewoddztwa dolnoslgskiego — Czempin, Opole
Groszowice — Kedzierzyn Kozle oraz Poznan Gtéwny —
Szczecin Dabie realizowana jest w ramach projektow
finansowanych z CEF. Inwestycje w ramach modernizacji
linii 351, 136, 151 beda miaty na celu zwigkszenie
przepustowosci, nacisku na o$, maksymalnej predkosci
oraz modernizacje. Po zakonczeniu powyzszych prac caty
polski odcinek miedzynarodowego korytarza E 59 bedzie
jednolity pod wzgledem eksploatacyjno-technicznym,
a swym standardem bedzie odpowiadat wymaganiom
dla konkurencyjnego i szybkiego pasazerskiego oraz

towarowego transportu kolejowego.

Dla Korytarza Battyk-Adriatyk kluczowe znaczenie ma
takze droga kolejowa C-E 59, pomimo tego, ze nalezy ona
do sieci uzupetniajacej TEN-T. W biezgce] perspektywie
zaplanowano prace na odcinku z Wroctawia do
Gtogowa. W najblizszych latach niezbedne bedzie takze
podjecie wysitkdw na rzecz zwiekszenia przepustowosci
Wroctawskiego Wezta Kolejowego. W zwigzku z budowg
Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej, szeregiem inwestycji
zwiekszajgcych mozliwosci przetadunkowe zespotu
portdw Szczecin — Swinoujscie, rozbudowg Zaktadéw
Chemicznych w Policach, a takie ze wzgledu na
konieczno$¢ poprawy warunkéw zeglugi i lodotamania
na Odrze Wschodniej (Regalicy), pod koniec 2021 roku
rozpoczeto, a w grudniu 2023 roku zakoriczono prace
zwigzane z budowg nowego, dwutorowego mostu
kolejowego w ciggu linii nr 273 na szlaku Szczecin

Podjuchy — Szczecin Port Centralny.

Trwajg takze intensywne prace przy realizacji potaczen
portow morskich z systemem drég krajowych oraz
linii kolejowych, a takze majgce na celu utatwienie
dostepu do portow morskich od strony morza. Chociaz
porty morskie majg zapewniony wzglednie dogodny

dostep, wiele inwestycji jest w trakcie realizacji badz
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planowanych na najblizsze lata — zwtaszcza w zakresie
usprawnienia dostepu kolejowego, wprowadzenia
systemow zarzadzania ruchem kolejowym oraz
pogtebienia kanatow portowych. Z punktu widzenia
portu w Gdyni kluczowe znaczenie bedzie miata budowa
Drogi Czerwonej oraz modernizacja linii kolejowej 201.
W zakresie Drogi Czerwonej trwajg prace studialne,
ktérych celem bedzie wybor najlepszego wariantu trasy.
W listopadzie 2023 r. odbyty sie spotkania informacyjne
dla mieszkancow. Podnoszono m.in. ryzyka hatasu,
drgan i zanieczyszczen, a takze zagadnienia wykupu
nieruchomosci. Potencjalnym zrédtem finansowania
Drogi Czerwonej jest Instrument ,taczgc Europe”
(CEF). Inwestycja mogtaby sie rozpocza¢ w 2029 roku,
a zakoniczy¢ w 2032. Inwestycja komplementarna, ktérej
realizacja jest uzalezniona od budowy Drogi Czerwonej
jest nowe potgczenie drogowe Via Maris. Inwestycja
ta ma kluczowe znaczenie dla uruchomienia terenéw
inwestycyjnych w zachodniej czesci Portu Gdynia
tzw. Doliny Logistycznej. Samorzad Wojewddztwa
Pomorskiego w latach 2022-2023 przygotowat Studium
Sieciowe i Studium Korytarzowe dla Via Maris, a takze
podejmowat préobe uzyskania finansowania z CEF na
dokumentacje. Modernizacja linii kolejowej 201 ma by¢
ukoriczona w 2028 roku. Istotng role z punktu widzenia
dostepu do portu miato otwarcie Trasy Leborskiej na
wiosne 2023 roku. Trwaja takze prace inwestycyjne
i remontowe na rzecz polepszenia dostepu do Portu
Gdanskiego.

Z kolei w zespole portéw Szczecin-Swinoujscie pod
koniec czerwca 2023 roku otwarto budowany przez
ostatnie 5 lat tunel pod rzeka Swing, ktéry potaczyt
wyspy Wolin i Uznam. Wjazd do tunelu zlokalizowany jest
w bezposredniej bliskosci bramy terminalu promowego.
Realizowane sg inwestycje na rzecz poprawy dostepu
do portu w Szczecinie, w szczegdlnosci przebudowa
uktadu komunikacyjnego w rejonie Miedzyodrza. Pod
t3 nazwa kryje sie ztozona inwestycja, ktorej najbardziej
spektakularng czescig bedzie budowa Mostu Ktodnego.
W celu poprawy dostepu od strony morza do zespotu
portowego Szczecin-Swinoujécie zrealizowano istotna
inwestycje jaka jest modernizacja toru wodnego
Swinoujécie - Szczecin do gtebokoéci 12,5 m, natomiast
w planach pogtebienie do 17 m toru podejsciowego do
Swinoujscia, co umozliwi przyjmowanie najwiekszych
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statkéw ptywajacych po Battyku oraz jest warunkiem
wstepnym planowanej budowy portu zewnetrznego
w Swinoujéciu, gdzie bedzie ulokowany terminal

kontenerowy.

W sktad Korytarza Transportowego Battyk-Adriatyk
wchodza takze drogi wodne srédladowe rzek Wisty
i0dry. Choc¢ zformalnego punktu widzenia nie przynalezg
one do sieci TEN-T w przysztosci by¢ moze stang sie jej
czescig. Wykorzystanie transportowe tych drdg aktualnie
jest niewielkie, cho¢ wieksze w przypadku Odry niz Wisty.
W ostatnim czasie mozna zaobserwowac zwielokrotnienie
inicjatyw na rzecz wykorzystania polskich drég
srédlgdowych, tak aby zapewniaty potaczenie akwendw
morskich z metropoliami krajowymi oraz Kanatem Odra-
Dunaj. Zdecydowanie bardziej zaawansowane sg prace
inwestycyjne w odniesieniu do Odry. Planuje sie takze
potaczenie Odra-Wista-Zalew Wislany i Warszawa-Brzes¢
poprzez rozbudowe drég wodnych E-70 i E-40.

3 pazdziernika 2023 r. Rada Ministrow przyjeta uchwate
W sprawie ustanowienia programu rozwoju pod nazwg
Krajowy Program Zeglugowy do roku 2030. Celem
programu jest przywrdcenie niezawodnego i efektywnego
transportu wodnego $rédlgdowego poprzez inwestycje
na Odrzanskiej Drodze Wodnej i na Drodze Wodnej Rzeki
Wisty oraz wsparcie dla rozwoju rynku zeglugowego.
Z kolei 11 czerwca 2024 r. Ministerstwo Infrastruktury
razem z PGW Wody Polskie oraz samorzady wojewddzkie
podpisali list intencyjny na rzecz rozwoju turystyki wodnej
i transportu na polskim odcinku MDW E70. Jednym
z istotnych w tym zakresie dziatan jest rozpoczecie prac
nad opracowaniem programu rzgdowego okreslajgcego
dziatania modernizacyjno — utrzymaniowe w przebiegu
polskiego odcinka Miedzynarodowej Drogi Wodnej E70
pod katem wykorzystania jego potencjatu turystycznego,
unikalnych waloréw kulturowych, przyrodniczych
i krajobrazowych dla potrzeb aktywizacji zeglugi

pasazerskiej i szeroko rozumianej turystyki wodnej.

W odniesieniu do infrastruktury punktowej warto
zwroéci¢ uwage na szybki przyrost powierzchni
magazynowej na przestrzeni ostatnich lat. W efekcie
Polska staje sie jednym z wiodacych graczy rynku
magazynowego w Europie, zajmujgc trzecie miejsce
w zakresie dostepnych powierzchni po Niemcach i Francji.

Na koniec pierwszego kwartatu 2024 r. catkowite zasoby

powierzchni magazynowej w Polsce wyniosty 32,7 min
mkw. i wzrosty 0 9,5% rok do roku (warto przypomnied,
ze pomiedzy 2022 a 2023 wzrost ten byt na poziomie
nawet 40%). taczne koszty najmu magazynu, zuzycia
energii i zatrudnienia nalezg do najnizszych w Europie
— 53 az 0 34% nizsze niz w Czechach i 0 62% nizsze niz
w Niemczech. Ponadto koszty pracy wykwalifikowanych
pracownikow sg juz w Polsce nizsze niz w Chinach, co
sprzyja procesowi reshoringu i przenoszeniu produkgcji
(bad? jej komponentéw) z Azji do Europy Srodkowo-
Wschodniej, aw tym takze do Polski. Powyzszy, pozytywny
trend pokazuje rosngce znaczenie weztowych osrodkow
korytarza Battyk-Adriatyk, ktéry staje sie istotng arterig
komunikacyjng Europy na skutek dokonujgcych sie
przeobrazen geopolitycznych. Potwierdzajg to dostepne
statystyki ilustrujace rosngcg dostepnosc¢ komunikacyjng,
ktore byty cytowane w niniejszym raporcie, a takze
badanie ankietowe przeprowadzane wsrdd uczestnikow
sektora logistycznego w Polsce (ktére byty prezentowane

we wstepie do raportu).

Wiekszo$¢ zasobow (75%) koncentruje sie w pieciu
gtéwnych regionach kraju: Mazowsze, Slgsk, tédzkie,
Dolny Slask i Wielkopolska, ktére sg jednoczesnie
gtéwnymi regionami korytarza transportowego Battyk-
Adriatyk. Nowa podaz powierzchni magazynowe;j
w okresie trzech miesiecy do marca 2024 r. wyniosta 852
tys. m2. Magazyny te powstaty na: Dolnym Slasku (32%),
Pomorzu (20%), Wielkopolsce (19%) i Mazowszu (15%).
Najwieksze ukonczone obiekty to Panattoni Park Poznan
A2 (140 tys. m?), druga faza Panattoni Park Wroctaw
A2 (140 tys. m?2) i Panattoni Park Wroctaw Logistics
South Hub (90 tys. m?) oraz kolejna faza GLP Wroctaw V
Logistics Centre (86 tys. m?2).

Ponadto zaczynajg juz funkcjonowaé duze centra
logistyczne ulokowane w Gdansku i Gdyni. Dotyczy
to zwtfaszcza Pomorskiego Centrum Logistycznego,
zachodniopomorskiego Centrum Logistycznego,
a w najblizszych latach w Gdyni powstanie ,Dolina
Logistyczna”. Aktualnie magazyny budowane sg w oparciu
o mobilne technologie, ktére automatyzujg gospodarke
magazynowa. Istotne s3 takze standardy ekologiczne.
Niezbedny jest takze dobry Warehouse Managment
System czyli system informatyczny wspomagajacy
realizacje, kontrole i sterowanie przeptywem towarow

przez magazyn oraz dostarczajacy informacje o tym
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przeptywie i tworzacy dokumentacje towarzyszaca

przeptywom.

W Polsce obserwujemy wzrost znaczenia przewozéw
dokonywanych w ramach transportu intermodalnego,
cho¢ wskazniki sg znacznie nizsze niz w panstwach
Europy Zachodniej, a jako przyczyny mozina podac
brak odpowiednich regulacji (np. zbyt mate znaczenie
ulgi intermodalnej). Niepokoja w tym kontekscie
sygnalizowane prze prase problemy najwazniejszego
polskiego przewoznika PKP Cargo. W efekcie ilos¢
terminali intermodalnych funkcjonujgcych Polsce
(44) jest znacznie mniejsza niz w panstwach Europy
Zachodniej: Niemcy (177), Francja (84). Na skutek wojny
w Ukrainie i rekonfiguracji globalnych taricuchdw dostaw
roSnie znaczenie potgczen Potnoc-Potudnie kosztem
Wschéd-Zachdéd, choé oczywiscie te drugie wcigz
zachowuja pozycje dominujgcy. Na obszarze catego kraju
funkcjonuja terminale intermodalne takich operatoréw
jak PKP Cargo, Metrans Polonia Sp. z 0.0. (spdtka zalezna
od HHLA), PCC Intermodal, Loconi Intermodal i innych.
W najblizszych latach majg tez powsta¢ nowe terminale

w Zajgczkowie Tczewskim, Solcu Kujawskim i Emilianowie.

Ruch lotniczy Cargo nie odgrywa jeszcze wiekszej roli gdyz
lotniska regionalne (z wyjatkiem Warszawy) nie osiggnety
odpowiedniej skali obrotédw. Po kryzysie gospodarczym
zapoczatkowanym w 2008 roku, obserwowane byty
tendencje wzrostowe, ktére zostaty jednak radykalnie
zatamane w wyniku pandemii koronawirusa 2020 i 2021
roku. Natomiast tereny przeznaczone na inwestycje
poszczegdlnych wojewddztw korytarza ulokowane
sg gtownie wokoét Specjalnych Stref Inwestycyjnych.
Nie wszystkie wojewddztwa posiadajg profesjonalnie
przygotowane oferty inwestycyjne. Wiele z wojewddztw
nie ma takze dokonanych specyfikacji — jakiej branzy
inwestycji poszukujg. Pomimo tego wyszczegdlnione
tereny inwestycyjne znacznie podnoszg wartos¢ oferty
marketingowej strefy rozwojowej Korytarza Battyk-
Adriatyk w Polsce.

Warto na koniec zwrdcic¢ uwage, ze poszczegdlne regiony
analizowane w niniejszym raporcie odgrywaja odmienne
role wzgledem Korytarza Battyk-Adriatyk oraz wzgledem
globalnego rynku towarowego. | tak znaczenie Slaska
wynika z bliskosci do Czech, Stowacji, Wegier czyli

catej Europy Centralnej, co potwierdza transgraniczny
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charakter regionu. To do tych panstw dystrybuuje sie
gtéwnie towary ze Slaska. Przewaga jest tez czynnik ludzki
— zaséb pracownikdw magazynowych i produkcyjnych.
tédz posiada zalety lokalizacji w centrum kraju na
skrzyzowaniu potudnikowych i réwnoleznikowych
korytarzy transportowych. Liczba centrow logistycznych
wokot Poznania jest uzasadniona bliskoscig Europy
Zachodniej. Natomiast warszawskie centra zwigzane
sg gtdwnie z obstuga stolicy. Tréjmiasto oraz Pomorze
Zachodnie wykorzystujg atuty lokalizacji zwigzane
z nadmorskim potozeniem, a warto pamietaé, ze droga
morska transportowanych jest nawet 90% sSwiatowego
handlu. Zaletg wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
jest z kolei dostep do drég wodnych srédlgdowych, choé
region tez odgrywa istotna role jako wezet intermodalny

na tle catego kraju.

Polska jest poczatkowym ogniwem korytarza
transportowego. Stad przypisuje jej sie role gtéwnego
centrum logistycznego Europy Srodkowo-Wschodniej
m.in. w kontekscie wysokiej rangi wymiany handlowej
Europa- Daleki Wschéd oraz planowanego wzrostu
chtonnosci rynkéw Ukrainy i innych panistw regionu
M. Czarnego (Rumunii, Turcji, Gruzji itp.). Deglobalizacja
oraz skracanie globalnych tancuchéw dostaw jako
konsekwencje pandemii, wojny rosyjsko-ukrainskiej oraz
wojny palestynisko-izraelskiej stanowig wyzwanie dla
naszego kraju i polskich portéw morskich do odgrywania
istotnej roli w Europie i basenie Morza Battyckiego.
Potwierdzeniem powyzszych atutow sg aktualne
trendy na rynku magazynowym, sytuujace Polske
w pozycji lidera (niskie stawki najmu i wzrost powierzchni
magazynowej, dobrze wykwalifikowana kadra
pracownicza i oferta szkolnictwa wyzszego, polepszenie
dostepnosci komunikacyjnej, zainteresowanie
inwestoréw zagranicznych, w tym z branzy high-tech).
Stad tez niektore z globalnych marek IT decydujg
sie na otwieranie oddziatéw w Polsce, by wymienic
rozpoczynajaca sie juz inwestycje Intela pod Wroctawiem
(chipy i potprzewodniki) czy podobne plany dotyczace
Samsunga SDI, ktéry planuje wybudowac fabryke baterii
do aut elektrycznych pod Gdanskiem.
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